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Zuordnung gen. § 8a (1} BNatSchG
Die Ausgieichsfiichen und -mafnahmen sind den Gartenflichen mit den daraus
resultierenden Eingriffen als SammelmaBnahmen zuzuordnen.

Fir die bereits bestehenden offentlichen Wege sind keine Ausgleichs- oder

Ersatzmafnahmen erforderlich, da im Bereich der Wegefiihrungen keine
Veranderungen vorgenommen werden oder sonstige Erschheﬂungsvorhaben geplant
o ~ sind.
— S
Y e

soscall
vl
o0

1851 Wetzlaser . «Stroje

Feucht-
95 biotog

ik WaSchutzG IT

ZEICHENERKLARUNG

Wegefldchen (§9 Abs.1 Nr.11 Z3uGB]
gem. Festsefzung 3.1.1 O 733

Griinflichen (9 Abs.1 Nr.15 Bz:GB)

Private Griinfldche, Zweckbestimm.xg Freizeitgarten
gem. Festsetzung 1.1

Private Grinfliche, Zweckbestimm."g Grabgarten

gem. Festsetzunc A1

Wasserschutzgebiet (89 Abs' Nr.16 BauGB)

- Zone ll: Neuanlage von Kleingdrfen nict zuldssig -

Fldchen fiir die Landwirtschaft (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB

Umgrenzung von Flichen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§9 Abs.! Nr.i BauGB)

Entwicklungsstreifen von 5 m Brere ohne

Nutzung entlang des Welschbaches
gem. Festsetzung B.1&

Abpflanzung der Giirten zur freien
Landschaft (9 Nr.253 BauGB)
gem. Festsefzung B.2.4

Erhaltung von Einzelgehdlizen ($9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
gem. Festsetzung B.2.1

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
(89 Abs.7 BauGB)
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o+l T84 2.3 Gemas §9 (1) Nr.25 a BauGB
z’ Anstelie der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehdlzgruppe aus
L heimischen, standortgerechten Laubstriuchemn (Fldche 15 qm, pro 2 qm 1 Strauch
E g t:i n - U & unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste [} angepflanzt werden.
e ] a ® ‘ Mindestpflanzgrofe 60-100 cm.
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A. Pianungsrechthche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / gema §9 (1) Nr.1 BauGB

innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Flachen (Bereich F} ist je
Grundstiick eine Garten- bzw. Geritehiitte {einschlieflich Vordicher bzw. Terrasse)
undfoder ein Treibhaus zuldssig. Garten- bzw. Geritehiitten diirfen eine max.
Grundfliche von 15 gm bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschl. Vorddcher und
Uberdachungen) und eine max. Firsthéhe von 2,50 m nicht tiberschreiten.
Treibhduser, Frithbeete etc. diirffen ein max. Volumen von 15 cbm und eine
Grundfiiche von 10 gm nicht tberschreiten. Wohnungen, Aufenthaltsraume, Aborte
sowie Feuerstatten innerhalb der Garten- bzw. Geritehiitten sind nicht erlaubt.

Innerhaib der im Plan entsprechend festgesetzten Flichen (Bereich G) ist je
Grundstiick eine Geritehtitte zulidssig, sofern eine Ausnahmegenehmigung gem. Ziff.
1.4 der Festsetzungen besteht. Sie darf eine max. Grundfldche von 7,5 qm bzw. ein
Volumen von 15 cbm und eine Firsthéhe von 2,50 m nicht (iberschreiten. Wohnungen,
Aufenthaltsriume, Aborte sowie Feuerstitten innerhaib der Hiitten sind nicht erlaubt.

Vorhandener Bestand darf diese bauliche Héchstma®e nicht iberschreiten.

2. Steliplitze / gemaR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 (6) BauNVO
Die Errichtung von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge auf den Gartengrundsticken ist

nicht zuldssig.
Ferner diirfen die Grundstiicke nicht als Absteliplitze fir Wohnwagen u.d. genutzt

werden.

B. Grunordnerische Festsetzungen

1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.1 ErschlieBungswege / gemih §9 (1) Nr.11 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Die ErschlieBungswege im Gartengebiet sind unbefestigt als Wiesenwege oder
teilversiegelt als Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw. zu
erhalten. Vorhandene wasserundurchiissige ¢ffentliche Wege (bis 1995) geniesen
Bestandsschutz.

1.2 Nebenanlagen / gemiR §9 (1) Nr.4 BauGB 1.V, mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Im Bereich der Gartengrundstiicke selbst ist ausschiieBlich die Herstellung
wasserdurchldssiger Wegeflachen zuldssig.

Die so befestigte Fliche eines Gartengrundstiickes darf nicht mehr als 5% der
Grundsticksflache einnehmen,

\ 3

1.3 Hochwasserschutz / gemaR §9 (1) Nr.16 i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

gemil § 70 HWG
Ein Streifen von 10 m ab Gewdasseroberkante Welschbach gemdf § 68 HWG ist von
baulichen Anlagen aller Art freizuhaiten. Bestand bis 01.12.1989 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren ist das Aufbringen
und Ablagern wassergefihrdender Stoffe auf den Boden, die Umwandlung von Griin-
in Ackertand, das Anlegen, Erweitern oder Beseifigen von Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaitung des
Gewassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natiirlichen Auenlandschaft,
der Verjlingung des Pﬂanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient gemag § 70
HWG verboten.
Das Hessische Wassergesetz, insbesondere die §68 - 73 sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1.4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft / geman §9 (1) Nr.16 i.V. mit §9 (1) Nr.20

und 24 BauGB
Innerhalb der Wasserschutzzone ll sind entsprechend der Schutzgebietssatzung
Kleingartenanlagen nicht zuldssig. Neuplanungen sind daher nicht méglich. Fir
bestehende Anlagen (siehe Planeintrag) sind Ausnahmegenehmigungen bei der
zustindigen Wasserbehdrde des Lahn-Dill-Kreises einzuholen.

1.5 GemaR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungstreifen entlang der offenen FlieRabschnitte des Welschbaches
Entlang dem Welschbach ist gem. Plan ein 5 m breiter Saum als Schutzstreifen von
jeg:icher Nutzung auszuschliefen und nur alle 2-5 Jahre, nicht vor Mitte Juni, zu
méahen.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Fléchen fijr das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

2.1 Geman §9 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildprigende
Laubgehdize und Hochstamm-Obstbidume sind fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten. Der Schutz der Biume umfafit den Traufbereich. Abgingige, als
erhaltenswert festgesetzte Biume sind durch ent-sprechende Arten der Pflanzenliste |
zu ersetzen. Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 "Schutz von Biumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen” zu beachten.

2.2 GernaR §9 (1) Nr.25 a BauGB
Pro angefangene 200 qm Gartengrundfigche ist mind. ein hochstammiger Obstbaum
oder standortgerechter heimischer Laubbaum gem. Pflanzeniiste | zu pflanzen.

MindestpflanzgréBe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand
wird angerechnet.

2.4 GemiR §9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Abpflanzung der Garten zur freien Landschaft
Gem. Plan sind die Garten siidlich zur freien Landschaft hin in einém Streifen von 3 m
Breite abzupflanzen. Méglich sind freiwachsende oder geschnittene Hecken. ES sind
ausschiieflich heimische und standortgerechte Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaltungsfestsetzungen

1.0 GemaR §87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB
Die Gartengrundstiicke miissen mindestens 200 gm grof} sein.

Die Gartenlauben und Geritehiitten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die
Griindung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufithren. Eine Unterkellerung ist
nicht zulassig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Ddcher sind nicht gestattet.
Als Dachform werden Sattelddcher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen. Der
Anstrich der Gartenhiitten ist in gedeckten Farbténen (braun oder griin) zu wihlen.

2.0 GemiB §87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Finzdunungen entlang der &ffentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze
einzuriicken und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzeniiste il
einzugriinen.

Sie diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Einzdunungen zwischen den
einzelnen Girten sollen 0,80 m Hohe nicht diberschreiten.

Finfriedungen sind ais Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun  (griine
Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufiihren. Zaunsockel sind unzuldssig. Die
Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m zur Erdoberfliche zu errichten.

Einfriedungen konnen auch als Hecken ausgefiihrt werden; es sind Laubgeholze der
Pflanzeniiste ill zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zuléssig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Gérten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden.

3.0 Geman §87 HBO i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
Das Bohren von Brunnen sowie abflufiose Gruben zur Entsorgung auf den
Grundstiicken sind nicht gestattet.

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten
Behiltnissen wie Zistemen oder Regentonnen aufzufangen und als GieRwasser im
Garten zu verwenden. Fiir einen Uberlauf mit AnschiuB an eine Versickerungsmulde
ist Sorge zu tragen.

4.0 Freistellung gem. § 63 HBO

Nur in den Fillen, in denen Gebdude unter 30 cbm errichtet werden, ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung von der
Baugenehmigungspflicht nach § 63 HBO.
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