Hlnwe_'s' ) Zeichenerklaru ng der ALK-Daten: 5.4 Die Baumschutzsatzung der Stadt Wetzlar ist zu beachten. STAD T WETZ LAR
Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 223 "Schulzentrum, Hallenbad Europa, Frankfurter StraRe, Europapark”, rechtskraftig seit 1990, teilweise geéndert. . ,
e vl O\ WA — S\ \ T T \ =+ / "N Grundstiicksgrenze vorhandene FI.1 Bezeichnung der Flur 5.5 Gemaf § 126 BauGB - Pflichten des Eigentimers — hat der Eigentiimer eines
' 4 /ﬂ : \ A ¥ T et %\ 3 NG -2 : ¢ : / . — Flurgrenze Bebauung R T — Grundstiickes Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der ,%,
StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und der Zubehérs
. ze auf seinem Grundstiick unter vorheriger Benachrichtigung zu dulden.
Planzeichenerklarung:
mm mmm mmm Geltungsbereich 5.6 Bei Erdarb"eiten kénnen jederzeit Bod?ndenkméler \{vie. Mauern, Steinsejtzung_gn,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate,
''''' — Baugrenze Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG (Hessisches Bebauungsplan N r. 223
) Denkmalschutzgesetz) unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, in WGtZl ar
Mi Mischgebiete Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
mctdsn. " Izentrum, Hallenbad Europa
Teeeeeieeee e Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in SChu e ’ p“ ?
. . eeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
: | Flachen fur den Gemeinbedarf geel9 IS zuen ng ® ) Frankfurter StraBe, Europapark
| lesecesenses 6. Artenschutz-MaRnahmen (Teil-Anderung)
N Schule xe
5 Der Rickbau der Gebaude und die Fallung von Baumen darf nur im Zeitraum 1. Anderu ng
z.B. 06 Grundflachenzahl . .
: zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. - Satzung -
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Vor geplanten Rickbauarbeiten bzw. vor geplanter Fallung von Baumen muss , ) .
. . . . - . Stand: 28.08.2019 M 1:1.000
- durch einen sachkundigen Ornithologen gepriift werden, ob geschiitzte Tierarten
IV+A Zahl der Vollgeschosse (max. 4 Vollgeschosse und zusétzlich .
Dachaufbauten) betroffen sind. =
Wenn geschiitzte Tierarten nachgewiesen werden, ist das weitere Vorgehen mit UBERSICHTSPLAN
-0—0—0—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. MafRstab 1:10.000, genordet
StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich und Feuerwehrzufahrt

Flachen fur Wald

Erhaltung von Bdumen, s. textliche Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind. Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung
(nachrichtlich).

Hinweis (nachrichtlich):

AuBerhalb und direkt angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein
Altstandort, siehe Planzeichnung:

Frankfurter StraRe 76 (Schlisselnummer 532.023.090-001.246,
Altstandort:  Chemikalien =~ GroRBhandel,  Status: ,Adresse/Lage
Uberpruft/(validiert))

e ] ] { i e Y Bei kinftigen Baumafnahmen wird empfohlen, die Mitarbeiter der

i, PR o0 e oect (TR b L e ” \ \ ausfuhrenden Firmen bei Beginn der Arbeiten durch einen fachkundigen

e S £ g & ‘ ) Gutachter (Altlasten) auf organoleptische Auffalligkeiten unterweisen zu

qd| - e cal e b e R g ] lassen. Ergeben sich im Zuge von BaumaRnahmen,

', Io/al, | Froeaes . s T e i Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder &hnlichen Eingriffen

T ~ s S e Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen, sind

nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle

abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium

GieRen, Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen. Die Bewertung durch die
Behorde erfolgt gemar der neuen Nutzung der Flache.
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Textliche Festsetzungen:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

’ \\ A ; : e e e o S e e ] s | 1.1 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* sind
*’ i Ssaina L T e ' | \

diesem Nutzungszweck dienende Gebaude und Nutzungen, Nebenanlagen und
sonstige Nutzungsflachen, daher auch Hausmeisterwohnung, StraRen und
4. 2 Stellplatze sowie Parkdecks, zulassig.
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?o, 4 39 1.2 Bei Ermittlung der Grundflachenzahl sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die

o % . unbefestigten Flachen von Sportplatzen, daher z.B. die Rasenflachen, als
1 @ 21 & unbefestigte Flachen zu beriicksichtigen.
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% 2. Die Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues sind nicht zulassig.
Die FahrstraBen durfen wasserundurchlassig hergestellt werden.
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sl 3. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
% Standortfremde Nadelgehélze sind nicht zulassig. Die im Bebauungsplan
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume durfen gefallt werden, wenn sie RECHTSGRUNDLAGEN
BaumaBnahmen behindern. In diesem Falle ist mindestens eine Ersatzpflanzung
. mit  einem . standortgerechten  heimischen Laubbaum innerhalb des Baugesetzbuch (BauGB):
2 Geltungsbereiches vorzunehmen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Bei Abgangigkeit der zum Erhalt festgesetzten Baume sind diese durch

standortgerechte heimische Laubgehdlze zu ersetzen. Baunutzungsverordnung (BauNVO):

- . in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Standortgerechte heimische Laubgehdélze sind z. B.: :

Planzeichenverordnung (PlanzV):

% Baume: vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Vogelkirsche Prunus avium
s Hainbuche * Carpinus betulus Hessische Bauordnung (HBO):
4 Feldahorn * Acer campestre in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Juni 2018 (GVBI. S. 198).
Eberesche Sorbus aucuparia
Liguster * Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas
é Speierling Sorbus domestica
und hochstammige lokale Obstbaume
1 Straucher:
)\ % Hasel * Corylus avellana VERFAHRENSVERMERKE
7 Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
2 WeiRdorn * Crataegus monogyna u. laevigata EINLEITUNGS- UND ENTWURFSBESCHLUSS
Hundsrose * Rosa canina 25M. § 124(2) é 92A0L11;35 DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
Schl_ehe P.runus spinosa BEKANNTMACHUNG
Wolliger Schneeball * Viburnum lantana DES EINLETUNGS- UND ENTWURFSBESCHLUSSES; ..
Pfaffenhiitchen * Euonymus europaea AM  00.04.2019(f A\ oy N
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