| 4 ° Zeichenerklidrung der ALK-Daten: 1.5 Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind wesentlich stérende Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung
° Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne von § 6 BauNVO unzuléssig. Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies
Grundstiicksgrenze vorhandene F1.1 Bezeichnung der Flur Oi 13§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO h _ s Anl e dem Krfai?.aﬁsschuss. des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, S TA DT WETZLAR
1ot Bebauung ie gemé S. r. au ausnahmsweise zuléassigen ,Anlagen fur unverzlglich anzuzeigen.
- o —— — Flurgrenze 201  Flurstiicksnummer gesundheitliche Zwecke" sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9
m 2 . BauNVO nicht zulassig. Der Geltungsbereich liegt im ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Die Bereiche der
- 18 Vor den Fichten . . geplanten Flache fur den Gemeinbedarf und des Sondergebietes wurden bereits
] o 210 2 Planzeichenerklar ung. Die gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind mittels 22 Bohransatzpunkten auf Kampfmittel untersucht. Im Zuge dieser
s ) e o , gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig. Untersuchungen wurden keine Kampfmittel gefunden. Ihr Vorkommen kann jedoch
7 2 % = . mm mmm mmm Geltungsbereich grundsétzlich trotzdem nicht ausgeschlossen werden Daher ist bei einem Verdacht
2 Hs == == Baugrenze Auch sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die unverzuglich die zustandige Polizeibehdrde zu benachrichtigen und die Bauarbeiten
” 2 S 2t Jrenz sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. bis zur Klarung des Verdachts einzustellen. Bebauungsplan WZ 280a
_ i Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in Auf den noch nicht untersuchten Flachen des Geltungsbereiches ist vor Beginn von .
& an SOpH Sondergebiet "Parkhaus" (Garagengebégude) unmittelbarem raumlichen und bgtrieblichen Zu§ammenhang mit produzierenden Bauarbeiten eine Spndierung auf Kampfmittel Eiurchzufﬂhren_. Alle Flachen, auf "Sp'lbu rg - Sportparkstra[se,
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und denen bodeneingreifende Malnahmen durchgeflhrt werden, sind zu untersuchen. .
Ausstellungsflache haben. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind EDV-gestitzt festzuhalten und an den Hen n-Duffa ut-StraBe"
_ i . _ Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen zu Ubermitteln. )
e GEe1-2 | Eingeschrankte Gewerbegebiete, Indices 1 und 2 1.6  Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO (Baunutzungsverordnung) und § 6 Abs. 3 BauNVO Stadtteil Wetzlar
» ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht 6. Artenschutz-MaRnahmen
zulassig. - Satzung -
" WA : ; ; ; 6.1  Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig Stand: 12.12.2019 M 1:1.000
KR (S5l Allgemeine Wohngebiets, Indices 1 bis 3 1.7 Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 sind oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutz- i
Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig. gesetz (BNatSchG) zu beachten: UBERSICHTSPLAN
Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten: MaRstab 1:10.000, genordet
MI Mischaebiete 1.8 Auf der Flache des Sondergebietes ,Parkhaus® sind auRerhalb des Parkhauses 1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu .
e g Pkw-Stellplatze und die erforderlichen Zufahrten zulassig. fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
47758 T s
e zu entnehmen, zu beschadigen oder zu _;erstoren,
z.B. IV Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze) 1.9  FUr Nutzungseinheiten, bei denen die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, s. 2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen
11 e ) Bebauungsplan, Uberschritten wird, ist in den Gewerbegebieten die Vogelarten  wéhrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
% z.B. 04 Grundfigenenzat} Grundflachenzahl geman § 19 Abs. 4 BauNVO unabhangig von dieser Abgrenzung Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
” > z.B. @ Geschossflachenzahl zu ermitteln. Mafigebend ist die Flache des Baugrundstlickes der Nutzungseinheit. IStiijrlungpliegtI \C(qr, wenn ASrlfh durﬁllw dri]? r?tc‘jrung der Erhaltungszustand der
_ okalen Population einer Art verschlechtert,
285,0 8 Offene Bauweise 1.10 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" sind auch 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
_ Max. Firsthéhe/Hdhe der Gebaudeoberkante in m . NN befestigte FuRwege, Spielgeréate und weitere der Zweckbestimmung entsprechende geschltzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
2B B840 porihaus: Oberkante oberste Parkebene bauliche Anlagen zulassig. zerstoren,
. 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiutzten Arten oder ihre
- . : 2. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléchen (§ 9 (1) Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
« . s| Flachen fir den Gemeinbedarf Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9 (4) BauGB) beschadigen oder zu zerstéren
9 S veeessesset| ZWecCkbestimmung: ' —
AL a0 . . N . o Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
24 Aeeesssssscscigerioescs ‘&s - - Schule \c/;ersorgungsstathnen, z.E;. Trafostationen und Warmezentralep, durfen mit einem durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen: die Untere
X ) e [ & s o renzabstand kieiner als 3,00 m, auch ohne Grenzabstand, errichtet werden. Naturschutzbehérde ist zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange vor
7 —e—s—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) , Beginn von BaumaRnahmen im Plangebiet zu beteiligen.
3. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
o . . . . . .
s \ el OKE £G schue o] 2 N T . " _ . _ 6.2 Die Fallung von Baumen darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem
\“v’i e o @ : %ﬁ%ﬁ;ggiﬂmﬂ-w & sl D .PS Strafsenverkehrsflachen 3.1  Standortfremde Nadelgehélze sind nicht zuléssig. o8, Februagr durchgefuihrt werden,
\osv i & 5 ............ : Wenn die Féllung auRerhalb dieses Zeitraumes durchgefuhrt werden soll, muss
‘«?‘ e o1 o Baume: durch einen sachkundigen Ornithologen geprift werden, ob in den Gehélzen, die
i A L yre Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . _ gefallt werden sollen, Vogel braten.
e & Zweckbestimmung; Vogelklrschf Prungs avium Wenn dies nicht der Fall ist, kénnen die Gehoélze auch aulerhalb des o.g.
S . s Hainbuche Carpinus betulus Zeitraumes nach Zustimmung durch die Naturschutzbehérde gefallt werden.
PSS O ) 20% & PS| Privatstraie Feldahorn * Acer campestre
cint B . & 2 e ® L 2 Eberesche Sorbus aucuparia
AT R 20" N et lle ol g ot N , Liguster * Ligustrum vulgare
e S Wirtschaftswe -
ik 4§ Y LN W g Kornelkirsche Cornus mas
. o i I % : SR AD Speierling Sorbus domestica
U IC )i%'g. , 450 5 " * ° * | Flachen fur Wald Standortgerechte heimische Laubgehélze sind z. B.:
! s ‘.0. ‘.‘.". 471153 ' 1 F I 34 L [ : : : : :
. | i ‘ : 'Spo ranlage und hochstammige lokale Obstbaume
i . Il e\ o ~7 | o RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE
i : :':. — [} o = — — o 5 - Prlvate GrunﬂaChen Straucher ?augesetzbuch (BauGB):
1t ‘ N | Zweckbestimmung: in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
‘s e \V4 A\ \ = GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETEN- DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BAUGB
= o . h_d4_R-T GEe1 lV ;% ON 4718 KON Bariar Hasel Corylus avellana ?aunutzungsverordnung (BauNVO): VERSAMMLUNG AM 08.07.2019
o \* : _08 \\% o arkaniage Schwarzer Holunder * Sambucus nigra in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). AM  04.04.2019 v § } .
: N ::.' .', ! sesssesIeeey, Weilldorn * Crataegus monogyna u. laevigata Planzeichenverordnung (PlanzV): BEKANNTMACHUNG % WE OFFENTLICHE AUSLEGUNG // W E PN\
\ : ul 08 2850 TF=215 N\ \ o o| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung Hundsrose * Rosa cganina 2 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). DES AUFSTELLUNGS-EINLEITUNGSBESCHLUSSES <\ | BEN Son 2 4 (2) WURDE IN DER ZEIE e BEROR,
. \ . H- = \ \ ; s von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Schiehe Prunus spinosa Hessisch . AM  08.07.2019 AL & ’ o S
0 \ ’ :00000000000: , ; * : nessise @ Bauordnung (HBO): , = VOM 16.07.2019 BIS ElNSC:HLd SSLICK
8612 \ 477181 1 Wolllger Schneeball Viburnum lantana in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Juni 2018 (GVBI. S. 198). (v 16082015 DURCHGE‘}: ]
" ‘ vl , a3 w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Pfaffenhttchen * Euonymus europaea \ .08. 1
2 DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
9 ! / @ Anpflanzen von Baumen, s. texliche Festsetzungen (* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung) PER START WETZ;AS Dez. 201 - PER STAPT WE;ZQA'Z 2019 |
P WETZLAR, DEN ......rooés LU INNT NS WETZLAR, DEN D % UBZ, 2018 MNJ\ IV
° [TTTTTTTT] Boschung (nachrichtiich), Bestand 3.2  Die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume duirfen um bis zu 10 m von DI VIERTELHAUSEN Bt VIERTELHAe
o P o der zeichnerisch festgesetzten Lage verschoben werden. ¢
26750 _ ———"4m— Hohenschichtlinien (Bestand) BEKANNTMACHUNG SATZUNGSBESCHLUSS
: = : n : - - i i bt i ot DER 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BAUGB, | GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETEN-
- — 3.3 le ngptdagherulm Allgememse_n Wihn'gebleDt ur;d im Mischgebiet §|nd ﬂfnitcl')s%/h M8 ) EALE §3( VERS/§\MMI(. JNG
e extensiv zu begrtnen, wenn Sie mit einer Dachneigung von weniger als 0 AM 12102019 A 12422040
> 3 : errichtet werden.
o """ TEXt'IChe FeStsetZU ngen: 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG p——— \
gl 4. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB e b L Sk 5@5‘;‘;;’;‘5@?55;‘8;
ot P e 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB) IN DER ZEIT / Q. e
12501 57 & FuBwege, PKW-Stellplatze und Hofflachen sind in Pflasterbauweise herzustellen. VOM 21.10.2019 BIS ElNSCHﬁl@ééLlc’
B 1.1 Auf der Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® sind Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues ist zuléssig, wenn das auf diesen 04.11.2019 DURCHGHFURRT
_g s a0 diesem Nutzungszweck dienende Gebéude und Nutzungen, Nebenanlagen und Flachen anfallende Niederschlagswasser auf angrenzende unbefestigte Flachen ) ~
8 sonstige Nutzungsflachen, daher auch Sporthalle, Hausmeisterwohnung, StrafRen des Grundstiickes abgeleitet wird BEE g@%ﬁT\ZQZLAR / ng gﬂ@gﬁTngLAR
S und Stellplatze, zuléssig. . " ' . v
P ; Die FahrstraRen dirfen wasserundurchléssig hergestellt werden. 19. Dez. 2819
S VIETZLAR, DEN tors et O NI Nl NI X e 19 Dez. 2016 [\NJVVY ~
4780 Spilburg § 1.2 Bei Ermittlung der Grundflachenzahl der Gemeinbedarfsflache sind gemaR § 19 5 Hinweise _ B MIERTTEL [N [TRTELAR DENE 5.5 22018 DR. VIERTELHAUSEN
b5 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die unbefestigten Flachen von Sportpléatzen, daher z.B. ' —_— ; BURCERNEISTER
IS -y . . . . . .
ann Fahrbahnrander = " . Raseniiicasn; &l Unbeiesligle Fidenen 2u berieksicatigen. 51 GemaR § 126 BauGB - Pflichten des Eigentimers — hat der Eigentlmer eines AUSFERTIGUNGSVERMERK
N ) Grundstlickes Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSS DER
1.3 Die Hohe des Rohfubodens des untersten Vollgeschosses der Gebaude bzw. der StraRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und der Zubehérs auf STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEITMASSGEBENDEN
4t untersten Ebene des Parkhauses darf die in folgender Tabelle angegebenen Héhen seinem Grundstlick unter vorheriger Benachrichtigung zu dulden. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDE SIND. 4\ CUUREN
2 nicht l'llberschreiten(§ 9 Abs. 3 BauGB): DER MAGISTRAT //Vv o ‘.‘\
o a1 5.2 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, DER STADT WETZLAR (= ’
-~ /i ; Nutzung n UNN Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, zum Beispiel Scherben, Steingeréte, ETHLAR:. BEN 19?382 2019 ‘\\ x
7 e g Allgemeines Wohngebiet mit Index 1 265,60 Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG (Hessisches ' \ “#eh
o - Allgemeines Wohngebiet mit Index 2 269,50 Denkmalschutzgesetz) unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Bl RGERMEISTER 2
Allgemeines Wohngebiet mit Index 3 272,60 Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu RECHTSKRAETIG - | BEARBEITET / GEZEICHNET:

sohe Hedearie Hitelncesan Schanzenfeldstrafse s Photovoltaikanlagen, sind bei Ermittiung der Firsthéhe (Hshenlage der oberen 5.4  Wenn bei Bauarbeiten organoleptisch auffalliges Material anfallt, ist die zustandige

/ o Mischgebiet 275,00 melden. o ) _ SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
Gemeinbedarfsflache Schule 268,70 Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in ZEITUNG MAGISTRAT
\ - . i isa bi : i . DER
- s Sondergebl.et Pgrkhaus 267,50 geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). 7 Dez. 2018 STADT RTZLAR
Gewerbegebiet mit Index 1 275,00 am 2 1, Dez. AMT FUR STADTENTWICKLUNG
s Gewerbegebiet mit Index 2 269,50 5.3 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
] 47154 o Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet ‘
1 Die vorhandene Gelandeoberkante darf entsprechend angehoben bzw. tiefer gelegt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche W ............
i - werden. Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 AMTSLEITUNG
) WHG). Planstand: Satzung
1.4 Technisch bedingte Aufbauten, Treppenhauser und Aufzugsschachte sowie Bearbeitung: INGENIEURBURO ZILLINGER

. 2 Dachbegrenzungslinien) bzw. der Gebaudeoberkante (bei Flachdéchern) nicht zu Behdrde zu informieren. Das Material muss entsprechend der gesetzlichen ‘év?g“eager 2"‘1
. A 5396 Gi
h to07 : 2 Datengrundlage: berticksichtigen (§ 9 Abs. 3 BauGB). Dies gilt auch fur die Rampentberdachungen Vorgaben ordnungsgemaf entsorgt werden. Fon (0641) 95212 - 0
6 B 55 - 100 | der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und »Parkhaus". www.buero-zillinger.de
o : e —— e eter | Geoinformation, Stand: April 2018




