Textfestsetzungen Garagen: Werden zwei oder mehrere Garagen benachbarter Grundstickseigentimer an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher Fassadenabmessung sowie in einheitlicher &ul3erer
Gestaltung zu errichten. Die Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze sind an den Schmal- und Langsseiten mit

Planungsrechtliche Festsetzungen einer sichtbehindernden Eingriinung abzupflanzen. Bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern sind
gemaR § 9 (Untertitel) BauGB i. V. m. § 1 (3) ff. BauNVO in der zur Zeit giiltigen Fassung Kellergaragen nur zuldssig, wenn die Neigung der Zufahrtsrampe nicht mehr als 9,5 % betrégt.

UBERSICHTSPLAN

ohne Mal3stab

Einfriedigung: An 6ffentlichen StraRen und Wegen sind offene Einfriedigungen (Jagerzaune, Staketenzaune o. A.)
Im allgemeinen Wohngebiet werden die in § 4 (3) BauNVO erfaBten Ausnahmen nicht Bestandteil des einschlieBlich einer max. 0,30 m hohen Sockelmauer, Maschendrahtzdune mit einer Heckenhinterpflanzung oder
Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1 BauNVO). Schank- und Speisewirtschaften sind im allgemeinen Wohngebiet mit Hecken jeweils bis zu einer Gesamthohe von 1,00 m - gemessen ab OK Gehweg - zulassig. Mauerpfeiler sind
Ausnahme des Bereiches WA 1 nicht zulassig. lediglich an Grundstiicksecken sowie als Tir- und Torpfeiler zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen Stitzmauern bis

1,00 m Hoéhe, z. B. bei schwierigen Gelandeverhdltnissen, zugelassen werden. Alle Ubrigen seitlichen und

rickwartigen Einfriedigungen sind bis max. 1,20 m Hohe zulassig.

In dem mit WA 1 bezeichneten Bereich sind nur folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnungen ) ] ) )
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Freiflaichengestaltung: ~An  oOffentlichen  Straen sind auf den Baugrundstiicken zwischen der

StraRenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baulinie bzw. Baugrenze mind. ein, bei Grundstiicken mit mehr

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke ) | ; | r
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie Dienstleistungen (§ 1 (4) BauNVO). als 25 m StraRenfront und bei Eckgrundsticken sowie Grundstiicken mit mehr als 600 gm Flache mind. zwei
Laubbdume gemanR Pflanzenliste zu pflanzen.

Im Mischgebiet (Ml 1) sind nur die unter § 6 (2) 1-7 BauNVO aufgefihrten Nutzungen zuldssig, wobei fur

Einzelhandelsbetriebe max. 250 gm Geschossflache zugelassen sind. Mind. 30 % der Grundstucksfreiflache sind als Garten- oder Griinflache anzulegen und zu unterhalten. Sie sind

mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemaf Pflanzenliste zu bepflanzen.

Im Mischgebiet (Ml 2) sind neben den unter § 6 (2) 1 und 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nur noch sonstige ) o ) ]
Je 200 gm Grundstiicksfreiflache ist ein Laubbaum gemé&nR Pflanzenliste zu pflanzen. Die gemaf vorg. Absatz zu

Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
pflanzenden Baume werden angerechnet. B I B A l | l | N G S P L A N

Die Mindestgrof3e der Grundstiicke im Mischgebiet darf 1.500 gm nicht unterschreiten (8 9 (1) 3 BauGB).
Fassadenbegriinung: Zusammenhéngende und geschlossene Fassadenflachen von mehr als 20 gm, sofern

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke in Gebieten mit Doppelhausbebauung und Hausgruppen darf 300 gm und bautechnisch keine Einwénde" bestehgn, s.ind flachig zu begrUngn: Carpo__rts, Garagen und Nebengeb&ude sind zu
mit Einzelhausern 475 gm nicht unterschreiten. Die Mindestbreite der Baugrundstiicke in Gebieten mit beranken. Zur Fassadenbegrinung sind die Arten der Pflanzenliste zu wahlen. N R 2 ? I
]

Hausgruppen darf 6,00 m, in Gebieten mit Einzelhausbebauung 16,00 m i. M. nicht unterschreiten (8 9 (1) 3
BauGB).
) Nachrichtliche ibernommene Festsetzungen nach 8 9 ( 6) BauGB

£ dgar—f/gb/h/ra ~Strafe

©|R

Auf der Plank

Im Plangebiet darf die Hohe FertigfuRboden-Erdgeschoss der einzelnen Wohngeb&aude den héchsten Punkt des ) ) ) o ] ) o
natiirlich gewachsenen Gelandes innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache um nicht mehr als 0,50 m i. M. Da das Plangebiet von einem Bergwerksfeld Uiberdeckt ist, ist bei Ausschachtungsarbeiten auf Erdanomalitaten

iberschreiten (§ 9 (6) BauGB). zu achten. Bei Auftreten derselben sind bei der Grindung von Bauwerken entsprechende

SicherungsmafRnahmen zu treffen.
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten. Bei Winkelbauten ist die im Plan n
getrag g g ,BLANKENFELD

festgesetzte Firstrichtung als die dominierende anzusehen (§ 9 (1) 2 BauGB). Gemal § 126 BauGB - Pflichten des Eigentlimers - hat der Eigentiimer eines Grundstiickes Haltevorrichtungen
und Leitungen fiur Beleuchtungskdrper der StralRenbeleuchtung einschl. der Beleuchtungskorper und des

Beim Einbau von Solaranlagen oder Warmedach kann eine Befreiung von der Firstrichtung erteilt werden, wenn Zubehdrs auf seinem Grundstuick unter vorheriger Benachrichtigung zu dulden.

hierdurch die im Plan festgesetzten stadtebaulichen Absichten nicht stérend beeintréchtigt werden (8 31 (2) 1 A

ey g g (§31@ 4. ANDERUNG

& Sthanzenfe, astrafie

—t—

23 5 —
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hachbehaltg
Hinweise

Pkw-Garagen und Stellplatze im Bereich der Hausgruppen und Doppelhauser sind an den im Bebauungsplan
vorgesehenen Standorten zu errichten (8 9 (1) 4 BauGB). Ausnahmen kdnnen nach § 31 BauGB erteilt werden,
wenn die Garagen in Wohngebdude einbezogen, sich der Architektur des Geb&dudes anpassen bzw. unterordnen
und o6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt werden. Kellergaragen sind in den vorgenannten Bereichen nicht
zulassig (8 12 (4) Satz 3 BauNVO).

Grundwasser:
Sollte bei der Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wéahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine M 1:1000
entsprechende Anzeige bei der unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine

Erlaubnis fir die Grundwasserableitung beantragt werden muf3.

7 3y )~ ‘_ . | ' : : - _ § 1 ch : Al
> < k 3 \ | | 1 , - £ . X L \ . . X : v
£ y . 1 : \ : A\ : . < ‘ ‘ Die aus bautechnischen Griinden erforderlichen StraBenbdschungen und Betonriickenstiitzen o. A. sind, sofern )
g 72 \ = ' ' i P> ‘ : . sie auf die angrenzenden Privatgrundstiicke fallen, von deren Eigenttimern zu dulden (§ 9 (1) 26 BauGB). Verwertung von Oberflachenwasser: . . » '
T ) : : . P 268 : ‘ i * — ' y \ ) GemaR § 42 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Zeichenerkla
H ) - ' ’ 5 , ' : * Auf den im Plan festgelegten Flachen fur Emissionsschutzanlagen sollen gemaR Schnitt A-A Larmschutzanlagen Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt. _CEIChEnerkiarung
[ } > ' ’ - - s == : ' 1% hergerichtet werden (aktiver Schallschutz). Die unterschiedlich breiten Pflanzstreifen im Bereich der . ) ] ) o ) gem. Planzeichenverardnung (PlanZV0)
13 \ g - . - : 7 ; e v Gemeinbedarfsflache und des Bolzplatzes sollen ebenfalls MaRnahmen im Sinne des § 9 (1) 24 BauGB erflillen. Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Uber Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche
™39 y \ : , — 3 [ \ \ " ¢ ; / / \ 6® Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum héchsten natirlichen Grundwasserleiter weniger als 1,50 m :
Z - A > vl | , e . Die Bepflanzung des Larmschutzwalles ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (§ 9 (1) 25 b BauGB) betragt, dabei ist der Grundwasserstand im Bereich der Versickerungsanlagen nachzuweisen. Art der baulichen Nutzung
. a_a D > : . \ . ) ’ ( § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
= S / 3 , \ | | ] y . : o . . . . . X ) X . . . 8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung- BauNVO0- |
/ 7 (< 202N%¢ . : —_ ‘ : ‘ , < . Fur die im Plan mit ,passiver Schallschutz* gekennzeichneten Bauzeilen und Baukérper sind als Erganzung zu Eine Versickerung des Niederschlagswassers von zu Wohnzwecken genutzten Gebauden kann erlaubnisfrei
~/ i \ . 9 - r 7 7\ 2 \77 2\ \ \ o . 253 . ‘ A
7

den verbindlich festgelegten LarmschutzmaRnahmen folgende MaRnahmen auszufiihren: zugelassen werden, wenn die Versickerung tber die gewachsene Bodenzone in einer Versickerungsmulde erfolgt . . . )
: .Allgemeine Wahngebiete Mischgehiete
Parkplatz
. 13
_ . 24 28
< 60

Fur die Fensterflichen der den Schallquellen zugewandten AuBenwande sind Schallschutzfenster der und der vorgenannte Abstand zum Grundwasserstand eingehalten wird. 1§ & BaukVO! 1§ 6 BauhVOl

Schallschutzklasse 3 bzw. 4 mit einem bewerteten Schallddammmal von Rw = 35 dB bzw. Rw = 40 dB
einzubauen. Aufgrund der Larmeinwirkungen ist an den der Schallquelle zugewandten Geb&udeseiten und
DachgeschofR3bereichen ein passiver baulicher Schallschutz erforderlich. Die einzuhaltenden Mindestwerte der

Luftschallddmmung liegen bei Rw = 40 dB.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das iber das natiirliche Ausmafd verschmutzt ist (z. B. Mafl der baulichen Nut
von Parkplatzen oder StraRen), wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren. ( §ag e NraiuBL(uﬁg'; 5 B

Geschossflachenzahl Grundflachenzahl
GFZ GRZ

Kampfmittel:
Das Planungsgebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18 915 zu sichern, . ] . € € )
grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach

309 Spielplatz
z

fachgerecht zu lagern und wieder aufzutragen (8 9 (1) 20 BauGB). _ ; ( : )
FL.21 Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen Ak;tra:jg Iqe;]s Ofbderbodegsc)j Ist dah'?r (\j/OI’ nglr;]n der gterplgnten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen Tabelle ber Art und Mall der baulichen Nutzung
bzw. offenporigen Materialien wie Rasengittersteinen, Verbundsteinen mit Fase, wassergebundene Decke, erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.
Pflastersteinen o. A. herzustellen (§ 9 (1) 20 BauGB). At der Nt
Vorhand B3 d Strauch ind halt d fl K& di bei der Verwirklich Art der ;E;::‘E;Sr'vuu; 2. Zl;hl Egr \I;uflug;gsthusse 112
orhandene Baume un raucher sind zu erhalten und zu pflegen. Konnen diese bei der Verwirklichung von Berech  Nolouny |1 sl | 1 bauweise  |Dachform 3 Grundflchenzahl
24 & BaumaRnahmen nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der nicht (berbaubaren @ 0 L. Geschossflachenzahl 3|k
7 24 Grundstiicksflache Baume und Straucher entsprechend der Pflanzenliste anzupflanzen (§ 9 (1) 25 b BauGB). WA ' 04 05 . S0. WD §. Dachformen 5
3 / : @ WA I 0.4 08 0, ED SD. WD 6. Bauweise
: Die Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern entlang der Grundstiicksgrenzen sind in der Planzeichnung @ WA | 0,4 05 o H S0, PD
: _ dargestellt. Die Erhaltung umfasst den Schutz wahrend Baumafinahmen gemdaf3 DIN 18 920 sowie eine @ WA I 04 08 o H <. 7D
Parkplatz e fachgerechte und dauerhafte Erhaltungspflege. Abgéngige Gehdlze sind in der unmittelbar nachfolgenden '
. o . " . > (aa) WA I 0k 08 g H S0, PD
Die Pflanzperiode durch Gehdlze entsprechend der Pflanzenliste zu ersetzen. Vorhandene Licken entlang der =
F[ 36 Grundstiicksgrenzen sind durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemaf Pflanzenliste zu schliel3en (8 9 Q WA 1 I 04 08 0 5. P
_ . **%ecececece, (1) 25 aund b BauGB). G | I 04 08 D 0. PD, SHD
s (5a) M2 I 0k 08 0 SD, PD, SHD
. Land- . Auf den gekennzeichneten Standorten sind die Bdume dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
51 [ Abgéangige Baume sind in der unmittelbar nachfolgenden Pflanzperiode durch Baume gemaR Pflanzenliste zu ) .
@ 8 . ersetzen. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
% e (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOI
<
Weh/'- . . P . . . . .
:5 : Die Flgchen zum Anpflanzen__ von Baumen __und Strquchern e__ntlang der Grundstucksgrenzen sind in der Offene Bauweiseur Finzelhiuser 0 Geschlossene Bauyeise g
Q Bolzplatz . Planzeichnung dargestellt. Baume und Strducher sind gemafl Pflanzenliste zu verwenden und durch
'r\? S fachgerechte und dauerhafte Pflege zu erhalten.
§ : _ _ _ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig . nur Hausgruppen zulssig
heege [ Auf den gekennzeichneten Standorten sind Baume gemaf der Pflanzenliste zu pflanzen und durch fachgerechte &
. und dauerhafte Pflege zu erhalten.
. ; ; Baugrenze
2 ° Der kleine Rentmeister 1 o , , , genze
11 K \ Die in der Pflanzenliste angegebenen Mindestpflanzgréf3en sind zu beachten.
Y 90 o
2 o® o = \ Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
% st e ~ 145 / Pflanzenliste sorgung mit Gutern und Dienst-
e ‘ leistungen des offentlichen und privaten
e Biume Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,
(] MindestpflanzgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 16 cm (Laubb&ume) Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Stammumfang 10 — 14 cm (Obstbaume)

Flachen fir den Gemein-
bedarf

GrolRkronige Baume (auch fiir den StraRenbereich)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Zwischen den Rentmeistern

7 Acer platanoides - Spitzahorn
58 Fagus sylvatica - Rotbuche . 0
- . Kind t Sthule ! !
Fraxinus excelsior - Esche neergarten
Quercus petraea - Traubeneiche .
und der grofle Rentmeister Quercus robur - Stieleiche Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Klein- bis mittelkronige Biume Offentliche Verkehrsflachen Offentliche Parkflache ﬂ

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche Flachen fur Versorgungsanlagen
Prunus padus - Traubenkirsche fur die Ahfallentsu?‘gu?'lg undg I
Salix caprea - Salweide Abwasserbeseitiqung sowie fir
Sorbus aucuparia - Eberesche Ablagerungen
sowie Obsthochstamme lokaler Sorten ('§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. § BauGB?
VERFAHRENSVERMERKE Unfornersfio A
Straucher
. N . PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/

MindestpflanzgroRe: Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm hoch _ _

DIGITALE LIEGENSCHAFTSKARTE EINLEITUNGSBESCHLUSS Uggg’é\;leer;ﬂ;gguen"gs und Haupt

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche { §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB }
Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnul3
Crataegus monogyna - Weil3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen

Entsorqungsleitung 00—
mt 500 m >
breiten Freihaltestreifen [ FZ=====—

Granflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[]
-
Il
! An der
24
57 Landwehr
Q
59
a
Q o

Ligustrum vulgare - Liguster -
407 Spielplatz ;?néc‘zrf;x}”%ge\l/l;n é&"‘fggﬁg kirsche Ofentliche Grinfliche Kleinspielfeld I I
== unus avium - i TROCHEET
..------7---"‘" q Prunus mahaleb - gteinweichsel BEKANNTMACHUNG BURGE EILIGUNG
Printe Somose - Schiehe DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES/ VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
p DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES BEREITGELEGT Balzplatz Spielplatz

————— = - ‘ . 60 ‘ Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

. : Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Rosa dumetorum - Heckenrose
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

AM 18.12.2008 VOM  27.12.2006 )
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen

12.01.2007 fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung
von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: . Anpflanzen: .
Baume Baume

Frobel-Schule

Viburnum opulus - Wasserschneeball Umgrenzung von Flachen zum Umgrenzung van Flachen mit
Anpflanzen von Baumen, goonoeoreee : Bindungen fir Bepflanzungen unl weevvevewes
Strauchern und : S fur die Erhaltung von Baumen, £
sonstigen Bepflanzungen ~ "°°°TTCYT Strauchern und sonstigen Be-  Baessssassessd

Kletter-. Unq Rankpﬂanzen ENTWURFSBESCHLUSS OFFENLEGUNG IM ENTWURFWURDE IN DER ZEIT §9 Ahsgi Nr 25pBu[hsiah! ga) und Abs. 6 BauGa! pf[anzungen sowie vgng Gewassern

Clematis vitalba - Waldrebe DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG T i (519 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGBl

Hedera helix - Efeu VOM  16.07.2007 BIS EINSCHLIESSLICH

Humulus lupulus - Hopfen AM 04,07.2007 )

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber 20.08.2007  DURCHGEFUHRT

Lonicera periclymenum - Geif3blatt

Partﬂenoc!ssus qglnqu%folla“- V\./|Idhgr”We|.r|1d , BEKANNTMACHUNG Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” - Wilder Wein DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF: oder fir die Gewinnung von Bodenschafzen

Parkplatz
Polygonum aubertii - Knéterich
{ §9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB!

Rosa spec. - Kletterrosen in Sorten
Flachen fur Aufschiittungen imE
Sportplatz ) Bepflanzter Larmschutzwall I
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal 8 9 (4) BauGB und auf Grund der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Sonstige Planzeichen
ot Seeei % Regelungen in den Bebauungsplan in Verbindung mit 8 81 der Hessischen Bauordnung
ert - Schweitzer Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftsgaragen GGa
BECKI
Schule Gebaudegestaltung: Doppelhduser bzw. Hausgruppen sind jeweils nur in einheitlicher auf3erer Gestaltung = STADTRAT
(Material, Farbgebung, Sockel-, Trauf- und Firsthéhe, Dachform und Dachneigung) zuléssig. SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFTIG Abgrenzung unterschiedlicher
Anbauten sind so zu errichten, dass sie sich in der Dachform und Gestaltung dem vorhandenen Gebaude DURCH DIE STADTVERORDNETENVEF 7§E|T DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN N;“”I{'E' ZB. V""dBa”aEtl']'m; Pultdach PD
anpassen. FEETUNG Nutzung merhath ines Bauge-
AM 17.06.2008 ] g Innernatb eines bauge
~. ) ) _ . _ 2 5 JUﬂi ?'"-‘!']5 biets Sheddach SHD
S~ Dacher: Im Plangebiet sind nur Sattel- und Walmdacher und bei versetzten Geschossen versetzte : Gt (2B.§ 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BaukVO)
SN, Pultdachformen zuléassig. Im Mischgebiet sind zuséatzlich Sheddécher méglich. Bei eingeschossiger Bauweise DER MAGISTRAT DER STAD DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR Walmdach WD
/ (auch mit Drempel) darf die Firsthéhe, gerechnet von der OK der GeschoRdecke iiber dem ErdgeschoR, 5,00 m /] Grenze des raunlichen Gelfungs- p=— |
/! nicht iibersteigen. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt die maximale Firsthéhe 4,50 m, gerechnet von der OK 19 ) bereichs des Bebauungsplanes ] Satteldach sD
S/ der GeschoRdecke iiber dem letzten VollgeschoR. “*—-FU::-#’ 2008 43 Ats. 7 Bau oo
scHNITT A - A 62 // . B B B . B . ” B B . . Weulan den CommmmmeEeK | . =
e ERieraache Bei eingeschossiger Bauweise ist ein Drempel von max. 0,90 m Hohe zuléssig. Die Drempelhthe wird an der Geltungsbereich der Anderung
Innenseite der AuRRenwand zwischen OK-Rohdecke und OK-Ful3pfette gemessen. Bei zweigeschossiger BEARBEITET / GEZEICHNET:
\ \ Bauweise ist ein Drempel nicht zuldssig bzw. als Ausnahme zulassig, wenn bei Ausnutzung der SONSTIGE VERMERKE
ﬁ>< \ bauordnungsrechtlichen Festsetzungen das DachgeschoR unter Einhaltung der Firsthohen zum Voligescho3 PWU“GS“BESOCHBAUMT Varhandene Bebauung
% \ wird. STADT WETZLAR
=~ SACHGEBIET STADTPLANUNG
™M ’ \\\ Dachgauben als Schlepp- oder Spitzgauben sind nur bei eingeschossigen Gebauden (auch mit Drempel) )
474 5 zulassig, wenn die Lange der Gaube hochstens ¥ der Trauflange des Hausdaches einnimmt, das Gaubendach q Passiver Schallschutz
.' 71 [hf/Sf/ﬁﬂ-/‘?dbsam B mind. 0,40 m - in der Senkrechten gemessen - unter dem Dachfirst ansetzt und ein Abstand zu Kehle, Grat oder \ % ’\lj_——‘ [siehe Planungsrechtliche yNEDNEDN
en=Strafle Ort von mind. 1,50 m eingehalten wird. Dachflachenfenster diirfen eine GroRe von 1,50 gm nicht tibersteigen. | |} a4 Festsetzungen)
AMTSLEITER

ir

L]

Larmschutzwall r \
bepflanzt = s a5 \ f
P (W] = \
mdgl. Reihenhaus bzw. Atriumtyp \\ % \ 23
(\ ’




