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Zeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Mall der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse I
(als Hachstmafl)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze 00— =.—=-

Einrichtungen und Anlagen zur Versor-
gung mit Gutern und Dienstleistungen

des offenflichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gememnbedarf, Flachen

fur Sporf- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemein-
bedarf

Schule

Sportlichen Zwetken dienende
Gebaude und Einrichtungen

A
&

Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mali-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur IS
Malinahmen zum Schutz, zur y H

Pflege und zur Entwicklung von “—T—T—T
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Erlauterungen zu M1 und M2 siehe Pkte. 1.1.4
und 1.1.5 der Textfestsetzungen

MaRnahmen aus dem Okokonto
der Stadt Wetzlar
Erlauterungen zu M3,

M4 und M 5 siehe

Pkte. 1.1.7.1, 1.1.7.2 und
1.1.7.3 der Textfestsetzungen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGBI

Erhaltung:

Baume

Umgrenzung von Flachen R
mit Bindungen fir Bepflan- . .
zungen und fur die Erhal- secrssvsee

tung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Beplan-
zungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstahe b) und
Abs. 6 BauGB)

Erlauterungen zu F1 und F2 siehe Pkte. 1.1.1
und 1.1.2 der Textfestsetzungen

1.

1

pa—

1.

812

Regelungen fur die Stadterhaltung und
fur den Denkmalschutz

{ §9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem D
Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung denkmalge-
schuzter Anlagen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei
deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen XXXXXXXK
aullere Einwirkungen oder bel

denen besondere bauliche

Sicherungsmalinahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

(§ 9 Abs. S Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ % Abs. 7 BauGB)

X X X

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.11

112

1.13

114

1.15

1.16

1.1.7

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache (F 1)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich ist als extensiv genutztes
Griunland mit Einzelbdumen und Heckenstrukturen zu entwickeln und durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Der (Obst-)Baumbestand sowie
vorhandene Heckenstrukturen sind in  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu erhalten, zu entwickeln und nur ausnahmsweise zu
beseitigen. Weitere standortgerechte Biotopstrukturen kénnen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde ergénzt werden.

Der Bereich ist wahrend der Bauphase durch Bauzdune zu schitzen. Die
Bauausfuhrung ist durch ein Fachbiiro 6kologisch zu begleiten. In Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde sind die vorgesehenen 6kologischen Standards zu
kontrollieren und durch entsprechende Soll-Ist-Vergleiche zu dokumentieren.

Private Grunflache (F 2)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind zu erhalten und
landschaftsgerecht gartnerisch zu unterhalten. Gehdlzbestand ist zu erhalten. Die
Erhaltung umfasst den Schutz wahrend der Bauphase gemaf DIN 18 920 sowie eine
fachgerechte und dauerhafte Erhaltungspflege. Abgéngige Gehélze sind in der
unmittelbar  folgenden Pflanzperiode durch gleichwertige standortgerechte
Nachpflanzungen zu ersetzen. Sofern erforderlich, sind im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht ~ Kronenauslichtungs-  bzw.  Ruckschnittmal3nahmen
durchzufuhren.

Erganzend ist die Griunflache in einer Breite von 15 m zur westlichen
Grundsticksgrenze als Uberwiegend geschlossene Pflanzung mit standortgerechten
und einheimischen Strauchern, Mindestpflanzqualitat 2xv. H 125-150 cm, zu
bepflanzen.

Erhalt bestehender Gehdlze
Die zu erhaltenden und zu pflegenden Baume sind in der Planzeichnung dargestellt.
Die Erhaltung umfasst den Schutz wahrend der Bauphase gemaf DIN 18 920 sowie
eine fachgerechte und dauerhafte Erhaltungspflege. Abgéngige Gehdlze sind in der
unmittelbar  folgenden Pflanzperiode durch gleichwertige standortgerechte
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Griinland (M 1)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich ist als extensiv genutztes
mageres Grinland mit Einzelbdumen und Heckenstrukturen zu entwickeln und durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Bei der Ansaat ist gebietsheimisches
(autochthones) Saatgut zu verwenden. Der Bereich ist wahrend der Bauphase durch
Bauzéaune zu schiitzen.

Umwandlung von intensiv genutztem Grinland in eine extensiv genutzte
Frischwiese (M 2)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich ist als extensiv genutzte
Frischwiese zu entwickeln und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.
Vorhandene Hochstaudenfluren sind zu erhalten. Der Brihlsbachgraben ist in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Naturschutzbehérde in
das Entwicklungskonzept zu integrieren.

Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a BauGB)
Die Flachen M 1 und M 2 einschlieBlich der jeweiligen MalRnahmen werden der
Gemeinbedarfsflache - soweit eingriffsrelevant - zugeordnet.

MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Wetzlar mit Zuordnung der
Biotopwertpunkte

1.1.7.1 Rekultivierung der ehemaligen Papierverwertungsanlage, Garbenheim (M 3)

Die Manahme auf den Grundstiicken Gemarkung Garbenheim, Flur 16, Flurstiicke
Nr. 49/2, 53, 111 (tiw.), 121/49, 122/50, 123/51 und 124/52 wurde dem Okokonto der
Stadt Wetzlar gutgeschrieben.

Der Biotopwertgewinn der MaRnahme betragt insgesamt 177.030 Biotopwertpunkte.
Die aus dieser MaRnahme noch verfiigbaren 26.457 Biotopwertpunkte werden der im
Bebauungsplan Nr. 400 festgesetzten Gemeinbedarfsflache -soweit eingriffsrelevant-
zugeordnet.

1.1.7.2 Rekultivierung der ehemaligen Kleingéarten ,Am Taubenstein“, Abschnitt 1,

Garbenheim (M 4)

Die Manahme auf den Grundstiicken Gemarkung Garbenheim, Flur 15, Flurstiicke
Nr. 253/1 (tlw.), 278/179, 280/180 (tlw.) und 288/252 wurde dem Okokonto der Stadt
Wetzlar gutgeschrieben.

Der Biotopwertgewinn der MaRnahme betragt insgesamt 67.500 Biotopwertpunkte.
Die Biotopwertpunkte werden wvollstandig der im Bebauungsplan Nr. 400
festgesetzten Gemeinbedarfsflache -soweit eingriffsrelevant- zugeordnet.

1.1.7.3Rucknahme eines Douglasienbestandes auf einem trockenen Sonderstandort

im Bereich eines offengelassenen Diabastagebaus, Blasbach (M 5)

Die MaBnahme auf dem Grundstiick Gemarkung Blasbach, Flur 12, Flurstiick Nr. 1/1
(tw.) wurde dem Okokonto der Stadt Wetzlar gutgeschrieben.

Der Biotopwertgewinn der Ma3nahme betragt insgesamt 28.350 Biotopwertpunkte.
Die aus dieser MalRBhahme noch verfligbaren 8.359 Biotopwertpunkte werden der im
Bebauungsplan Nr. 400 festgesetzten Gemeinbedarfsflache -soweit eingriffsrelevant-
zugeordnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 81 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1

Stellplatze
Hinsichtlich GréRe, Zahl, Beschaffenheit, Lage und Gestaltung der Stellplatze gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar in der zur Zeit gultigen Fassung.

3. Wasserrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 42 HWG

Das auf den nicht begrinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen zu
sammeln und als Grauwasser (Brauchwassernutzung) zu verwerten, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die
Zisternen sind bedarfsgerecht zu bemessen. Das Fassungsvermdégen muf3
mindestens 25 | je m?2 projizierte Dachflache betragen. Die Zisternen sind mit einem
Notuberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.

4. Hinweise

4.1

4.2

4.3

4.4

Gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder besondere
bauliche  Sicherungsmallinahmen gegen Naturgewalten erforderlich  sind
(windbruchgeféahrdete Baume), sind bauliche Anlagen, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen errichtet werden, nur dann zuldssig, wenn durch bautechnische
MalRnahmen, z. B. eine Verstarkung der Dachkonstruktion und entsprechende
statische Nachweise, eine Gefahrdung von Menschen ausgeschlossen werden kann.

Bodendenkmaler gem. § 20 DSchG, HE

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur  Denkmalpflege,  Archdologische  Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Kampfmittel

Das Planungsgebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn von
BaumaRnahmen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden und bisher keine bodeneingreifenden
BaumaRnahmen durch Nachkriegsbebauung bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern
durchgefihrt wurden.

Bergbau

Das Planungsgebiet liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem
bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgeftihrt wurden. Die ortliche Lage dieser
bergbaulichen Arbeiten ist der zustandigen Behorde nicht bekannt. Bei
Baumafl3nahmen ist daher auf Spuren alten Bergbaus zu achten, gegebenenfalls sind
entsprechende Sicherungsmal3hahmen zu treffen.
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BEKANNTMACHUNG
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BURGERBETEILIGUNG

VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER

vom 10.10.2005

BEREITGELEGT :

ENTWURFSBESCHLUSS
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

AM 13.12.2005
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27.01.2006 DURCHGEFUHRT
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