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Esssemes zis Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Ubersichtskarte 1 Lirmpegelbereiche tags fiir Erdgeschoss sowie 1. und 2. Obergeschoss 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 3.10 Vorgaben und Hinweise fiir gesetzlich geschiitzte Biotope
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77& e g sverardnlng Ba e er beranntmachung vom £1.11. ( -1S. 3786), Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 ,Bahnhofstraie" At NI T R N . ] gesetzlich geschiitztes Biotop zu bewerten sind. Sémtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
b ~ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 2013 sowie der 3. And 2016 A . : % Vi === == 21 Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung von gemaR § 13 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum
ﬂ. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057), von | sowie der 3. Anderung von und der 5. Anderung von 2017 durch die Festsetzungen & he > A= ~— = ! X
208° SR Hessische B d HB ; der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt \ \ Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.V.m. § 30 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich
9 - essische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 . . : 4 — 211 Im Urbanen Gebiet sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Die geschitzten Biotopen fithren kénnen, sind verboten.
248 (GVBI. 2018 S. 198). : Al - Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig; die Zuléssigkeit von
= \m 11 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I ‘e blei bertih
______ g Amnuas o Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberthrt. 3.1 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen
= . T \ Zeichenerklirung 1.1.1  Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)
%‘v ,,,,, 5 ! 2.1.2 Im Urbanen Gebiet sind die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden oder Geb&udeteilen 3.11.1 Im Fachinformationssystem FIS-AG ist unter der ALTIS-Nr. 532.023.070-001.200 ein Schadensfall
@ g \ Katasteramtliche Darstellung Im Urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs- 4 mit flach geneigten Déachern zu einem Anteil von mindestens 50 % in extensiver Form fachgerecht und aufgrund eines Unfalles mit wassergefahrdenden Stoffen auf dem Flursttick 155/6 registriert. Hiernach
\ \\ T e o e ey e e o statten und Tankstellen sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines i dauerhaft zu begrlinen. kam es am 06.09.1996 zu Olaustritt aus einem Pkw; die Bodensanierung ist jedoch abgeschlossen.
\ \ fiir das zulissige IV. bis VIl. Vollgeschoss mit Staffelgeschoss mecce= Flurgrenze erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter P Zudem befinden sich verschiedene Altstandorte im Plangebiet. Aufgrund der Vornutzung dieser
& \ “ 248 Y S \\ %Z, 180m 4 % Fl 12 Fl ausgerichiet sind, nzuldsslo. | 2.1.3 Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgesténderten Altstandorte ist davon auszugehen, dass auf der Flache mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
£ - 3 gl o ; . SN ur urnummer ) ) Solarmodulen nur zuléssig, wenn der Abstand von den Gebdudefassaden mindestens dem 1,5-fachen wurde. Es handelt sich somit bei den bisher nicht erkundeten Altstandorten um altlastenverdéchtige
S —- 27N 112 Kerngebiet (§ 7 B : ) :
\e\“e o “ . \ et < 54 ST A. erngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) der maximalen Héhe der Anlage oberhalb der Dachflache entspricht. Flachen i.S.d. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Sollte im Bereich der Altstandorte bei
«\a(\(\ 2y s Willy-Brandt-Platz 19 Im Kerngebiet sind Vergnig ctiften. @ Fweckbesh dis I siis KiliE Baumalnahmen in den Boden eingegriffen werden, sind zunédchst die vorliegenden Informationen zu den
" Y10 © © B 3 o ; : ! ugungsstatien, aeren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Altstandorten zu beriicksichtigen. Gegebenenfalls sind weitere Recherchen und umwelttechnische
el J | ] vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen . . ! . . 2.2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) g g
w & R10 15 Lo P s\;;;‘;s?s‘te'segw;z‘gileegt;preChe“g_e“, g?terhaltun%sge?te; °d§f d'ef Eere\l;ln?( vcfan 'Gewmnt'dur:ch Untersuchungen durch einen sachverstandigen Gutachter vorzunehmen. Die Ergebnisse sind mit den
o 14 . en von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen i 6
‘ ; Planzeichen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, 2.2.1 Werbeanlagen an eréuden durfen die jeweilige AuRenwandhohe nicht berschreiten. Selbstleuchtende Bauunierlagen der Bauaufsichisbehdrds vorzulegen,
: ) unzuléssig. Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig. )
1 . Art der baulichen Nutzung Die maximale GroRe der Werbeflachen von Werbetafeln betragt jeweils 5,0 mz. 3.11.2 Im Zuge von Erdaushubma@nahmen kann es bei allen und auch bei bereits untersuchten und sanierten
0 ; Altflachen punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Die Bewertung
10 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Bod ini bzw. Bod and beruht auf der j ili Nutz der Flache. Bei
10 MU Urbanes Gebiet 1 o 2.2.2 Fremdwerbung ist ausnahmsweise zuldssig und nur dann, wenn es sich hierbei um Werbung fir im s:rrwsilca)leinvﬁ;l:l;rneljggl;gginwizew.Wghr?Q\e/S:Tmegrw;\lgth;g éer::n ?::1 d ii:\ilvéfsléﬁ?;rslécl;\e:nii ¢ Zrine :rséutzl
.2. - . : 3 . . . y
%% 20 1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO) Kerngebiet oder Urbanen Gebiet erbrachte Leistungen oder Angebote handelt. Beurtelluny der Schadsiofsituation efforderiich, walir gegebenentalls sine Nachuntersuchung nolwendig N r 4 0 2
A MK i ; ; s el " : 5 : . werden kann. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher L
Q,, Kerngebiet Im Urbanen Gebiet darf die zulassige Grur?dﬂache. durch d!e Grundﬂacheq von ErschlieBungswegen Ubersichtskarte 2 Larmpegelbereiche tags fiir 3. Obergeschoss und weitere Obergeschosse 2.3  Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Bod snderun der Altlasten wah d ind nach 8§ 4 Abs. 1 und 2 Hessisch
A0 und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundfl4chenzahl von GRZ = 0,9 — N — - — odenverandeningon oder AldsStoh Wahigehommer: werden, Sifd hach § & Abs. 1 d SIS
10| K P26 tUberschritten werden. ’ ’Q—:——-L%’ B = e —— T Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
“ j MaR der baulichen Nutzung g \_.j—.b_j_ — N - B e e g, Im Urbanen Gebiet sind Standflachen fur Abfall- und Wertstoffoehslter gegen eine allgemeine Einsicht Sachstand unverziglich dem Regierungspréasidium GieRen, Dezernat 41.4, zur Prufung anzuzeigen.
122 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 NF. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Pt =Tl T g T~ ~ abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen DarQiber hinaus treten im innerstadtischen Bereich haufig Auffullungen mit Materialien auf, die 4 B h h f ﬁ 6
- _ v _ e _:1::‘ oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. Schadstoffe enthalten kénnen. Aushubarbeiten sind daher im Hinblick auf mdgliche Schadstoff- a n O S t l‘ a e
Grundflachenzahl Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung baulicher Anlagen ist die natirliche 3,\, AN ‘ - 7 - = belastungen g'rundsétzlich sehr sorgféltig auszufithren. Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu verwerten
g Gelandeoberfléche. Als Gebidudeoberkante gilt der oberste Gebaudeabschluss. Die festgesetzte 7 W= {% o=y e T ; e ————— oder zu beseitigen.
GFz Geschossflachenzahl maximal zuldssige Gebaudeoberkante gilt auch fiir Dachaufbauten. g 9 i v ;i : === -
) ) ) . o .\ 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 3.11.3 Mégliche Schadstoffoelastungen im Untergrund sind auBerdem bei der Anlage von versickerungsfahigen 2 o A | ] d crun g
248 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zulissigkeit von Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 Oberfldchen und bei der Herstellung von Pflanzfldchen zu berticksichtigen. Insbesondere zur
85 Parkhaus z Zahl der Vollgeschosse BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO) Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bzw. von Béden mit hoher Funktionalitat sowie zum

341 Stellplatzsatzung Schutz noch vorhandener, bisher kaum anthropogen verédnderter Bdden wird im Rahmen der

als Mindest- und HéchstmaR z.B. Il - IV Neubebauung empfohlen, eine bodenkundliche Baubegleitung hinzuzuziehen. Die rechtlichen Vorgaben

1.3.1 Im Urbanen Gebiet sind auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.S.d. § 14

Gemarkung Niedergirmes

i = als HéchstmaR z.B. V BauNVO, Abstellplétze fur Fahrrader und Mullsammelbehaiter, ErschlieBungswege sowie Spiel- und Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der und fachlichen Anforderungen an den Bodenschutz sind bei BaumaRnahmen einzuhalten.
................... R 169 " Aufenthaltsplatze zuléssig. Satzung (ber Stellplatze und Garagen im Stadtgebiet Wetzlar (Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt
m FO"Um ' . o der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt. 312 Grundwasser M 1: 1.000
- Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m tiber Bezugspunkt, hier: 132 Im Urbanen Gebiet sind Pkw-Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur i
innerhalb der hierfur festgesetzten und bezeichneten Flachen zuléssig. 3.2 Baumschutzsatzung Die geplanten Bauvorhaben und insbesondere die zur Errichtung von Bauwerken notwendigen
. L . W halt ind r itig, mind i Monat inn der Arbeiten, d
OKGeb. Gebaudeoberkante 1.3.3 Im Urbanen Gebiet durfen die in Richtung der Verkehrsflachen mit den besonderen , _ , Unath:,: aﬁ:fssen::fhnégzer;esi,ﬂ K?;T:S:;%hgg Zset: nsLaeA:enDi"_o;raeis\é:r gﬁfl'g;igen undI ees :;
Zweckbestimmungen ,Aufenthaltsplatz* und ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzten Baugrenzen Auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wetzlar (Baumschutzsatzung) in der gegebenenfalls die notwendige Zustimmung bzw. Zulassung zu beantragen
) o durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten werden, sofern die jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen. ' '
B 49 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Uberschreitung auf héchstens 50 % der jeweiligen Gebaudefront bzw. des jeweiligen Fassaden- 313 Art hutzrechtliche V. b d Hinwei
5 . abschnittes beschrankt ist. 3.3  Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser ' epschlizrechtiche Viergaben und Hinweise
%3 g geschlossene Bauweise ) . . .
14  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 3.13.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur Vermeidung

3.3.1  Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils geltenden

Fassung wird hingewiesen. der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

—————— Baugrenze

Flur 12

||
E Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mit
| Uberbaubare Grundstiicksflache der Bezeichnung B sind Pkw-Stellplatze in wasserdurchléssiger Bauweise mit Rasengittersteinen oder
— als Schotterrasen zu befestigen.

3.3.2 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder

a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten fuhren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufithren,

| nicht Uberbaubare Grundstucksflache

wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

b) Bestandsgebaude vor Durchflihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren,

o— | Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ob geschuitzte Tierarten anwesend sind
Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mit 3.33 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bel der es anfalit, verwertet werden, °) g’oe gglzrg CKS; hnfit.tﬁ und -rodungen auerhalb der Fortpflanzungszeit geschtzter Arten (01.03. bis
Verkehrsflichen der Bezeichnung A sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen in Form von Stellplatzen und S wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 . -)_' urchzufli ren," _ ) '
Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Einfriedungen unzulassig. Eine Méblierung der e ‘:" o R == =R == HWG). d) Baumhdhlen und Gebaude auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschutzter Arten (01.03. bis 30.09.)
StraBenbegrenzungslinie Aufenthalts- und Freiflachen, z.B. durch Sitzbanke, Sitzgruppen oder Sitzstufen, Pflanzkibel, unmittelbar  vor Beginn von Rodungs- oder Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Abfallbehélter, Fahrrad-Anlehnbigel und Spielgerste, ist zuldssig, sofern hierdurch der 3.4 Baubeschrankungszone Uberwinternde Arten zu Uberprifen.
N " Hochwasserabfluss nicht beeintréchtigt wird.
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: « g . - y Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
. . . . . Baugen ngen oder h deren Vorschrifte e Geneh en der 9 A :
Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mit Zusg:‘m?l:‘r:n Igduergobersteen Lgr?dcess?rr;ﬂiﬁbaubehérde vcenﬁoé‘gizg;‘% Anla :n r;;lrg‘ ug%eer: B?;(:jl:ar;strarsen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
. der Bezeichnung B sind Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen und MaRnhahmen einschlieBlich g : ) g ; ger g ; Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen
Herkules Center Rad- und FuBweg mit Aufenthaltsfldchen Gelandeauffillungen nur zulassio. wenn zeitaleich im Urbanen Gebiet b - d auch innerhalb auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis '
d Verkeh ﬂ"gh ; dg’ b dg I SIRatch Leplst bW, aiganacnd.atich Innethalt zu 40 m, gemessen vom &auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder
e erkersiachen mit der vesonderer AWEckpEsimmuig  shads g Faufsweg mit anders genutzt werden sollen (§ 9 Abs. 2 FStrG). Baumféllungen, Abrissarbeiten und erhebliche Umbauarbeiten sind auRerhalb der Wochenstubenzeiten
Verkehrsberuhigter Bereich Aufenthaltsflachen” der erforderliche Retentionsraumausgleich von mindestens 643 m® geschaffen von Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren. Gunstige Zeitpunkte sind Februar bis Mérz bzw.
wird. 3.5 Bodendenkmler September bis November. Die Arbeiten sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische
) . ) ’ Baubegleitung). Gegebenenfalls festgestellte Quartiere i.S.d. § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu
Aufenthaltsplatz Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt- erhaltegn, bis ?/)cn degr zustandigen Ur?teren Naturschutzbehérdi anderweitigen MalRnahmen zuges?immt
einwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen wurde. = N :
24 BauGB) (hessenArch&ologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und ey AT Q
: : e di ; . die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten L . =5 SilhofenAue= ogo7,
Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Innerhalb der in der Planzeichnun ekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LS1 ist zum ; .e"e : z aur S nzeige | ..a eren U Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermdusen sind im Geltungsbereich o 2 EE}.!XH-.&-&‘ r Ha RS0 3 : : ‘
g9 g und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG)
Regelung des Wasserabflusses : h Y IEW ! . =8 geeig g . : ‘ i . Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap
Regeiung Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen eine geschlossene Larmschutzanlage mit einer Hohe des hBTbaUlg\gs}glart\es méndestens szc?s ﬁeelgnete ' letkastden anngnnﬁerr: u;d ddau?hdagt dzu
on mindestens 5.0 m 5 i . ) unterhalten. Die Ké&sten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mindestens 5 m Héhe Uber dem Erdboden
Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des v -2im oerder @eilideatriants 21 stichisn 3.6  Kampfmittelbelastung oder vorspringenden Gebé&udeteilen zu montieren. Ein freier Anflug muss gewshrleistet sein. Jede
Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur Bauteile von Aufenthaltsrsumen die Anforderungen der weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen; die genaue
3 Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Aus- 3.6.1 Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein Anzahl ist im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung festzustellen und mit der zusténdigen Unteren
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum gabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldiamm-MaRe der AuRenbauteile d weitere Obergeschosse von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in Naturschutzbehérde abzustimmen.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ergeben sich nach DIN 4109-1 [2016] aus den in der nachfolgend auszugsweise wiedergegebenen — denen durch Nachknegsbe?auungen bereits boc'ienelngrelfer?de I%aumarsnahmen bis zu einer Tiefe von
A2 o : . Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2016] aufgefiihrten Larmpegelbereichen. Nach auBen abschlieRende . R mindestens 5 m <:?urch'gefuhrt wurdt_a‘n sind keine Kampfmuttglraummaf&nahmen .notwendlg. B?l allen 3.14 Artenauswahl
\ Edua\' Anpflanzung von Laubbaumen Bauteile von schutzbedirftigen Réumen sind so auszufithren, dass sie die folgenden gesamten be- - anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
23 werteten Bau-Schallddmm-MaRe aufweisen: geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis Artenliste 1 (B4ume): Pflanzqualitit mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 X v., 150-200
& %5 in einer Tiefe von 5§ m (ab GOK IIl. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRknahmen
- 86 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes Anforderungen an die Luftschalldammung zwischen AuRen und Raumen in Gebauden stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestltzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Fléche, Acer campestre - Feldahorn Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere
“ §2§ Spalte 1 > 3 | 2 | 5 z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien, nicht sondierfahig Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis _ Elsheare
. 5 G srdecaResa . Baummarton sein sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummaRnahmen vor bodeneingreifenden Acer pseudoplatanus - Bergahom Obstbaume (H., v., 8-10):
K “ @ andschaftsschutzgebiet Zeile Larm- ,MaRgeblicher | Bettenraumein | Aufenthaltsraume in | Blroraume @ Bauarbeiten erforderlich. Betula pendula - Haingebirke Castanea sativa - Esskastanie
%.; ; 04 peggl- AuRenlarmpegel” Krankenansta]ten Wohnungen, Ubef- und ahnliches Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte
— “ 256 . . bereich und Sanatorien | nachtungsraume in 3.6.2 Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden im Plangebiet sowie angrenzend zwei Verdachtspunkte Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss
(03 ' . 94 93 Sonstige Planzeichen tggher%ertg;qurs]; ermittelt, die auf méglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel
% “ 256 2 ] ' ) rZum?anL'm dnéir;li(i:ch:-s vom Kampfmittelrdumdienst koordinatenméRig erfasst und sind im Bebauungsplan entsprechend Prunus avium - Vogelkirsche Mespilus germanica - Mispel VERFAHRENSVERMERKE
& = (" 93 Un;gren:'z%ng v}c:g FI? ehen fu.r Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- dB R'w.ges des AuRenbauteils in dB gekennzeichnet. Eine Uberprifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten Prunus padus - Traubenkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
5 aniagen; zwecihesimmung: 1 | T 35 - erforderlich. Sofern das Gelande, z.B. wegen Auffilllungen, Versiegelungen, Versorgungsleitungen oder Quercus robur - Stieleiche Prunus cerasus - Sauerkirsche
191 30 g
- 9 > o . % . o oLt = % 0 o . . Quercus petraea - Traubeneiche nyUS communis - Birne AUFSTELLUNGS'/ElNLElTUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
487 7% St Plw-Stelloliitze 2 Il 55 bis 60 35 30 30 sonstigen magnetischen Anomalien, nicht sondierfahig sein sollte, ist eine Uberpriifung mittels " ; ) X GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETEN- GEM. § 2 (1) BAUGB DES AUFSTELLUNGS-/ EINLEITUNGS-
g “ P 3 I 61 bis 65 40 35 30 Sondierungsbohrungen erforderlich. Eine Uberprifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, If:fa °:"dat: " N '"'e"‘"l‘_’ed g'”""s i, 8pEG, ";'f'sc,h:' PiEHE VERSAMMLUNG z BESCHLUSSES UND DER OFFENTLICHEN
- e 4 [\ 65 b!s 70 45 40 35 wenn sich diese Verdachtspunkte auRerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor sl '? p:;yp eSS -sf;: mer.'; ¢ Pmnus perstlca V\;Irjf 2015 02.03.2019
“ 055 105 | } G des réunlichen. Geli bereiches des B | g \\//I _7,% E!S ;g 5b()) 45 40 bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 m um den eingemessenen Sa':a 2 , 'E'b erwe;‘ y Syr:s p);ras ert. -sl ) 'Te RSS20 AN D209
' 5 L I renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2 i . 1850 - f';? gg Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann. orbus aucuparia - Eberesche orbus domestica - Speierling R MAGIETRET DER MAGISTRAT
“ 2 An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den . Artenliste 2 (StraBenb&ume): mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 DER STADTWETZLAR DER STADTWETZLAR
- - Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet 3.7 Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutz
[ Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung werden keine Anforderun ' 5 SN £¥=VAvVRCRRRRRUQRPRRRRARRMRRNEE | TR | T D 2 2.~ M (R Pmmm—m———————, Y
gen gestellt. Alnus X spaethii - Purpurerle Prunus padus . - Traubenkirsche DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
: 705 ®) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen. ; ; S . . Fraxinus excelsior - StraRen-Esche -3ch|ossp Tiefurt’ 'Schloss Tiefurt' BURGERMEISTER BURGERMEISTER
% 97 Umgrenzungen der Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 3.7.1 Das Plangebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Lahn (HQ 100 sowie HQ extrem oWasiiotaGlofls \Wasthole Glore’ Sriirs Risiils
- ) . : - ' es re esthors Glori orbus aria - viehibeere
_ schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit ; ; ) — s o IS i geméaR Hochwasserrisikomanagementplan). Aufgrund von Abriss und Neuerrichtung von Gebauden in s ) , . oo o . '
m Bezeichnung ’ d gaeaenian,AlIanTNGhe &as RaUMSs Z0F Gaunfithe einea Emes nach BN ATOB2 OIS 01 don \aizion Jahven im Borslols dar insletisfe iel dort der Verlauf der amilch fesigessizie] e e e e SOVIE DIE BETEILIGUNG DER BEHGRDEN GEM.5 132 | GEM$ 10(1) BAUGS DURGHIDIE STADTVERORDNETEN
- - 8 . . ; - .§13a ! -
zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor K5, [Korrektur AuBenlérm] zu korrigieren. Im Urbanen Gebiet sind zur Vermeidung von Richtwertiiberschreitungen aufgrund von gewerblichen Ubsrsehwemmungsgebielsgrenze: jedach nicht mehr alg gillllg enzusenen. Adf das Von der Fugi9 BAUGB IN DER ZEIT VERSAMMLUNG .
Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind Gerauschimmissionen an den dem Nachbargrundstiick Gemarkung Niedergirmes, Flur 12, Flurstiick Gamany Land CmbH erstelte Gutachien Hydeulischer Nachwels der Auswirkingen eifsé Artenliste 3 (Heimische Straucher): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150 A S — - / : 7
Fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) gelten fir Raume, die tiberwiegend zum Schlafen 169/39 zugewandten Geb&udefassaden im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauvorr_\abens Im Uberschwemm'ung_sgeb 'e.t dsr La!'.m Bersich Lahnhof Wetzlar' vom 05.07.2019 n_1|t e 3 A <0 / /
genutzt werden kénnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Beriicksichtigung Flachen mit der Bezeichnung LS2 Fenster von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 nur zulassig, hydre.zuhschen Berechnungen SoWie SINSE Emzelfallprufun'g der Ergebnisse entsprechend § 78 WHQ wird Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstréucher 13.09.2019 DURGHGEFU » : e . // /
Sonstige Darstellungen des gréReren Schutzbedirfnisses in der Nacht. Fir diese Raumgruppen sind die Einstufungen des wenn diese nicht zum Beliiften der Raume erforderlich sind. Sollten dort dennoch Fenster zum Beliften verwiesen. Das Gutachten ist als Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Bestandteil des Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose DER MAGISTRAT & oot ¥ | ST A
. Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemaR den nachfolgenden kartographischen Darstellungen der schutzbediirftigen Raume vorgesehen werden, sind diese durch bauliche MaRnahmen an der Bauleitplanverfahrens und kann beim Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar eingesehen werden. Crataegus monogyna - WeiRdorn Sambucus nigra - Schw. Holunder DER STADT WETZLA| S ndiss 7| PWETIEAR |
(@ e é‘:’ _________ Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG Nr. 3 und 4 flr den Nachtzeitraum bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz AuRenfassade zu schitzen. Geeignet sind MaRnahmen am Gebzude, die den auRen liegenden Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide 8 A i) i’ \ ‘
\nse\s o5 Z- 2 £ 2 nach Tabelle 7 heranzuziehen. Immissionsort im Sinne der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- 3.7.2 In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana -Woll. Schneeball Ll /;\/ ............ : e \.(s\
) _ _ Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), d.h. 0,5 m vor der grundsétzlich untersagt. Die zustandige Behérde kann jedoch die Errichtung oder Erweiterung einer Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum gsh\é'gg&%gﬁé’sm % A h‘g&g&%g_?gsm
4 i e Baubeschrankungszone gemaB § 9 Abs. 2 FStrG In R&umen im L:a'rmpegelberelch gréRer gleich 1V, die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden und Mitte des fUr die Beluiftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben die Hochwasserriickhaltung nicht oder Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
1 in schutzpec!ﬂrftugen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau von 4109, schitzen. nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, Crataegus curvisepala - Weitdorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
183 ST Gewdsserandstreifen gemas § 23 HWG Luftungseinrichtungen fur ausreichende Beltiftung zu sorgen. funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht Euonimus europaea - Pfaffenhitchen Lonicera caerulea AUSFERTIGUNGSVERMERK
84 g Ausnah d - . ) . . Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) naentellig veranaeit, den bestehenden kachwasssrechLiz nicht beelntrichtigt und hochwasserangepasst Frangula alnus =FSuRAm RImIE Ce ey = KISiZdoin ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSS DER
& }Jznad men meb en %etro enen eSﬁ_S:fzuggenLlfonnen "zugelzssenhyver;den, :owcznt naft\gewueﬁen ausgefuhrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden Simsta tlnctorlla -gérbersglr:‘sterb ) Salix purpurea - Purpurweide STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MA/S,S\GIEBEQDEN
A Verdacht kt d ; : wird, aass - inspbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Lérmquellen . . ; ) L. .. kénnen (§ 78 Abs. 4 und 5 WHG). Bauliche Anlagen und sonstige bauliche MalRnahmen einschlieRlich lournum opulus - Gem. Schneeba VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND. < \WN Ef§
Lagerplatz ) r spunkt auf das Vorhandensein von Kampfmitteln abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schalld&mm-MaRe erforderlich werden und/oder aufgrund Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum Gelandeauffill im  Ubersch biet  bed(ir d h d htlich . A
8 : g : : h b . mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Eine clandeaunitingen: i arschwemmungsgenle eciren  cemnae = wassanischtiehen i it i i itat mi DER MAGISTRAT
der Bauweise der Geb&ude die erforderliche Raumbeliftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei ! g : s p ] : piiegen. Genehmigung der zustandigen Wasserbehérde. Artenliste 4 (Traditionelle Zierstréucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 DER STADT WETZLAR
N s e Raumlicher Geltungsbereich bestehender Bebauungspléne Passivhausbauweise) hergestellt werden. Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den in der Planzeichnung festgesetzten b Ney 2019
‘o 24 Q Standorten ist zulassig. 373 Bei den im Ubersch biet der Lahn (HQ 100) o SshBdar Tsh gaf Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche WETZLAR, DEN § &, isg¥. LU
0 10 g S [ a0 |& ‘ L. el den Im elsehwemmungsgeniet der Lain )) vorgesenenen (ebauden ist aut eine Buddleja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium -GartengeiBblatt i ennernsernsesnsennseeessnesreseesssnsnseblereerenebesseef\eeeneeeeennrrnieerennererenenerenrees\eennes
o / ' 1 37 5 \ siehe PK Siehe Plankarte 1.7.2  Innerhalb der Verkehrsflichen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Aufenthaltsplatz* und ,Ver- Unterkellerung zu verzichten und es sind fir ebenerdige Ein- und Ausgangsbereiche mobile Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt it VIERIAEL JIADSEN
1 e = % & 45 5 kehrsberuhigter Bereich sind jeweils mindestens sechs einheimische, standortgerechte Laubb&ume Schuzvorichtungsn; Zumindest aberdie Varhaltungrvon Sandsacken; vorzuisshen. Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie URGER
9 & . 7 ’ ; ; ; ;
132 197 T . mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Cornus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel "
9 5 22 29 o ,f&ér Bemaflung (verbindlich) g P pieg 3.8 Gewisserrandstreifen Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin RECHTSKRAFTIG \ BEARBEITET / GEZEICHNET:
21 3 Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
5 s . . . . . ZEITUNG MAGISTRAT
Flur 10 Entlang der Wasserflaichen der Lahn erstreckt sich der gesetzliche Gewssserrandstreifen. Auf die ::myth'al.x mtelrl_med'a ';msbyth'e :p'faea div. spec. 'g‘_"zre DER
2 [] N, Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird Ha;"ame 'S mOlls il 'HaLr't SHIASS v\;'rfngf ?" spsc. 'V\'/'e, e:, - STADTWETZLAR
205 204 hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im Gewasserrandstreifen das Entfernen von yeiangea mactophylsr  —ioriensle olsiaialapap Nt 20 Nev. 2019 AN FUR STARTENTVICKLING
& %9 Nutzmsschablone standortgerechten Badumen und Strduchern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten ) ) : . ) ) ‘
211 . . B&umen und Strauchern, der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise ﬁ“f die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird \(
2 : 3 Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt Ingéwiesen. ‘K
]11 28% 1_29 X 113§ % Nr. Baugebiet GRZ GFZ V4 Bauweise OKGeb. werden kénnen, verboten ist. TSLEITUNG
3.15 DIN-Vorschriften
L Z j7 o <> @) MU 06 3,0 siehe PK - siehe PK .
3.9 Landschaftsschutzgebiet
13 17? = 350 < 206 @ MK 1,0 4,0 -1V g 2 Die DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen“ und die
— : ; I . DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfllung der
A2 14 6 S . ; ) - Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des "
Bei K i Mo . . . .
2 i & sliankimenz v GHE i iberbaqbares Crindsticksfiache plitdie Shgete Restsatzung. Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Dill*. Die Schutzbestimmungen der Verordnung tber das Anforderungen" kdnnen beim Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar eingesehen werden.
o 31 12 % Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* vom 06.12.1996 (StAnz. 52/53/1996, S. 4327ff.) sind
13 13 & 115 13 44 /i, ‘_174 519 & zu beachten. MaRnahmen, die den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes entgegenstehen,
5 /\ 6 /35 %4 insbesondere Eingriffe wie Erdarbeiten, Gehdlzentnahme, Errichtung von Bauwerken etc., bediirfen
\31‘%/ Q 31 11 6 gemaR § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde.
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5 o Q 5 119 b1 Planstand: Satzung 23.09.2019
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