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\ a 40 31 5 3 . 2777 2 o Rechtsgrundlagen 1.4  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 3.6 Bergbau und Bergsenkungsgebiete
Kl | E Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ o _ . _
43 % ‘ ] : -2%7- 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert Imgesamten Bereich des Stadtbezirks Dalheim ist umfangreich Bergbau in geringer Teufe
» “ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Gehwege, Pkw-Stellplatze, Garagen- und Feuerwehrzufahrten sowie Hofflichen sind in umgegangen. GemalR den vorliegenden Grubenbildern ging der Eisenbergbau in den
81 A Q [ wasserdurchlassiger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen bzw. offenporigen Materialien, wie z.B. Grubenfeldern ,Carolus 1I* und ,Jean” von 1860 bis 1920 um. Beide Bergwerksfelder sind erloschen. Es
9oy 44 1 & | 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), g g. . ee P o , . . , g , .
96R 44 Das Kremment & 65 281 Rasenkammersteinen, Pflaster- oder Verbundsteinen mit Fase, Schotterrasen oder als Schotterdecke zu handelt sich hierbei um oberflachennahen Bergbau mit einer maximalen Teufe von 27 m. Die ehemaligen
& s D 276 2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), befestigen; eine direkte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist zu gewahrleisten. Der Tagebaue sind Uberwiegend verfilllt. Die Schachte und Stollen sowie die daraus resultierenden
45 Q ] o :
¢§ 2&1@ :I zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Fugenanteil muss mindestens 6 % der Flachen betragen, wenn nicht offenporige Materialien verwendet Bergsenkungsgebiete wurden in einem Lageplan von Herbert Mathes & Séhne, Bergtechnisches
/& Kx - [ I.. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), =zuletzt geéndert durch Gesetz vom werden. Kleinere Fugen dlirfen gewahlt werden, wenn das Niederschlagswasser seitlich versickert wird. Vermessungsbliro, aus dem Jahr 2015 dargestellt. Die im Lageplan vorgenommene Abgrenzung der
22 & I_‘ aRg 5 03.06.2020 Bergsenkungsgebiete, die innerhalb sowie im naheren Umfeld des Plangebietes liegen, wurden
3 ; .06. (GVBI. S. 378). g gsg ) g gen,
o & % - 1.5  Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. einschlieRlich der Angabe der ungefahren Teufe als Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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46 &é % Q J@ 075 i o o 25a und b BauGB) Der Schacht auf dem &stlich an das Allgemeine Wohngebiet Nr. 4 (Drei Stamme 5 und 7) angrenzenden
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% 1 . \ . 1 Bebauungsplan Nr. 213 |2s7 Zeichenerklirung . ' o o _ Flurstiick 227/1 wurde als Ergebnis einer Offnung am 21.01.2016 bereits verfiillt und kann somit ohne
1_21 : % Q Bebauungsplan Nr. 213 : Teufeca. 7m _ "Dalheim" - 2. Anderung Lost Je Baumsym'bol.m der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerschter groRkroniger Auflagen bebaut werden. Es wird darauf hingewiesen, dass auch fiir den Bereich der Tagebaue das
% . ' a4t "Dalheim" - 2. Anderung von 1991 —q |: - Katasteramtliche Darstellung Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Eine Vorkommen belasteter Auffiillmaterialien nicht ausgeschlossen werden kann und die Vorgaben nach Punkt
189 . \ 244 T 1 T ] 79 Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den in der Planzeichnung festgesetzten . . . ; . . ; . i
2 von 1991
188 246 274 73 Teufeca. 10 m — . . , , , ) 3.5.2 zu beachten und einzuhalten sind. Dies gilt gleichermaRen bei bereits verfliliten Tagebauflachen und
2 d 225 Q \ § o = 4oL 77 288 e Flurgrenze Standorten ist zul&ssig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Schachien
; 3 2 :
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21017 21%7 924 % Kx Bebauungsplan Nr. 213 e Flur 50 Flurnummes 1.5.2 Stellplatzanlagen fir Kraftfahrzeuge sind an ihren AuRenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten 3.7 Kampfmittel N r 2 1 3
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187 & 2= Teufe ca. 10 bis 15 m » % ) Dalheim -361A7nderung } 3\ / N | B ' I—| 264 Flurstiicksnummer und Zuwegungen, mit einer mindestens 1,5 m hohen, geschlossenen Hecken- oder Strauchpflanzung ¢
2 186\ 2 921 223 : . KX von - Q _ - y —5 3 [ ortarene Buirdsticks: tnd Wegepanzsiien it Smnzsiehen bestehend aus einheimischen, standortgerechten Arten mit einer Pflanzdichte von mindestens vier Pflanzen Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrsumdienst des Landes Hessen, wird in der ‘ . ¢
31142 2 D 2 2‘%—6 %\ ; Q : . / = 2@ e l® V\%U 293 @ - l l je laufenden Meter einzugriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Stellungnahme vom 17.06.2020 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder keinen D a 1 h cl1m
211 2
E: 222 \ 220 2 “ , 233 st . 273 Teu;;ca 7o 68 :| |:| 2 1D B snilichisn Sikslisn K srniiersn Ansidhshach S I 4 mit sinheimisch begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da oo
‘ g I — e | L i - 2 ‘_\\\5\'\)0 AO . Kx Q Q Z < ; 295 295 295 294 Planzeichen e ¢ zu ofientlichen Stralben hin orientierten Ansic _ stachen von. ammelgaragen sind mit einheimisehen, auch sonstige Erkenntnisse tber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine 6 ° A n d crun g
) \l\\) . Teuf 17 95 18295429529 LR A AL standortgerechten Laubstrduchern abzupflanzen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. : . . . . " : ;
ZOSD » | | L eufeca. 17 m 208 00| 208| 298| 208| 208 |_17 }5 / f’ /4 EI systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
\ | Teufe ca. 8 m % ; D 2| 3| 4| 5| 6 7 DA B : 18 dler B it . . —_ i . .
' ® 228 Z%Z . -~ 272 bos5 = Art der baulichen Nutzung 1.5.4 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und uge der Bauarbei en doc.l.w em.kampfmltteIYer.dachtlger (;"-.eg('anstand gefunden werden sllte, wird darum S t a d t b €Z1r k D a l h cl1m
13 15 17 Q %> p — 8 95/10 ] . . ) . gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverzuglich zu versténdigen.
4 50 L—s 1 i & z . 217_1 b ! T —Teufeca.6m 23 ,5f Sototend WA Allgemeines Wohngebiet dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. M 1: 1.000
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: & "Dalheim" - 2. Anderung 0 ¥ o5 /@'Q—ﬁ—g as 4 i N 55 302 |19 9_11 MaR der baulichen Nutzung 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 3.8.1 Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der
y N % _ von 19’91 \[ 14 & yss "BebauTJn"gSpla[\ Nr. 213 i o 27 Teufe ca. o1 | 301 %g 802 3033 % B - (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen geschiitzter Vogelarten zu kontrollieren
Y % Ll__l 2 - U g T Dalheim" - 1. Anderung “6 271 — 1 GRZ Grundflachenzahl und es ist eine dkologische Baubegleitung durchzufiihren.
% : = ~ I | ] AW oo von 1985 O - 21  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
E) % \ 218 B 216 _2_%1 ' D ' . 2:;‘:2 © B GFZz Geschossflachenzahl 3.8.2 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings sind durch das Anbringen von mindestens
279% T 8 548 #j |—| o <5 > 211 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 und 4 ist das oberste Vollgeschoss gegeniiber mindestens einer drei geeigneten Nistkasten in oder an der Fassade auszugleichen. Die Nistkasten sind regelméRig zu
3 215 : 269 3 i " ; : N . .
\ 3 1 = AuRenwand des Geb&udes zurlickzusetzen und darf insgesamt nicht mehr als 90 % der Grundfléche des flegen. Jed i fall he- Fortpfl tatte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die
7 % R Bebauungsplan Nr. 213 | O 6 7 z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR _ d ° priegen. Jede w,e't,ere wega.end? R ? ud Fortp anz'ungss st im verha r'us ”,,2”9
4 = . " 265 269 darunter liegenden Geschosses umfassen. genaue Anzahl ist im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung festzustellen und mit der zusténdigen Unteren
&l o, Dalheim" - 4. Anderung 6 © 2/269 . .
78 - — L= D 2017 3 /269 Naturschutzbehoérde abzustimmen.
= 51 % v g von 262 266 b 260 Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR in m Gber Bezugspunkt, hier: 2.1.2 Zuléssig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von maximal 35°,
“ % 219 E : 232 253 0 1 5 Pultdacher mit einseitig geneigter Dachflache und einer Neigung von maximal 15° sowie Flachdécher mit 3.8.3 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Mauerseglers sind durch das Anbringen von mindestens
7 1 7 b) | w = OKGeb. Oberkante Gebaude einer Neigung von maximal 5°. Fir Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fiir untergeordnete neun geeigneten Nistkésten auszugleichen. Die Kasten sind jeweils in mindestens 7 m Hohe tber dem
4 . ! C % Décher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. Erdboden oder vorspringenden Geb&udeteilen anzubringen; ein freier Anflug ist zu gewahrleisten. Jede
&4 % o Teufe ca. 18 m weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte ist im Verhéaltnis 1:3 auszugleichen. Die genaue Anzahl
I / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.1.3  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtdnen Braun und Anthrazit zuléssig. ist im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung festzustellen und mit der zustandigen Unteren Naturschutz-
X I Hiervon ausgenommen sind Flachdécher mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung von behérde abzustimmen. i \ {48 ’ | ;;__'R
9 251 = Baugrenze spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung PA | * & : ﬁ{i—?ﬁﬁ@ﬁt@& :
85 HOh e St 3 2 I = solarer Strahlungsenergie bleibt unberlhrt. 3.8.4 Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in ._//_\”"‘ “%ﬁ}ﬁr"/
A e < |3 —i uberbaubare Grundstticksflache . | | o | der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zuldssig. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der .
— - | ; T — 2.1.4 Offnungen als Dacheinbauten miissen von Giebeln, Kehlen, Graten und Ahnlichem sowie von den Nach- zustandigen Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung NG
= N nicht ubserbaubare rundstuckstiache bargrenzen mindestens 2,0 m, gemessen waagerecht in Héhe der Dacheinbauten, entfernt sein und diirfen erforderlich. =il ,*l
88 ,\ zusammen nicht mehr als ein Drittel der Lange der zugehorigen Gebaudeteile einnehmen. Hinter der . . /r \
Y Dachhaut zuriickgesetzte AuRenwande (Dacheinschnitte) sind nur zuléssig, wenn das Dach im Bereich der 3.8.5 Abrissarbeiten und erhebliche Umbauarbeiten sind auRerhalb der Wochenstubenzeiten von Flederméusen (ﬂ _;_._._!F \ ~ /
87 28 - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Dacheinschnitte mindestens in Briistungshéhe erhalten bleibt. (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren. Gunstige Zeitpunkte sind Februar bis Mérz bzw. September bis arsTigaien: SIOpensirestiap:Mitkonds. SRTM | Kariendarstsliing:® OpenTopoMap(COBY-SH)
£ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft November. Die Arbeiten sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Festgestellte Quartiere i.S.d. § 44
27 g ) 2.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustindigen Unteren Naturschutzbehorde
9 107 7 6 2 @ Anplianzung ven Laublaurmen L o o ) ) } . o anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde. Potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von
Teufe ca. 10 m 262 _Zg_B Q TR O [ ) e i [ AN ) B Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,30 m Uber der natirlichen Flederméusen sind durch das Anbringen von mindestens 14 geeigneten Nistkésten auszugleichen. Die
2 1 | = Geléndeoberflache. Mauer- und Betonsockel diirfen eine sichtbare Hohe von 0,3 m nicht Uberschreiten
263 | - = 323 |__ 8 10 @ Erhalt von Laubbaumen : oo e ) g _ o ) : Kasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mindestens 5,0 m Hoéhe Uber dem Erdboden oder
~ : 12 Mauerpfeiler sind zulassig. Sofern es die Gelandebeschaffenheit erfordert, sind Stitzmauern und vorspringenden Gebzudeteilen anzubringen; ein freier Anflug ist zu gewahrleisten. Jede weitere
- e 269 ) l | Bebauungspla'r.] Nr. 213 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Einfriedungen bis zu einer straRenseitigen Hoéhe von maximal 1,0m (ber der naturlichen waghallands Rullis: urid EortpAanzingssiste it i Werhailns 958 anszugisichens Dis ganans Anzshi it i
T : "Dalheim" - 4. Anderung Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gelandeoberflache zuléssig. iner & ~ i ' andi 5
324 D . ) g p g Zuge einer 6kologischen Baubegleitung festzustellen und mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde
: 70 > 325 von 2017 321 abzustimmen.
208 Tm@ 260 N i a (AR 2 : 1 Sonstige Planzeichen 23  Gestaltung der Grundstiicksfreifléichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
273 ~ 9 v 322 ;
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_ ] ’%}A GSt 276 I , [ [ [ | S y 3.9  Artenauswahl
S : o D 5i ~21 = s muﬁm N Elur 49 | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Grundstiicksfreiflachen gartnerisch oder als nattirliche Grinflache
%> 2 o }} P 7 - o anlagen; Zweckbestimmung: anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 30 % mit einheimischen, standortgerechten P N
= A\ ‘— D % \ GSt | % @ i I . U Laubbdumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen enliste 1 (Baume):
@ 168 257 Drei Stamme 231 22 &»\({ 228 % A e - GSt Gemeinschaftsstellplatze vorzunehmen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:
y 4 . | XXX 1 - -
%ﬂ \Teufe ca. 8 m e 10T % \ — =l 6 DTeufe ca. 10 i Anpflanzungen von Laubb&umen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
7 l 5 23 &25 bereits verfllt % ~ \\ : % 32—6 . I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
= ] g _ % N 228 \ Y : S 331/1 P L————-I . . . i ) . Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
2 246 > 2 © 554 & 3 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen . .
e 27 Roondl 7T, el_ \ S s 2 . pes 2 A 4 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
245 cjr - _[ L. K 2 3 \\ \ 224 & 28 X X X XX belastet sind (Altlastenverdachtsfléche) 31  Stellplatzsatzung Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
4 4 - | E‘EK} [ , 3 328 : : A
! 18 244 89 2. 296 C agr ' 1 & PAAAAARG Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (Bergsenkungsgebiet) Die @ 3 SHeilEe Beiaferd . i _ Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
164 Ql @ % 7 L_ 225 &O B . 28 B SN ie Garagen un ellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Quercus petraea - Traubeneiche
7 . D:I:D:D:D %- @ I 5 /7@ 6‘/ & Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt. i ssbure Eilslelehs VERFAHRENSVERMERKE
79 169 17 233 232 |3 I N \ 3 D . i i
S 70 D41 || 243 234 R &20 \4-'/ 8[ L T G . & 429 Sonstige Darstellungen 3.2 Baumschutzsatzung Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
T2 2 2 | ”‘ =1 ||| l 33 Ly /7 = 082 % =5 Sorb ia - Eb h AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
| 3 21 I - 28 N S/ -3 Raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne _ , o orbus aucuparia - Eberesche GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETEN- | GEM. § 2 (1) BAUGB DES AUFSTELLUNGS-/ EINLEITUNGS-
] \ ~ £22 / BY 50 |V 4% 30 | Auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wetzlar (Baumschutzsatzung) in der jeweils Tilia cordata - Winterlinde VERSAMMLUNG AT EN BESCHLUSSES UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
B - 1 L l 5 . geltenden Fassung wird hingewiesen Tilia platyphyllos - Sommerlinde AM I
i B z 241 — GSt §7. 287 =
; /(;601:?52 ! 7 Y e % J h 3.3  Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser *Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zuléssig. g [
s Teufe ca. 10 bis 27 m - 286 | 286 s Nutzungsschablone 1
L_l__l_‘—1-63/75_ §0/3 289 3 4 , ; [ : L\‘ 'X
, E Bebauungsplan Nr. 213 293 /] 31314 ' \ 3.3.1 Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils geltenden Artenliste 2 (Striucher): O | -, G W
s 1602 3 . = : s : R R
\ . " 309 Nr. Baugebiet GRZ GFzZ Z OKeeb. Fassung wird hingewiesen.
o e (e B ] 3 ) "Dalheim” - 4. Anderung ; 322 : : ’ ’ Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel s B i L
84 | 86 [ 88 Bebauungspla'r'] Nr. 213 = “Bebau'un?spla; Nr. 213 i von 2017 },V 1 N @ WA 04 1,2 % 16,50 m 3.3.2 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Ver- Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
"Dalheim" - 1. Anderung a Dalheim” - 2. Anderung g M % Flur 50 7 23‘; - ® WA 0.4 10 " 13,50 m mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstréucher gg&VéEB e UNGIEGR BEHORDE'\"‘EEM-_ ‘_§~1?"a SE&E&%BE@UGB DURCH DIE STADTVERQ?BNEEN
von 1985 ] von 1991 %1 | — [ C 1 C JCJC 304 2 noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose 7 WEFS Y f
155( 158155 | 155| 155] 155| 155 l:‘ o ] 188 Bebauungsplan Nr. 2 @ WA 0,4 1,2 vV 13,50 m Abs. 2 Satz 1 WHG). . VOM 05.08.2020 BIS EINSCHLIESSLICH : AM oL28.02. 202
8| 716 51 3|2 1 :| i S g 2 238 LB %2 Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide Al
171 o i 1 b
TRL ! Teufe ca. 15m = b— - @ i 0t I N g 3.3.3 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, Frangula ainus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide DER MAGISTRAT
E | | ) 12_8 3 188 306 %-0 Bei Konkurrenz von GRZ und Uiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder DER STADT WETZLAR
2 4 N Li -Li i i = B
3 gustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball WETZUAR DEN wsvsnice Jors SN it oe oo py et
66A | 668 [ 66| 68 | 70 | 72 D \ 25 324 N : s
ol > 1T71 200 305 - : P 34  Bodendenkméler Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball ggh\ggg&%gﬁgsm
1531931153 153 &
4173 |2 1 ® i - i
f Neukdlin Anlage [ s 1—%—6 o 4o 1 Toxtliohs Festsetzunaan Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal-pflege Hessen Lehicera eaerulea « Heekabkirsche AUSFERTIGUNGSVERMERK
K E 1—21 j’sm = & - D 3_(1M 9 (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die .
. . . . . i ) T N
185 —-12%% l: Y ] . 190 1_51;_9 geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG). Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND. )4?; e PN
5 1502 3 183 - 5 — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) . . : : ; DER MAGISTRAT '
174 2 @ —-¢ T O —  m— Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
52 A 1 ' % 190 AL i) | | 3.5  Altlastenverdichtige Fldchen ’ _ u _ . g. _ DERSTADT WETZLAR :
171 g i e B s Y s Y o D : \\l I 3 3 :I ] | Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Chaenemeles div: spac. - Zisrquitie Lonicera periclymenum - WaldgeiRtblatt WETZLAR. DEN
D Teufe ca. 10 m 3 ' Bebauungsplap Nr. 213 | [o=-208 5 Heilig Geist Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, 3.5.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise im Bereich der Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie "
n H n 3 6
”» D 1_21 N : k 5 :I Dalheim" - 4. Anderung ] Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Altablagerung  ,Schwalbengraben® (AFD-Nr. 532.023.090-000.017). Nach den vorliegenden Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel BUI.?GIERMEIS%?ER =X it
Teufe ca. 10 m : S| | |204 1 ’ ; 5 .
\ ' St vatus i \] ‘ 98 168 168 ] von 2017 0 . Untersuchungse"rgc'abmssen wurdfan bei der Verfullung u'nter‘ anderem schadstoffbelastete Matenal'len Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin ] | S .
5 ; S 9\ 111 1I3 205 L ‘ 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) verwendet. Schédliche Bodenveranderungen und Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen ggfgéséﬁgNﬂﬁACHUNG N ——— EITET/ GEZEICHNET:
i s 192 \ ! ! g =19 507 i ! derzeit jedoch nicht bekannt. Die Altablagerung ist daher aktuell als Altlastverdachtsflache eingestuft. Die . ) ) . ZEITUNG
8 '123 1 198 20805 T Héhe baulicher Anl 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO - ) o Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere MAGISTRAT
4 Y e D 128 : é 7 \9 2 208/9-5 6he baulicher Anlagen (§ s.2Nr.4und § s. 1 Bau ) nach derzeitigem Kenntnisstand bekannten Grenzen der Altablagerung sind im Bebauungsplan o b e Weicel T M ) STADTDVEETZLAR
175 ) 108 & ; ydrangea macrophylla - Hortensie eigela div. spec. - Weigelia ¥ arz 2673 B
1 || 198 198 198 198 =2 08/1 16 | 18 | 20 | 22 | 22A| 22B entsprechend gekennzeichnet. AM 1 I L AMT FUR STADTENTWICKLUNG
s 2 e ctbagrfonce mé \ — - N ; — 10 T2 4 15 1 L Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittung baulicher Anlagen ist die Oberkante des
1 5 @ ‘ G ] I % _2_% % 2703 2—2—5 % &73 Erdgeschoss-Rohfulbodens. Oberer Bezugspunkt flir die Hohenermittlung ist der oberste 3.5.2 Sowohl auf diesen Flachen als auch auf angrenzenden Grundstiicken bis zu einer Entfernung von rund 30 Artenliste 4 (Kletterpflanzen): ‘(l
= e 176 644 Bebauungsplan Nr. 213 D b 84 C.S.ebaude-abschluss (Gebé&udeoberkante). Die festges?tzte ‘maX|maI zulassige Glebaudeoberkant"e gilt nicht m sind Bodeneingriffe durch einen sachkundigen, unabhéngigen Gutachter zu begleiten. Der Gutachter ist Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche Aﬁ[éﬁﬁi\'fé """""""
> 270 ery 2 176 R L "Dalheim" - 5. And : 8 210 209 fur technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschéchte, Treppenrdaume oder vom Veranlasser der MaRnahmen zu bestellen. Der Beginn der Arbeiten ist dem Regierungsprasidium o . _ ' _
n 176 alheim . Ahaerun
er R 3 - ; ; . . o " P " Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
14 Teufe ca. 10 m 'ng Eﬁg von 2018 D Li | 8 Laftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 5 % der Dachfléache des jeweiligen Gebéudes GieRen, Abteilung Umwelt, schriftlich unter Benennung des beauftragten Gutachters spatestens 14 Tage . ) .
- l : o : — 1.6 | 8 | 10 |12 | 14 | 14a nicht tiberschreiten. vorab anzuzeigen. Sollten bei den Aushubarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen und Hedera hlix.- Efex Polygonum aubertii - Kndterich
3 148 _ - / o UL D Teufe ca. 10 m e Altlasten festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Umwelt, zwecks Absprache Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
278 eure ca. m 180 ~ : 1.3 Zulassigkeit von Stellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 . . o . ; - S
g_77_t_3 5 2%9_ > BauNvO) ( der weiteren Vorgehensweise zu benachrichtigen. Das Ergebnis der gutachterlichen Uberwachung ist in Auf die Grenzabstiande fir Pflanzungen gemiR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
yrs $f , jedem Fall - auch dann, wenn keine Auffalligkeiten festgestellt wurden - zu protokollieren und dem Regie- hingewiesen.
278 (o asi_ sy . " 5
278 - A
5 3 - [ B D Pkw-Stellpldtze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen sowie der festgesetzten Flachen rungsprasidium Giefien, Abteilung Umwel't, urnd demn; A fur_ Umniwelt urid NéturSChUtz d.er Stagt \'{Vclat.zlar
2'1/3 D far Gemeinschaftsstellplitze zulssig. vorzulegen. Im Rahmen von Vorhaben, die eine Baugenehmigung erfordern, ist das Regierungsprasidium Planstand: Satzung 17.09.2020
L — 2—?5 . : Q Giefen, Abteilung Umwelt, bereits im Genehmigungsverfahren zu beteiligen. A "
Vs 295 T . W J| M PLANUNGSBURO
: — = 8 Y e 4 B
Date;grupdfge:v Amtliclzhes E.eg;njchaftskatastenrtmforr:agloqs?ysteT (ALKIS) 2'1/9 &16 B Berhner Ring 10 20 30 40 50 60 70 80m | . FISCH ER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
el b S eel YAy i B ehnenegenEn] Mnd Sl o on. 360 - -: -:- Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
;i / 283 oo il
278 294 il
% & T 1 353 [354 356 358 I I
|




