Bebauungsplan Nr. 225 - 2. Anderung
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VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/

. EINLEITUNGSBESCHLUSS
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND DURCH DIE STADTVERORDNETEN VER S/
BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM | Ani 24.09 2002
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS N
. DER MAGISTRAT DER §
UBEREINSTIMMEN _ N

BECK \
STADTRAT

BEKANNTMACHUNG BURGERBETEILIGUNG

DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES #
DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES

AM 04.10.2002

VORENTWURE ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT :
VOM 14.10.2602

BIS 28.10.2002

AM oo
: j DER MAGISTRAT DER L4
DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR WA B
BECK BECK
STADTRAT STADTRAT
ENTWURFSBESCHLUSS OFFENLEGUNG M ENTWURF
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG WURDE IN DER ZEIT
AM 05.02.2003 VOM 07.04.2003 BIS EINSCHLIESSLICH
09.05.2003 DURCHGEFUHRT
BEKANNTMACHUNG

DER OFFENLEGUNG IM ENTWURE:

STADT WETZLAR

':E:’ | DOM- UND
GOETHESTADT
KREISSTADT
DES LAHN-DILL-
KREISES

BEBAUUNGSPLAN NR. 225

‘AM TRAUAR:
3.ANDEU RUNG

M : 1 : 1 0 0 0

FESTSETZUNGEN UND ZEICI—[ENEI}KLARUNG
NACH § 9 (1) BauGB bzw. GEMASS PLAN-
ZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990
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. AM 28.03.2003
DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR DER MAGISTRAT D,gR
STADTRAT
SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFTIG
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
o ZEITUNG

AMAYE. 40 2003

DER MAGISTRAT DER

AM :O2 M 2002
BEARBEITET DURCH : DIPL.ING. 1. BRUCK SONSTIGE VERMERKE :
PLANUNGS-UND HOCHBAUAMT
DER
STADT WETZLAR
ABT. STADTPLANUNG
AMTSLEITER STAND -............200...

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Altenberger Strafle
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1.3

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO: Vergnigungsstatten sind unzulassig.
gem. § 9 (1) 25 BauGB Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und scnstigen Bepflanzungen :

Mindestens 50% der nicht uberbaubaren Grundstiicksflache ist gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Vorhandene Baume sind zu erhalten und zu schiitzen, sofern sie der Durchfithrung von BaumaR-
nahmen nicht entgegenstehen. Fur den Verlust von B&umen sind Baum- und Strauchersaizpfian-
zungen (siehe Pflanzlisten) vorzunehmen.

Pro 200 m? Grundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum (siehe Pflanziiste) anzupflan-
zen.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Fassadenbegrinungen (incl. Begriinung von Carports und Pergolen)

Selbstklimmend:

Efeu Hedera helix

Wiilder Wein Parthenocissus tricuspidaia eitchil”
Rankend (Kletterhilfen nofwendig):

Kletterhortensie Hydrangea petiolasis

Heckenkirsche Lonicera caprifolium

Schiingend (Kletferhilfer notwendig):
Schlingkndterich Polygonum aubertii

Pflanzliste 2: heimische Strducher

Eingrifliger WeiRdorn  Crataegus monggyna

Faulbaum Frangula alnus

Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europasus
Roter Harlriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Qualitat: 2 X v., mit Ballen, Breite 0,80-1,20 m,
1 Strauch pro 1 m® Heckenpflanzilache

Pflanzliste 3: Baume

Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Sommerlinde Tilia platyphylios
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Eheresche Serbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Hangebirke Betula pendula
Speierling Sorbus domestica

Qualitat: 3 x v., mit Ballen, StU 14-16

2. Bauordnungsrechtliiche Gestaltungsvorschriften gem. § 87 HBO i.V.m. § 9 (4)
BauGB
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2.4

2.5

Décher

Bei eingeschossiger Bauweise betragt die Dachneigung max. 45°, bei zweigeschossiger Bauweise
max. 30°.

Flachdacher bzw. Dacher mit einer Neigung bis zu 15 ° sind mit Ausnahme von notwendigen Dach-
und technischen Aufbauten zu begriinen.

Fassadenbegriinung
Zusammenhangende und geschlossene Fassadenflachen von mehr als 20 m? sind mit Kletterpfian-
zen (siehe Pflanzliste} zu begrinen.

Steliplatze

Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise mit kleinformatigen,
offenfugigen bzw. offenporigen Materialien, wie Rasengittersteinen, Verbundsteinen mit Fase, Pflas-
tersteinen efc. zu gestaiten. Der Fugenanteil mull mind. 10 % der Flache betragen.

Je vier Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Stellplatze mit mehr als 500 m*
befestigter Fléiche sind zusatzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung mit mind. 25 m? Pflanzfla-
che zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.

Einfriedigungen

An &ffentlichen Strafien und Wegen sind offene Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,00.m zulds-
sig. Die Gesamthohe der Sockelmauern darf nicht mehr als 0,30 m -gemessen von der Gehweg-
oberkante- betragen. Die Hohe der sonstigen Zaune darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Ein Bodenab-
stand von 0,15 m ist einzuhalten.

Werbeanlagen

Unzuiassig sind:

m Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht

m Anschiage oder Plakatwerbung auBerhalb der genehmigten Werbeflachen
m Werbeanlagen oberhaib der Dachtraufe

3. Wasserrechtliche Vorschriften gem. § 51(3) HWG i.V.m. § 9(4) BauGB

3.1

Regenwasserriickhaltung und —nutzung

Das auf den nicht begriinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist zur weiteren Verwendung in
Zisternen zu sammeln. Die Zisternen sind bedarfsgerecht zu bemessen. Das Fassungsvermogen
muf mind. 25 im? projizierte Dachflache betragen. Die Zisternen sind mit einem Notuberlauf an den
Regenwasserkanal anzuschlielen.

4. Hinweise
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4.3

4.4

Richtfunktrasse

Innerhalb der 200 m breiten Schutzzone (Streckenabschnitt A-B) bediirfen Bauwerke, deren Bauho-
he nachstehende Werte iiberschreiten sollen, der Genehmigung der Oberpostdirektion Frankfurt. Die
obere Bauhshe liegt bei Punkt A bei 191 m iiber NN und bei Punkt B bei 190 m tber NN. Zwischen-
werte konnen interpoliert werden. Diese Bauhdhenbegrenzung gilt auch for Baukrane und deren
Ausleger.

Werbeanlagen und sonstige Nebenanlagen sind innerhalb der 20 m breiten Bauverbotszone ent-
lang der AS B277a/B49 nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 FstrG).

Im Umbkreis von mind. 10 m, gerechnet von den Mastmittelpunkten der 110 KV-Leitungen, diirfen
weder Bauwerke noch ober- und unterirdische Rohrleitungen errichtet werden

§ 20 Hessisches Denkmalschuizgesetz:

(1) Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies unverziglich der Denkmalfachbehdrde an-
zuzeigen. Die Anzeige kann auch gegentber der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutz-
behérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich der Denkmalfachbehorde zu.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Leiter der Ar-
beiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist.

(3) Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveran-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schiitzen. Die Denkmalfachbehérde soll der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, wenn ihre
Unterbrechung unverhalinismatig hohe Kosten verursachi.

(4) Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zu bergen, auszuwerten und zur wissen-
schaftlichen Bearbeitung voribergehend in Besitz zu nehmen.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 4,6,19,20

BauNVO)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

Ml MISCHGEBIET
{§ 6 BauNVO)

11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(HOCHSTGRENZE) (§ 20 (1) BauNVO)

GRZ GRUNDFLACHENZAHL

(§ 19 BauNVO)
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNVO)
H TRAUFHGHE
Z FESTSCHREIBUNG AUF 2 GESCHOSSE
(ZWINGEND)
NUTZUNGSSCHABLONE
1 5 |l ARTDERNUTZUNG
2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
3 4 |3 GRUNDFLACHENZAHL
4. GESCHOSSFLACHENZAHL
5 6 |5 HAUSFORMEN
6. BAUWEISE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

BAUGRENZE
—— (§ 23 (3) BauNVO)

0 OFFENE BAUWEISE
(§ 22 (2) BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)
STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 (1) 11 BauGB) e BEREICH OHNE EIN- u. AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
:(\F (UMSPANNWERK)(§ 9 (1) 12 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

=—=—=* 1 110KV bzw. 20 KV - FREILEITUNG ==i— 1 GAS/WASSERLEITUNG der ENWAG MIT
MIT SCHUTZSTREIFEN (§ 9 (1) 13 BauGB) SCHUTZSTREIFEN

------ FERNMELDEKABEL MIT SCHUTZSTREFEN — . | ELEKTRO-ERDKABEL der ENWAG MIT

=== | (§9(1)13BauGB) —===='| SCHUTZSTREIFEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT (§ 9 (I) 252 u. b BauGB)

'@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 (1) 252 BauGB)

@ @P»| ERHALTUNG VONBAUMEN UND
; STRAUCHERN (§ 9 (1) 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN, FESTSETZUNGEN BZW. ERLAUTERUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
{§ 9 (7) BauGB)

VON DER 3. ANDERUNG BETROFFENE BEREICHE

cossse | ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG (§ 1 (4) BauNVO)

VORHANDENE BEBAUUNG

NEU GEPLANTE BEBAUUNG,
PROJEKTIERTE BAUKORPER

SD SATTELDACHER

FD FLACHDACHER

St STELLPLATZE
(§ 9 (1) 4 BauGB)

E VORHANDENE PRIVATE
PARKFLACHEN

Planstand 02.06.2003
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