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VERFAHREN

SVERMERKE

PLANUNTERLAGEN

ES WIRD BESGHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND
BEZEIGHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM
MACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS

UBEREINSTIMMEN .

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/

DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG =
R ﬁ:j{ﬁhﬂuﬁg;.,

AM  15.05.1990

DER MAGISTRAT DE

BEKANNTMACHUNG
DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

AM.  28.12.1990

DER MAGISTRAT

BE‘@ \.'%-.,v_‘“
STADTRAT %&ﬁ%_z

BURGERBETEILIGUNG
VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT :

voMm 07.01.1991

Bis  23.01.1991

DER MAGISTRAT DI

STADTRAT

ENTWURFSBESCHLUSS
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

AM 16.06.1992

1. OFFENLEGUNG IM ENTWURF
VWURDE IN DER ZEIT

vom 09.09.1992 BIS EINSCHLIESSLICH

09.10.1992 DURCHGEFU

iRy |
BEKANNTMACHUNG \

DER MAGISTRAT qi;% DER MAGISTRAT D
LS
o Y
BEC
STADTRAT STADTR

ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS
DURCH DIE STADTYERORDNETENVERSAMMLUNG

AM  29.06.1999

DER MAGISTRAT DER/E

STADTRAT

2. OFFENLEGUNG IM ENTWURF
WURDE IN DER ZEIT

VoM 26.07.1999 BIS EINSCHLIESSLICH

26.08.1999 DURCHGEFUHBSE‘-‘“F;;}*“-“-Q
'v*';% L} é: ;.: .
réd, LB
BEKANNTMACHUNG /% w30\
DER OFFENLEGUNG IM ENWWR,E{:)‘S;M. 07.1999~ 's;,,n\.
N =2

STADTRAT

3. OFFENLEGUNG IM ENTWURF
WURDE IN DER ZEIT

voMm 20.06.2000 BIS EINSCHLIESSLICH

SATZUNGSBESCHLUSS
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

AM 20.12.2000

21.07.2000 DURCHGEFUHRT
BEKANNTMACHUNG ”f,@f,“%}ﬁ W& P y
DER OFFENLEGUNG IM ENTWURE&E-?’I 213:06.2
ftn w 5 s
DER MAGISTRAT DERISTADR o DER MAGISTRAT DER 5 TAD
‘! = | b ’ k{
BEC AT BE@"[&? L
STADTRAT\‘\.E;J/ STADTRAT ™
RECHTSKRAFTIG

SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG

AM :..10.08.2001

BEAREBEITET DURCH : DIPL.ING. U. BRUCK
PLANUNGS-UND HOCHBAUAMT

DER
STADT WETZLAR
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

dem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 () 2 und § 6 (2) BauNVQ

Im Sondergebiet sind nur groRflachige Einzelhandelshetriebe mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt®
und Mdbelmarkt® zuldssig.
Die Verkaufsflache des Baumarktes betrégt max. 8.000 m?, die des Mobelmarkiss may. 3.000 m?. Die
Verkaufsflidche der im Mischgebiet zulédssigen Einzelhandelsbetriebe wird pro Betrieb auf max. 300 m?
beschrénki.
Die Nutzung des Sondergebietes wird auf Sortimente des typischen aperiodischen Bedarfs eines Bau-
bzw. M&belmarktes beschrankt.
‘Braune' Ware (Unterhaltungselektronik wie Fernsshgerate u.&.) und ‘weile' Ware (Kiichengerite wie
Waschmaschinen, Kilhlschrénke u.d.) sowie Gebrauchsgiiter des téglichen Bedarfs werden
ausgeschlossen.
Folgende innenstadtrelevante Sortimente weden ausgeschlossen:

1. Biucher, Zeitschriften, Schreibwaren, Bliroorganisation
2. Kunst, Antiquitdten
3. Baby- und Kinderartikel
4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
5. Elekirohaushaltswaren
6. Foto, Optik
7. Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Bastelartikel, Kunstgewerbe
8. Musikalienhandel
9. Uhren, Schmuck
10. Spielwaren, Sportartikel

gem. § 1 (5) und (9) BauNVO und & & (2) Nr. 8 und (3) BauNVO

Im Mischgebiet sind Vergniigungsstétten (Diskotheken, Spielhallen etc.) nicht zuldssig.

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

Die unten genannte Flache ist wie folgt zu pflegen und zu unterhalten:

LExtensive Wiesenflache mit Streuobst®

Die Verwendung von chemischen Diingern und Pestiziden ist untersagt. Die Wiesenflachen sind max,
zweimal pro Jahr, nicht vor Juli, zu méhen. Die Obstbdume sind alle zwei bis drei Jahre fachgerecht
zu schneiden. Abgéngige B&ume sind durch neus heimische hochstémmige Obsthdume zu ersetzen.
Fur die auf den Grundstiicken neu anzupflanzenden B&ume sind ausschliefilich einheimische
hochstdmmige Obstbdume, mdoglichst alter lokaler Sorten, zu verwenden.

Die Boschungsbereiche der Straend&mme sind flichendeckend mit Stréuchern der Pflanzliste Ziff. 2
ZU bepflanzen.

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautétigkeiten entsprechend DIN 18 915 zu
sichemn, fachgerecht zu lagern und wieder aufzutragen,

Stellpldtze, Zufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise mit kleinformatigen,
offenfugigen bzw. offenporigen Materialien, wie Rasengittersteinen, Verbundsteinen mit Fase,
wassergebundene Decke, Pflastersteinen o. 4. herzustellen.

Die privaten StralRen im Sondergebiet (SO) dirfen versiegelt ausgebaut werden und eine Breite von
10,00 m nicht Gberschreiten.

Wirtschaftswege sind in wassergebundener Decke auszufithren.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die zur ,Anpflanzung von Baumen und Strauchern” gekennzeichneten Fléchen
bzw. Standorte sind mit einer standortgerechien Auswahl von B#umen und/oder Stréduchern der
Pflanzliste Ziff. 1 - 3 vollsténdig zu bepflanzen.

Bei Baumpflanzungen am Fahrbahnrand des Anschlusses an die B 49 und der Verbindung Dalheimer
Knoten - Neustadt ist ein Abstand von mind. 6,00 m einzuhalten.

Mindestens 80 % der Grundstlicksfreifliche sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen und zu
unterhalten. Mind. 30 % der Grundstiicksfreifliche sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
Zu bepflanzen.

Je 200 m? Grundstiicksfreifldche ist ein Laubbaum aus der Pflanzliste Ziff. 1 zu bepflanzen.

Die &ffentlichen und privaten Grunflachen sind als extensive Griinflichen anzulegen und zu pflegen.
Befestigungen auf &ffentlichen Grinflachen sind nur zuldssig, wenn dies die Art und die Nutzung

dieser Flachen erfordert.

gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Bdume und Strucher auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen bzw. Standorten sind
langfristig zu erhalten und zu pflegen. Kénnen bei der Verwirklichung von Baumafnahmen B&ume und
Straucher nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfliche Baume und Stréucher entsprechend der Gehblzliste Ziff. 2 anzupflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 87 HBO i.V.m. §9 (4) BauGB

Trauthéhen

- Im Sondergebiet wird eine Trauthéhe von max. 10,50 m fesigesetzt.

- Im Bereich des Mischgebietes nérdlich der Altenberger Stralle zwischen Berghd&user Weg /
Altenberger Stralte und Sondergebiet wird eine Trauththe von max, 7,50 m festgelegt.

- Im sonstigen Mischgebiet wird die Trauthohe auf max. 6,50 m begrenzt.

Gebiudegestaltung;

Im Sondergebiet sind Dachaufbauten lediglich als technische Aufbauten (Beliiftung, Klimaanlagen
u.a.) zulassig.

Dachbegriinung:

Im Sondergebiet (SO) sind Gebdude mit einer Grundflache von mehr als 100 m* mit einer extensiven
Dachbegriinung auszustatten; die Substratauflage mul mind. 15 cm betragen.

Fassadenbegriinung

Im Sondergebiet (S0) sind zusammenhéngends und geschlossene Fassadenfldchen von mehr als 20
m?, sofern bautechnisch keine Einw#&nde bestehen, fldchig zu begriinen; Carports, Garagen und
Nebengebéude sind zu beranken. Zur Fassadenbegriinung. sind die Arten der Pflanzliste Ziff. 3 zu
wahlen.

Werbeanlag‘ en:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulédssig.
Werbeanlagen, Firmenaufschriften etc. missen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der
Gebdudegestaltung unterordnen. Mehrere Werbsanlagen an esinem Gebdude sollen zu einer
gemeinsamen Yerbeanlage zusammengefalt und in GroRe und Form aufeinander sowie auf die
Gréle des Gebaudes abgestimmt werden.

Unzuldssig sind.

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

- Anschldge oder Plakatwerbung auerhalb der genehmigten Werbefldchen

- Werbeanlagen an Gebduden oberhalb der Dachtraufe

- Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone § 9 Abs. 1 FStrG entlang der
Zubringer zur B 49 und B 277 a.

HINWEISE

Bahnanlage

Wegen der Nachbarschaft des Planungsgebietes zur Bahnanlage sind folgende Hinweise und
Auflagen der Deutschen Bundesbahn zu beachten:

a) Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahnanlagen (z.B.
Beleuchtung von Parkplétzen, Reklame bei Gewerbegebieten) ist darauf zu achten, dali3
- Blendungen der Triebwagenfilhrer ausgeschlossen sind,
- Verfalschungen oder Uberdeckungen der Signalbilder nicht vorkommen.
Alle hierfiir entstehenden Kosten fiir die Beseitigung einer Beeintrachiigung wahrend und nach
der Bauausfilhrung miissen vom Veranlasser getragen werden,.

b) Bei Langsfuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom) sollte ein
Sicherheitsabstand zur Bahngrenze von mind. 20,00 m eingehalien werden.

¢) Bei der Bepflanzung der Grundstiicke, die an die Bahn angrenzen, dirfen keine
windbruchgefihrdeten Gehélze verwendet werden. Der Stammumfang soll, einen Meter iiber
Erdreich gemessen, mind. 20 cm betragen.

Verwertung von Oberflachenwasser

Gemdl § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.

Fiir eine konzentrierte Versickerung von Dachflichenwasser Uiber Versickerungsanlagen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum hochsten natiirlichen
Grundwasserleiter weniger als 1,50 m betrdgt. Dabei ist der Grundwasserstand im Bereich der
Versickerungsanlagen nachzuweisen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers von zu Wohnzwecken genutzten Geb&uden kann
erlaubnisfrei zugelassen werden, wenn die Versickerung Uber die bewachsene Bodenzone in einer
Versickerungsmulde erfolgt und der Abstand wvon mindestens 1,50 m zum Grundwasserstand
eingehalten wird.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das (ber das natirliche Ausmal
verschmutzt ist (z.B. von Parkpldtzen oder Straflen) wird nicht gestatiet. Dieses Wasser ist der
gffentlichen Kanalisation zuzufithren.

Grundwasser
Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich wéhrend der Baugrubenherstellung

Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine enisprechende
Anzeige bei der unteren Wasserbehdérde erforderlich.

PFLANZLISTE

1. GroRBkronige  LaubbiZume  fiir den Kletterrosen (Rosen in Sorten)
StraRenbereich Knoterisch (Polygonum aubertii)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Heckenkirsche (Lonicera var)
Spitzahorn (Acer platanoides) Pfeifenwinde (Aristolochia Durior)
Traubeneiche (Quercus petranea)
Stieleiche (Quercus robur) 4. Obstbdaume

2. Bédume und Striucher fiir offentliche Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm
Winterrambour

Griinflachen und Grundstiicksfreiflachen
Baume (siehe Liste 1)

Straucher Jacob Lebel
Bluthartriegel (Cornus sanguinea) Schafnase

Hasel (Corylus avellana) Weier Winterkalvill
Liguster (Ligustrum vulgare) Brettacher

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina) Birnen:
Pfaffenhiichen (Enonymus suropaeus) Alexander Lucas
Wolliger Schneebar (Viburnum lantana) Gute Graue

Weilkdorharten (Crataesgus ssp.) Clapps Liebling

Schweizer Wasserbirne

3. Kletterpflanzen

Zwetschen/Mirabellen:
Mirabelle von Nancy
Hauszwetsche

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii®)
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DOM- UND
GOETHESTADT
KREISSTADT
DES LAHN-DILL-
KREISES

BEBAUUNGSPLAN NR.277
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0 0

FESTSETZUNGEN UND ZEICHENEBKLI\RUNG
NACH § 9 (1) BauGB bzw. GEMASS PLAN-
ZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB,; §§ 11, 6, 19, 20 BauNVO)

3 SONDERGEBIET FUR  GROSSFLACHIGE
ED EINZELHANDELSBETRIEBE MIT DER zweck- | |
: BESTIMMUNG ‘BAUMARKT/MOBELMARKT'
(§ 11 (3)2 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(HOCHSTGRENZE) (§ 20 (1) BauNVvO)

MISCHGEBIET GRZ GRUNDFLACHENZAHL
(§ 6 BauNvO) (§ 19 BauNVO)
(GFZ  cEscHossFLACHENZAHL
(§ 20 BauNvO)
NUTZUNGSSCHABLONE:
1. ART DER NUTZUNG
1. | 2. | 2 zanL DER vOLLGESCHOSSE
3 | 4 3. GRUNDFLAGHENZAHL
4. GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

BAUGRENZE
(§ 23 (3) BauNVvO)

e et

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLAGHE
(89 (1) 11 BauGB)

VERKEHRSFLAGHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB), -
WIRTSCHAFTSWEG/FUSSWEG-

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)
77 75
745 77

_____ 20 KV- UND STEUERKABEL MIT
FREIHALTESTREIFEN ZU GUNSTEN DER
EAM (§ 9 (1) 13 BauGR)

HOCHSPANNUNGSLEITUNG MIT
FREIHALTESTREIFEN ZU GUNSTEN DER
PREUSSENELEKTRA AG (§ 9 (1) 13 BauGB)

FERNGASLEITUNG MIT FREIHALTESTREIFEN
ZU GUNSTEN DER RUHRGAS AG
(§9(1) 13 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLAGHE
LT: EINSCHRIER (§ © (1) 15 BauGB)
-EXTENSIVE WIESENFLACHE-

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20, 25a u. b BauGB)

g o~ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ANPFLANZUNG ~ VON BAUMEN  UND
L H MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE STRAUCHERN (§ @ (1) 25a BauGB)
T T UND ZUR ENTWICKLUNG DER LAND-

SCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

UMGRENZUNG VON  FLAGHEN ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 (1) 25b BauGB)

EXTENSIVE
STREUOBST

WIESENFLAGHE MIT

6000000
[ o
4 [
i o

SONSTIGE PLANZEICHEN, FESTSETZUNGEN BZW. ERLAUTERUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
PFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 (1) 252 BauGB)

ERHALTUNG  VON  BAUMEN
STRAUCHERN (§ 8 (1) 25b BauGR)

UND

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 (7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG (§ 1 {4) BauNVO)
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