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Planungsrechtliche Festsetzungen
11Gem. §9(1)4i.V.m §§ 17(2) und 18 G O ETI I ESTA DT
Die zuldssige Grundfliche darf durch die Gmndﬂéichg von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien und
Nebenanlagen um 0,5 fiberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung ist unzuldssig. e
1.2 Gem. § 9 (1) 2 und 4 BauGB i.V.m.§23 (5) BauNVO K R E I S STA D
Nebenanlagen i.8.v. §14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiichen zul3ssig L d .
—~ - E08NAe. -
o 1.3 Gem. § 1 (1) und 9 (1) 20 und 25 BauGB q ;
Mindestens 50% der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliache ist gértnerisch  anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. D E S L A H N - D L E_....
] 15 '
Eine Bodenversiegelung auRerhalb von Geb&uden mult auf das funktional notwendige Mindesimal reduziert werden.
Dabei ist eine wasserdurchlassige Bauweise anzuwenden Schotierrasen, Kies-/Splittdecken, Rasengittersteine, E S
Porenpflaster, Rasenfugenpflaster oder Splittiugenpflaster.
B 1.3.2 .
Das Niederschlagswasser von den Dachfiéchen ist als Brauchwasser in Zistemen zuriickzuhatien. Die GroRe der Zisteme = meem s Geltun gs bereich Bebauun gs Di. an
errechnet sich iiber 25,0 1/ m? projizierter Dachfléche je Hauseinheit.
= ' B enze
Innerhalb des Baugebietes ist auf dem jeweiligen Grundstiick ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu i augr
. unterhalten. Vorhandene erhaltene Obstbiume werden angerechnat. —
02750 N kel Ha allgemeines Hohngebiet
B‘ 1.3.4 MaRnahmen zum Bodenschutz 2 ) B
El —/— Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden ist entsprechend DIN 18915 . Z2—oeschossige Bebouun
3 zu sichemn. Uberdeckung des Oberbodens mil sterilem Erdreich ist untersagt. II L g g g
a %) Unnétige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden. 7 N
g g 1.3.5 Flachen fiir die Erhaltung von Baumeri und Striuchem: ‘i offene Bauweise :
Die Bepflanzung der gekennzeichneten Flachen ist zu erhalten. . e =
j= T Einzel- und Doppelhduser zuldssig
= 1.3.6 Verwendung von Diinger und Bioziden .
L] Biozide (chemische Schadiings- und Unkrautbekampfungsmittel) und chemischsynthetische Dinger sind unzuléssig. .
b I?J Stattdessen sollten Erkenninisse des biologischen Pflanzenschutzes vorrangig angewandt werden. A offe ?:E Bauuweise ) | .
nur tinzelh@user zultissi
WA 11 — "5 1.4 Private Griinfliche {Spielplatz) §8 (1) 15 BauGB : g
AN ~ Die Griinflache ist zu mindestens einem Drittel mit einheimischen Baumen und Striuchem der Pfianzenliste zu bepfianzen.
- _— 5 Mindestens 1/5 der Fliche ist als Sandspielfiiche herzurichten. SD Satteldach VO Ri IABEN BEZOGEN ER BEBAUUNGSPLAN
R ] 1.5§9 (1) 17 (2) BauGB : :
\ ] Gelandeaufschiittungen sind je Grundstiick bis zu max. 0,60m zuldssig. Grundfléchenz ahl (GRZ) :
g ) N & Bezugspunkt: Mittlere iHohe des natiirlichen Geléndes an der jeweiligen siidlichen Grundstiicksgrenze.
\J_i Es ist zusétzlich zu der Grundflidche je Hauseinheit (max. 87,0m?), eine Aufschiittung von max. 16,0m? zuldssig. N R 29 1
o0 Geschofflachenzahl (GFZ) 4
1.6 § 9 (24) BauGB )
Die Einhaltung des passiven Lammschutzes in den Ober- und Dachgeschossen der Hauser am nordwestlichen
Siediungsrand ist durch eine Massivbauweise oder einen entsprechenden Nachweis der Konstruktion zu gewdhrleisten. L j iy 41
Der ermittelte AuBenldmpegel betréigt La, =61 — 65 dB(A). Auf der Grundiage der DIN 4102 ergibt sich daraus ein . V 5 / ) - wo H N PA R K LA H N GART E N
erforderliches Schallddmmass der Auftenbauteile von min. R'w = 35 dB. Private Verk ehrsflache 5y
Enthalten AuRenbauteile (Wand oder Dach) Fensterflachen, so kénnen die erforderlichen Schalidimmasse auf Grundlage ¢
der Tab. 9 und 10 der DIN 4109 ermittelt werden. Befahrbarer Wohnweg
sn0z700 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem §87 HBO i.V.m §9 (4) BauBG . .
502700 21 Trauthhen Abgrenzung unterschiedlicher
; e—o—a—o—a -
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir die Traufhhen folgende Hichstwerte festgesetzt: N utzun g / B guwelise e
- bei 1 Vollgeschoss : 4,00 m
- bel 2 Vollgeschosse; 6,50 m : =
Die Trauthdhe wird an defAuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes zwischen den Schnittpunkien des Mauerwerkes n
mit dem natlrlichen Geldnde und der Obarkanie der Dacheindeckung gemessen. . .
PR e e, / renége
55 Egicr Geplante Grundstlicksg
Die max. zul&ssige Firsthdhe betrdgt 5,00 m {iber der Oberkante der obersten Vollgeschossdecke.
2.3 Gestaltung der Doppelhduser
Grundlage der Gebdudeanordnung ist die Darstellung im Entwurf des Vorhaben-und ErschlieRungsplanes (Anlage). ) _ N
i_m einzetnen sind folgende Festsetzungen zu beachten: P rivate G riunf |, ac h e
- v |
- die Dicher sind jeweils nach Form , Neigung, Material und Farbe einheitlich zu gestalten
- Gauben diirfen je Doppelhaushaifie bzw. Hauseinheit max. % der jewsiligen Trauflange einnehmen. Vom Origang ist
ein Mindestabstand von 1,50 m, von der gemeinsamen Grenzwand von 1,00 m einzuhalten. ‘
- An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze diirfen die Hauseinheiten um max. 3,00 m versetzt angeordnet werden. . VE RFAH RE N SVE RM E RKE
- Die Fassaden sind in Ihrer Gliederung und Farbgebung aufeinander abzustimmen. SD iel Dl atz
2.4 Fassadenbeariinung PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/
Gebaudewénde mit mehr als 20 m? zusammenhingender, geschlossener Fassadenfliche sind ausdauermnd mit - EINLEITUNGSBESCHLUSS ‘
Kletterpflanzen zu begriinen (Artenauswahl siche Pflanzliste). - L i DIGITALE LIEGNSCHATSKA _,,-,c-'f*"“”._'
Elektrizitat/ Unformerstation KATASTERAMT WETZLAR DURCH DIE STADTVERORDNETENVEESAMMIUNG
2.5 Begriinung von Stellpliizen /o . r
Stellplétze sind mit einer standortgerechten Auswahl einheimischer Biume und Straucher {Pflanzliste) zu umpflanzen. Die STAND: MA] 2000 AM 01.11.2000 f %
Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar ist zu beachten. i
2.6 Einfriedungen Ungrenzung von Flachen MAGISTRAT DER STADT
E02E6850 Zulassige Grundstlickseinfriedungen sind: ‘ : ‘ i/
602650 - transparent gestaltete Holz- und Metallzdune mit vertikaler Gliedenung ohne Mauersocket f ur d 4= E r h O.t t U; Q von S t guc h ern BEd o 5;
- Laubhecken, geschnitten oder freiwachsend, t
- Kombinierie Zaun- Laubhecke. : und sonsti gen f lanzen . STADTRAT i 2
Die Hohe der Z&une darf 1,50 m und stralenseitig 0,80 m nicht Gberschreiten. DEZERMNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN
Ein Bodenabstand von 15 cm ist einzuhalten.
V BURGERBETEILIGUNG
Nachrichtliche Festsetzungen gem. §8 (6) BauGB ) . BERANNEMAGHING .
2.1 Alast Sl Offentliche Parkflache DES AUFSTELLUNGSRESCHLUSSES VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
: asten
Bei Abbrucharbeiten im Bereich eines ehemaligen Tanklagers ist besonders auf mégliche Besintrichtigungen des Bodens £ BEREITGELEGT:
zu achten. Sollten Auffalligkeiten festgestellt werden, ist umgehend das Amt fiir Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar BiFss EINLEITUNESRESLHLUSSES m=— VOM 15.01.2001 WWQE?SUCH
zu informieren. . AM 05.01.2001 [‘.J:g‘* 'éiu _. E b;""‘“-k_lc. # ﬁ VY & ? o
Das Schlacke-/Aschematerial des vorhanden Parkplatzes (ca. 500m?) ist bis auf den unbeeintrichtigten Untergrund o P~ r_ 4 26.01. .,@ g“ %
aufzunehmen und der geeigneten fachgerechten Entsorgung zuzufiihren. A A A A A Schallschutzwand : s . "¢\
4 Hinweise — .
MAGISTRAT DER sTADT W
4.1 Grundwasserschuiz & )
Solite bei Bebauung der Grundstiicke wihrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschiossen und dessen p )
Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der unteren Wasserbehdrde erforderlich. K é | / = 2
5 ) BECK L h v
4.2 Bodenfunde ~ BE‘E "‘I('RAT STADTRAT " o
‘Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archiologische EEZERNENT FUR BAU- UND V DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN
Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen
4.3 Anspriiche auf Lirmschulz ’
Anspriiche auf Lirmschutzmafinahmen gegenilber der Hess. StraRen- und Verkehrsverwaltung bzw. den . | OFFENLEGUNG IM ENTWURF ’ SATZUNGSBESCHLUSS
Stralenbaulastiragem der L 3020 sind ausgeschlossen
- MMLUNG
R WURDE IN DER ZEIT DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSA
4.4 Brandschutz
§02600 #Auf den Verkehrsfidchen sind Bewegungs- und Aufstellfiichen nach DIN 14090 vorzusehen. Anpflanzungen und VOM 24.01.2002 BIS EINSCHLIESSLICH AM 23.04.2002
BUZEU0D ' verkehrsberuhigende Malinahmen sind mit der Brandschuizdienststelle abzustimmen: : .
Fir die Loschwasserversorgung sind in Aniehnung an die Richtwerte nach den ,Technischen Regeln, Arbeitsblatt W405" : 25.02.2002 DURCHGEEUHRT
{DVGW) zu beachten. :
Filanzenliste BEKANNTMACHUNG pw——
S A WETS
C W DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF: 7
Pransenite B8 PAavaeniats (thuchry WAGNER CoNSULT WETZLAR 1%
. : HAFT MBH o f
Acer campestre -Feldahorn Somtus san?lumea -F:igtstzl Hartriegel lNGEN!EURGESi’;L:E e N . '; .
Carmpinus betulus -Hainbuche orylus avellana il BERATENDE INGENIEURE FUR DR : {1 o AT WE
Fag;s sylvatica -Buche Crataegus monogyna / laevigata  -Weilidorn Chorlotta—Bamberg-Str. 2 ¥ 35578 Hetziar ¥ Talefon (08441) 8780-D % Telsfax {06441 3730-H MAGISTRAT DER STADT W MAGISTRAL%\E)FER ST. _
Quercus robur -Stieleiche Lonicera xylosteum -Heckenkirsche ~TVORHABEN - W7 Q}L
Quercus cordata -Traubeneiche Prunus spinosa -Schwarzdom BAU ! ) \Ré k ‘ BE('_;K Q i
Tilia cordata Winterlinde Gebr. Evli GmbH BEC - e
Aesculus hippocastanum Rolkastanie STADTRAT s STADIRAT e =T
ulus hi o ' . FEER
Juglans reggp “WalnuR sowie an blithenden Zierstrauchem . - DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN DEZERNENT FUR BAU- UND VERKEHRSWESEN
Salix viminalis Korbweide Comus mas -Komelkirsche BAUHERRA “ Wk k Lah T "
Alnus glutinosa -Erle Laburnum vulgare - -Goldregen onnpar anngaroen
fl\:f!;spétuls é;ermamca ) —y!?peiie — RECHTSKRAFT
iladelphus coronarius -Falscher ——
- : Syringa-Flieder BERRBEITET: Districh SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER
Pflanzenliste (Kletterpflanzen): CEZEICHNET e V or h a b en b £70 g ener
. 4 einz
o Campsis radicans ~-Trompetenblume PEiaaabaE GEPRUFT. WETZLARER NEUEN ZEITUNG
o ) Clematis montana (kieinblumig) ) ;?bes niarum _Schwarze = & B B b guun g g5 p lﬂ n N B i 2 9 1 05.2002
o ! Clematis-Hybriden (grofblumig) -Clematis, Johannisgbeere PLAN-FDRMAT: Rl ) AM 03.05.
e 97 : e e . Ribes rubrum Rote PROJEKT NUMMER DATUN HASSTAB BLATT NUMMER
4 _— G Johannisbeere MAGISTRAT DER STADT
g ; Z Lonicera caprifolium Geiliblatt Ribes tvasortaps CeEERSs H 974/00 05.12.2000 {. 500 ) %
\Jﬂ\u—u—u\ .‘ Lonicera perictymenum -Waéd-GvthEblaﬂ Rubus fruticosus spec. -Brombeere = - |
E 7 7 1 602550 Parthenocissus quinquefolia -Wilder Wein 5 = .
co2s5pl E02550. = " &5 Polygonum aubert]i -Kletterknaterich Rubus idaeus wHiilicere 2 9 1 BECK \ 7
o o g 0 o Vitis vinifera -Echter Wein STADTRAT o T
o lg ! = - r Wisteria sinensis -Blauregen, . DEZERNENT FUR BAU- UND SWESEN
- ™ ! i a o Glyzine DER RUFTRAGGEBER: DER PLANVERFASSER:
= 2 -« * L ’ " y
- i
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