Textliche Festsetzungen
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO i.V.m. § 9{4) BauGB
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVvO
2.1 Traufhéhen D OM . U N D
1.1 gem. § 9 (1) 1 BauGB Es sind folgende maximale Traufhthen zuléssig:
1.1.1  Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsfliichen nur fiir die Selbstvermart im GE-Gebiet = 8,50 m G O ETI__I E ST A :) T
tung von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zuléssig, wenn die Verkaufsflache im MI-Gebiet = 6,50 m . )
einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmit. Die TrauthShe wird an der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks zwischen den Schnittpunkten
1.1.2  Im Gewerbegebiet ist auRerhalb von geschlossenen Gebauden die Errichtung und der Betrieb vt des Mauerwerks mit dem natiirlichen Gelénde und der Oberkante der Dacheindeckung (bei Flachds- K R E I S ST A D T
larmemittierenden Anlagen unzuldssig. Fir alle bauiichen Anlagen ist die Einhaltung der Immissi chern Oberkante der Attika) gemessen.
onsrichtwerte im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. B . .
1.1.3  Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Freizeitgarten ist je Garten die 2.2 Décher im MI-Gebiet o . ‘ D E S L A H N D L |_
Errichtung einer Gartenlaube bis zu einer GréRe von max. 30 cbm umbautem Raum (einschl, Im Mischgebiet sind nur Sattel-, Walm- und versetzte Puitdachformen mit einer Dachneigung zwi- = -
Freisitz) zulsssig. schen 25 und 45 Grad zuléssig.
Bei eingeschossiger Bauweise ist ein Drempel von max. 0,90 m Héhe zuléssig. K R E | S E S
1.2 gem. § 9 (1) 2 BauGB Die Drempelhdhe wird an der Innenseite der AuBenwand zwischen OK-Rohdecke und OK-FuRpfette
1.2.1 Fir das Gewerbegebiet ist elne "abweichende Bauweise” festgesetzt. gemessen.
In der "abweichenden Bauweise” ist die Errichiung von Geb&uden mit den bauordnungsrechtlich .
erforderlichen Grenzabsténden ohne Einhaltung einer Léngenbeschrankung zuléssig. 23 Stellplatze o
1.2.2 Im siiddstlichen, an den Ufersaum des Blasbachs angrenzenden Bereich der Stellpiatze sind mit einer standorigerechien Auswahl einheimischer B&ume und Stréducher (gem.
Freizeitgarten missen Gartenlauben und andere bauliche Einrichtungen einen Pflanzenliste 1.6.11) zu umpflanzen. Stellplatzanlagen sind durch Pflanzinseln so zu gliedern, dass S T A D T T E I L B L A S B A C H
Mindestabstand von 10 m zur Oberkante der Gewésserbijschung (Uferbe_ max. 4 Stellplaize Zusammengefal?a’[ sind. Je 4 STe”platze ist ein hOChStémmiger, heimischer Laub-
reich) verbindlich einhalten. baum (gem. Pflanzenliste 1.6.11) anzupflanzen.
1.3 gem. § & (1) 10 und 11 BauGB
1.3.1 Die in der Plandarstellung gekennzeichneten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Be- o B E B A U U N G S P L A N N R . 3
wuchs, auch von Grundstiickseinfriedigungen udgl., tber 0,80 m Hahe, jewsils gemessen von di 2.4 Einfriedigungen ) _ _ i
Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Zur Einfriedigung der Baugrundstiicke sind senkrecht strukturierte, offene Holz- oder Metallz&une 4 A U F D E R H E L L g
: oder mit Bdumen und Strauchern hinterpflanzte Maschendrahtzdune zuldssig. Der Bodenabstand
L7 'EiEht Gt 14 gem. § 9 (1) 23 BauGB soll mind. 10 em betragen. Mauersockel sind nur zuldssig, soweit sie konstruktiv notwendig sind.
- T 1.4.1 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuldssig, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen 1 A NDERUNG
Geruchs- oder Schadstoffimmissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind 2.3 Werbeanlagen _ .
nach Ziff. 2.4 der TA Luft in der Fassung vom 27.02.1986 abzuleiten. Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme von ,Sammelwerbe-
tragern” jewesils nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
. 1.5 gem. § 8 (1) 26 BauGB Mehrere Werbeanlagen an einem Gebéude sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusammen-
el 1.5.1  Die beim Ausbau von StraRen und Wegen aus bautechnischen Griinden erforderlichen Boschur gefaft und in GroBe und Form aufeinander sowie auf die GroRRe des Gebaudes abgestimmt werden. M 1:1000
ﬁ&%’g&f&%ﬁ?ﬁg’;m gen, Betonriickenstiitzen o. &. sind, sofern sie auf die angrenzenden Privatgrundstiicke fallen, v¢ Unzuléssig sind: ) "
NICHT GEWAHRLEISTET . deren Eigentlimern zu dulden. - Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
5 - Werbeanlagen an Gebduden oberhalb der Dachiraufe.
16 gem.§ 9 (1) 20 und 25 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
1.6.1  Entwicklung von Uferstreifen am Blasbach (F 1) 2.6 Fassadenbegriinung . . )
Beiderseits des Blasbaches ist ein 5 m breiter Staudensaum angrenzend an das Gewésser zu Ungegliederte, tiber 30 m* grofe, geschlossene Gebéudefassaden sind mit heimischen Gehdlzen
entwickeln. Der Uferstreifen ist aus der Nutzung herauszunehmen, so dass sich diese Fléchen bzw. Kletterpflanzen (Pflanzenliste 1.6.11) oder Spalierobst zu begriinen. i bt
durch natiirliche Sukzession zu bachbegleitenden Hochstaudenfluren entwickeln. o L RE Lkl TSIARTE
Als biotopverbessernde Malnahme wird in gehélzfreien Bereichen eine erganzende Ufergeholz- 2.7 Freizeitgarten o o ) _ o DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMM
anpflanzung mit Erlenheistern empfohlen. Die zutasagen" Gartenlauben sind in H.glzbauyveas:a in gea;feckten Farbttnen zu errichten. Dle" Flrs’thoj STAND: DEZEMBER 2002 AM  21.10.1998
Die Maknahmen im Uferbereich des Blasbachs sind vor Beginn der Arbeiten mit der Abteilung he darf 3,0 m Uber gewachsenem Gelénde nicht lbersteigen. Als Dachform werden Satteldécher mit DER MAGISTRAT DETS TAET Vi
Wasser- und Bodenschutz des Lahn-Dill-Kreises eingehend und detailliert abzustimmen. einer maximalen Dachneigung von 25 Grad zugelassen. Die Einfriedungen der Gartengrundstiicke 7
1.6.2 Erhaltung und Pflege von Obstbdumen (F 2) sind aus Drahtgeflecht oder Holz in Verhindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrau-
Die straRenbegleitenden Obstbaume an der L 3053 sind zu erhalten und zu pflegen und im Falle chern oder Kletterpflanzen herzustellen; Mauersockel sind unzuléssig. Ein Mindestoodenabstand von gt
der Abgéangigkeit durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen, Der Unterwuchs ist maximal 3 10 cm ist einzuhalten. _ STADTRAT
mal pro Jahr nach dem 15. Juni zu mahen. 3. Hinweise B
1.68.3 Bolzplatz )
Der Bolzplatz ist als Méhwiese herzustellen und dauerhatft zu erhalten. 3.1 Der Einbau von Solaranlagen zur Energiegewinnung und/oder Warmwassetversorgung sowie Dach- BEKANNTMACHUNG BURGERBETEILIGUNG
16.4 Erhalt von Einzelbé&umen begriinungen werden empfohlen. DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
Die in der Plandarstellung gekennzeichneten Laub- und Obstbdume sind zu erhalten und im Falle DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES BEREITGELEGT :
165 gef[ Abgliingigkeit c{)jgr?h Qigiihargige Neu_r:]ﬂamzungen zu ersetzen. 3.2 Grundwasser AM 29.09.1998 2 E 7o VO 18.11.1088
B ntwicklung von Obst- und Laubbaumreihen o ; ; . : : : i £ T &N
Entlan deg Wirtschaftsweges in der Talaue und am westlichen Siedlungsrand sind entsprechend Es ist eine Anzeige bei der Unteren Wasserbehtrde des Lahn-Dill-Kreises erforderlich, wenn bei ;/; , ﬁgﬁﬁmé‘gHuEssucH 02.12.1998
g i g ¥ Hngst P Bauarbeiten im Plangebiet wihrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und R, Y \
der Plandarstellung im Abstand von 10 - 15 m Laubbaume gem. Pflanzenliste 1.6.11 oder hoch- dessen Ableitung erforderlich wird é{ E 5
stdmmige Obstgehdlze heimischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ' DER MAGISTRAT D sjfBT\‘@ﬁa VGiSTIjATD STADT WETZLAR
16.6 IFlac;hhen| zgm ;F\{r;pmanzen \jgn I?Iaumen und %triq_Thern ) A ——— . 3.3 Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser ¢
30 b dnerhal ?h ;,:'r 5 egtzjutrb,,"p anzunglgrf?n & l.° tzen S[Ing }ﬁ'm'sc eﬁ Fatoher d”gd a‘; ﬂaume GemaR § 51 (3) HWG soll, soweit wasserwirischaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entge- BEC . BE
ﬁ ﬁr ochstammige Obstbdume gem. Pflanzenliste (s. 1.6.11) anzupflanzen und dauerhaft zu er- genstehen, Niederschlagswasser von demjenigen gesammelt und verwertet werden, bei dem es an- _ STADTRAT : 23 _ STADTRAT
oo V\?i rt?sr::.h'a e AR fallt. Je Grundstiick solite eine Riickhalteméglichkeit mit einer Kapazitét von mindestens 25 I/m? pro- BEEERRIENTREESEAL  BHDAEREE R “HaEN T PR EAD- UND VERKENREWESEN
Q0. € = = 5
! ook o - . jizierter Dachflache vorgehalten werden.
sD:hraitza:ggge gfg?;g'ﬁ;g;ﬁfgﬂ%i’;iggsé’:fgﬁisgts:g;;ﬁ'iﬁewné Elgnemem Ausbau der Wirt- Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflichenwasser Uber Versickerungsanlagen ist eine OFFENLEGUNG IM ENTWURF SATZUNGSBESCHLUSS
" ; : : wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum hdchsten natlrlichen Grundwas-
FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG NACH § 9 (1) BauGB 16.8 \l!q\le:guj%'r}%{;\? gglﬁfﬁﬁgvg:'rggifgﬁah s e ekt BB e e i Taraesar Sin A serleiter weniger als 1,50 m betragt, dabei ist der Grundwasserstand im Bereich der Versickerungs- ades e S R R e
A HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB) ’ Pl e . ! ool anlage nachzuwsisen. VOM 27.03.2003 BIS EINSCHLIESSLICH 30.04.2003 AM  15.09.2004
bzw. GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990 vsvaﬁs?trdulr:(izhlass%ter V;Ie::se zu befestigen (z. B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Ein Versickerung des Niederschlagswassers von zu Wohnzwecken genutzten Gebsuden kann er- et
B GC (t’ Ij:’r' zserggl e;s te[;nlf)} —— laubnisfrei zugelassen werden, wenn die Versickerung iiber die bewachsene Bodenzone in siner
yAVAY. GSH%TDSD/-\rnM M}'TESET-IIT ggi:lg TLZJSERE]FEN e P Egg%ﬂﬁg&%g@ﬁﬁo\%nﬂﬂ éToom MIT o In? iﬂ? é"ggietesriné u?TJ g’ ?mscggl g;b?er’: 30 % der Grundstiicksfreiflachen als Garten- und Grinfla Versclemigmilise aRRE FUnSICTY, 8. chsianiiEin SIMMHsECISEIH e i Wi, PEHGNNTICHINS
3 - - A 4 - 0, - (s] - - . . P P - P p.
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 3 ,4, 6, 19, 20 BauNVO) <771 | EITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER 7€7Z5%7]  GEH.-FAHR. UND LEITUNGSREGHTEN che zu gestalten. 50 % dieser Flachen sind mit helmischen Baumen und Stréuchern (gem. Pfian- Eine konzentrierte Versmkerl.{ng von Niederschlagswasser, dass iiber das natrliche Ausmai} ver- DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF: /<
STADT WETZLAR BELASTET ZUGUNSTEN DER ENWAG : : o5 ? schmutzt ist (z.B. von Parkplétzen oder StraBen) wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der &ffentli- *
zenliste 1.6.11) zu bepflanzen — dabei zihlt 1 Baum = 25 m?, 1 Strauch = 2 m2. chen Kanalisation zuzuftihren AM 19.03.2003 i
_ _ 1.6.10 Freizeitgarten " [
I_\/I | MISCHGEBIET (§ & BauNVQ) G E GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO) Die als Freizeitgérten ausgewiesenen Gartengrundstiicke sind mindestens zu 3.4 Schutz von Leitungen bei Baumpflanzungen DER MAGISTRAT DER START WE DER MAGISTRAT DER 5
| ; . MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER 10 % mit heimischen Béumen und Strauchern (Pflanzenliste 1.6.11) zu bepflanzen. Der Bestand " Die AbsAtze 3.2 und 3.7 des Merkblaties (iber Baumstandorte und unterirdischs Ver- und Entsor- y
LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20, 25a u. b BauGB) kann dabei zur Anrechnung gebracht werden. Befestigungen sind nur fir die Anlage von Wegen gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschait fiir StraRen- und Verkehrswesen,
NUTZUNGSSCHABLONE: bis 1 m Breite und im Bereich des Freisitzes zuldssig. Sie sind wasserdurchigssig zu gestalten. sind bei der Planung und Ausfiihrung von Baumpflanzungen zu beachten BEC BECK :
) i Innerhalb des 10 m breiten Uferbereichs des Blasbachs diirfen keine wassergefdhrdenden Stoffe ' SO | g L1 S i Ea AT
1. ART DER NUTZUNG UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR bzw. Pflanzenschutzmittel aufgebracht oder abgelagert werden und vorhandenes Grinland darf . ; - NTroREA FRSWESEN e
1 2 2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR o 3.5 Gegen den Strallenbaulastirdger der L. 3053 bestehen keine Anspriiche auf Schutzmalnahmen
: i B H  PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER nicht in Gartenland umgewandelt werden. gegen Verkehrsemissionen i
3 4 |3 GRUNDFLACHENZAHL T T LANDSCHAFT (§ © (1) 20 BauGB) : RECHTSKRAFTIG
4, GESCHOSSFLACHENZAHL : . .
5 HAUSEORMEN 1.6.11 Pflanzenliste (zu empfehlende Baume und Stréucher) 3.6 Denkmaloflegerische Belange SEIT DER BEKANNTMACHUNG
5 6 ! Flr die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen: ) pleg . 9 5 : : . IN DER WETZLARER NEUEN ZEITUNG
6. BAUWEISE 5555551 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM Baume: e - Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmiéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und
o 2 ANF’AELANZEN VON BAUMEN, ANPFLANZEN VON BAUMEN, lergz;-mn Acer pesudoplatants Brgfnubce eerl; B it Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skeletireste entdeckt werden, sind diese nach § 20 AM 04.02.2005
o o] STRAUCHERN UND SONSTIGEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN ; - . - ! HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmal-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 20000900 BEPFLANZUNGEN (§ ¢ (1) 252 BauGE) : BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25a BauGB) Elbrke " - getrglfsp;?guu'zr' E}??ﬁ%? " g EU:[”S |d1eus schutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in DER MAGISTRAT DE
. Essﬁzs ne - Fl?axinus excglsilc?r F;lﬁblaung ryvveisaorn - Frranzﬁ[;: am?gogyna geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. ‘
7 ANPFLANZU ' - A 3 "o . o
RATAREE %Azlﬁgfgﬁwo) ST;AbCHER[\[LG(g S I(\i ;3 QASL;MBEE(;]Q)D e el %NQ%)U%E%;JUNGDB) Hainbuche - Carpinus betulus Gewshnl. Schneeball - Viburnum opulus 3.7 Allgemeine Hinweise zum Baugrund BECK %
Salweide - Salix caprea Haselnufd - Corylus avellana Die orilichen Baugrundgegebenheiten sind zu beriicksichtigen. Die nach der Geologischen Karte von . STADTRAT S
Stiel-Eiche - Quercus robur Hundsrose - Rosa canina Hessen im Planbereich zu vermutenden Bereiche mit bindigem bzw. lehmigem Untergrund (z. B. DEZERKENT FUR BAU- UKD VERIGHERIVESEN
(o) OFFENE BAUWEISE a ABWEICHENDE BAUWEISE ENTWICKLUNG VON UFERSTREIFEN AM PFLEGE UND ERHALT VON Traubeneiche - Quercus petraea Grauweide - Salix cinerea Hanglehm, Verwitterungsprodukte des Schalsteins) kénnen wasserempfindlich sein und beim Befah-
(§ 22 (2) BauNVOQ) (8 22 (4) BauNVO) BLASBACH OBSTBAUMREIHEN Vogelkirsche - Prunus avium Schlehe - Prunus spinosa ren s¢ wie bei Niederschldgen zum Aufweichen neigen. Ein eventuelle Frostempfindlichkeit bei bindi-
Sommerlinde - Tilia platyphyllos Schwarzer Holunder - Sambucus nigra gen Bdden ist zu beachten. Der oberfldchige Verwitterungsbereich des Schalsteins geht — so die Er-
Zweigriffeliger Weilkdorn -Crataegus laevigata gebnisse aus weiter entfernten Bohrungen — in wenigen Metren Tiefe in Fels Uiber, der z. T. stark klif-
E F "C 9 LACHEN FR | tig sein kann. as
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB) ;EGELUNGUDEg \[IEVAVYSP‘SSESFREPF}BV;&TSSQ:EI-ISA&T% ?1§Nlé'|g:$c¥;ﬁ)\‘SSERSCHUTZ UND DIE StralRenbiume: Fassadenbegriinung: Diese allgemeine Baugrundbeschreibung hat Hinweisfunktion. Sie ersetzt keine detaillierte, objektbe- UBERSICHTSPLAN
STRASSENVERKEHRSFLACHE VERKEHRSFLAGHEN BESONDERER Spitzahorn - Acer platanoides Duft-GeilRblatt - Wisteria sinensis zogene Baugrundbeurteilung bzw. -untersuchung.
(§9 (1) 11 BauGB) ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB), - Bergahorn - Acer pseudoplatanus Efeu - Hedera helix LIl “‘ R A ‘\ A Sy
WIRTSCHAFTSWEG / RADWEG WASSERFLACHE Eberesche - Borbus aucuparia Hopfen - Humulus lupulus \\\\\\\\\‘!‘\ ot ! ¢ ; e,
= . . " . '.¥ 7 iy T J
Jeléngerjelieber - Lonicera caprifolium w‘///,/\i Na\Ni== AT ;, h.\ii‘
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB) ) Schling Kndterich - Fallopia baldschuanica 4.1 Brandschutz : i/ l//»" \ ‘ ”‘L‘},‘«l
SONSTIGE PLANZEICHEN, FESTSETZUNGEN BZW. ERLAUTERUNGEN Waldrebe - Clematis vitalba Wenn der nach § 13 (3) HBO 2002 erforderliche zweite Rettungsweg nur (iber Rettungsgeréte der y ’%ﬁ’ -
Weinrebe - Vitis vinifera , i Feuerwehr sicher gestellt werden kann, diltfen die Geb&ude nur so errichtet werden, dass die Ober- RN
@ ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia kante der Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenstern oder Stellen, nicht mehr als 8 m iiber : \\\\\
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES r.__/" ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER der Geléndeoberfléche liegen. ““\\\\
(8 9 (7) BauGB) NUTZUNG (8 1 (4) BauNVQ} = L \\l
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB) FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT P
VORHANDENE BEBAUUNG (89 (1) 18 BaUGE)
OFFENTLICHE GRUNFLACHE PRIV | privATE GRUNFLACHE (viT
EINSCHRIEB:PRIV) Aﬁ SICHTDREIEGK
ZWECKBESTIMMUNG:
—————— EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
@ BOLZPLATZ b . [ FREIZEITGARTEN
3 ) -61- PLANUNGS- und HOCHBAUAMT / SCHAUB /RE STAND: 02.02.2005
VERKEHRSGRUN v WIESE EXTENSIVGRUNLAND
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