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gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Ari der baulichen Nutzung

{ § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung- BaulV0- )

Gewerhegehiete
(§ 8 Bauhv0)

Mafl der baulichen Nutzung
( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauhlVO )

1. Art der Nufzung

2. Hohe baulichen Anlagen il
3. Grundflachenzahl

L. Geschossflachenzahl 3

5. Dachformen 51 &
6. Bauweise

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

Verkehrsflachen
{§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Planungen, Nufzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fur Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

{ §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB}

Anpflanzung
von Laubbaumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs- g~ | Vorh. Bebauung
bereichs des Bebauungsplanes I 1

{§ 9 Abs. 7 BauGBl

Abgrenzung unterschiedlicher Arf

unterschiedlichen Mafles der

baulichen Nufzung

Umgrenzung von Flachen fur ——— '

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen |
und Gemeinschaftsanlagen; hier: ©___________ 1

Parkdeck E
(max. 3 Ebenen zulassig)

12

1.2

1.3

14

1.5

2.1

3.1

32

Textliche Festsetzungen

Gemil § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO gilt:
Zulissig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.M. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt:

Die Einrichtung von Verkaufsfliichen ist nur fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuliissig, wenn die Verkaufsfliche
einen untergeordneten Teil der durch Betriebsgebiude iiberbauten Flidche einnimmt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.M. § 23 Abs. 5 BauNVO gilt:
Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und
auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig.

Gemih § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt:
Rad- und Gehwege sowie PKW-Stellplétze auBerhalb des Parkdecks sind auf den
Bangrundstiicken in wasserdurchléssiger Weise zu befestigen.

Gemih § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gilt:

Je Symbol ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
daverhaft zu unterhalten. Sofern die Béume nicht in einem groferen Pflanzstreifen
angepflanzt werden, ist eine mind. 5gm grofle Baumscheibe fiir jeden Baum
vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.M. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zuldssig sind einschlieBlich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgittter,
Streckmetall etc.) bis zu einer Hohe von max. 2,0 m iiber Geléindeoberkante zzgl. nach
innen abgewinkeltem Ubersteigschutz in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstriiuchern oder Kletterpflanzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar in der zum Zeitpunkt der
Banantragstellung geltenden Fassung ergéinzt.

Zur Sicherung von Bodendenkmélern

Gemil § 20 HDSchG gilt: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so
ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéiologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmal schutzbehtrde unverziiglich anzuzeigen.
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