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™ Gemarkung Dutenhofen 240\ 33 @ Hinter 1%9 s\ o 5 - 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb der im Bebauungsplan im Bereich des Flurstiickes 22 (Gemarkung Dutenhofen, Flur 14) fest-
N o ® L e 150\ 249 1 1 Baunut;ungsverordnung (BauNVO) i.d.F. c!er Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
- 187/6 240 40 12—0 394 14y14 ?ﬁ 3 KR 66 ® Planzelchgnverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland® befinden sich eine Fernwasserleitung
ﬂ@‘q pens Vi N Obérdorf ga % \144 190 106 2 &) zuletzt geéndert durch Artlk% 3 des Sse%etzzeos1voné 3;-1058-2?; ;)(BSEI-O: S'E;ofn’ o 06.06.2018 DN 500 GG sowie ein paralleles Steuerkabel des Zweckverbands Mittelhessische Wasserwerke (ZMW).
; o 10 184 1 o = 19 Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 ( . S. i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06. i ) . . ) L ; . ; ) N o
16 ¢ 187110 Y711 wf \3 1 220\ 1y . 135 4 5 56 - A 1 (GVBI. 2018 S. 198). Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulsssigen Schank- und Ig;rBf;eigg: dekse%goBrr;t?ariﬁin ngUtezit;eIfegfridi;eier;\;:\asrizrslgf/i?]g g;']r::gdf;'rr‘ d; le;liir ii?‘s?eelfetsh\elgrs\
ot 1 i7 © 2 % % Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, Mast dg kei i gé. 'gk 9 e den. die den B ,? d der den Betieh 8
A7 11_27 i 2 138 126 gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen L ?ts eno ?"rh Zme sg ns Eenﬂ Inwir ung?..vorgenorr;msin"we; 2l 919 her;b ;s ag ho tert e.? e.”f . E;
1 4240 4—12 134 15 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir IPUng getahngen, Las Jxnplanzen yar baumen un rafichothy lneialy des Sehitastrel ens Ist nic
18717/ |1eg] 3 17 U~ 210 136 ®\o 2 126 : Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulzssig zuléssig. Im Bereich des Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefuhrt werden.
% 88/4 f1872 188 \2 by 3881209 5 o #o 1286 14 > GiRe ' ) Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt. Der Beginn von
88/, ° | |40 &5° 21—2 p 815 4T1 136 - % 18 . . . Arbeiten in der Naéhe der Anlagen des ZMW ist der Arbeitsvorbereitung Stid des ZMW rechtzeitig, d.h.
t 1 5 - WL e 1% 2 Zeichenerklarung 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mindestens zwei Wochen vor Baubeginn, anzuzeigen, damit die Lage der Anlagen angegeben und die
X \24_0 2 405 5 5 = < 130 1_13 % eventuell erforderlichen SicherungsmaRnahmen festgelegt werden kénnen.
1 1 215 O " > 7 7 = = 2 ” @ Katasteramtliche Darstellung Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
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o 1 1 1 e 3.5 Grundwasser
190 : . - g . . . . .
R °© v - A1 12 0 =moo e Flurgrenze 1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufhéhe maximal 7,0 m und die Gebaudeoberkante maximal
g2 2 % 36 3 9’ 84 3 6 L 9,50 m. Bei Gebauden mit flach geneigten Dachern mit einer Neigung von maximal 7° betragt die Sollte im Zuge von BaumaRnahmen und einer Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des
- 191 & 4 T 5. s\NeQ Flur 14 Flurnummer Gebaudeoberkante maximal 7,0 m; eine Traufhthe wird nicht festgesetzt. Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
3 <\ ° 7 \\(\e& Flurstiicksnummer Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Untere
20 & 1_%2 & ° % a7 % © % 4 3 e 43 12 1.2.2 Der untere Bezugspunkt fiir die Héhenermittlung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist die Wasserbehdrde, anzuzeigen.
& é\\ 2 5 R % % = 10 T ] vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen natlrliche Gelédndeoberflache oder sofern eine Abgrabung erfolgt, die durch Abgrabung entstehende B E B A l I l | N G S P I A N
& . < N F % —62—1 46 z 5 5 %5 Gelandeoberflache, am tiefstgelegenen Schnittpunkt des Geléndes mit der AuBenwand. Als TraufhGhe 3.6  Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen
% 5 35 v (Y " o .11_0 ‘g 5 975 7 gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und Pultddchern die Schnittkante des
E} Y a8 47 Planzeichen aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Als Geb&udeoberkante gilt bei Dachern mit gegeneinander
o e S 48 5 Y g g g . - . - 3 - %5 o
° 0 e ¢ T 2 .85_8 < ¢ laufenden Dachfldchen und Pultdachern der Dachfirst bzw. der oberste Geb&udeabschluss und bei flach }/:setrdeesrleblltta ! fl/ir Ddursggur;r;mg(;/ ofr.l.: gdarbeflfenMBoder;\verudnrslmgulr:gen Odir so: stge Beglrl\ltr:]ac:;grl:ggdﬁg r ®
23 33 34 64 o 2 Art der baulichen Nutzun geneigten Dachern der oberste Attikaabschluss. Die festgesetzte maximal zuldssige Geb&udeoberkante gestelll, von de Ine ernicling Tr kiensch Und LUmwetk ausgehen kenn; Sin g
3 33 3 ) 64 49 45 rt der baulichen Nu g ; . zusténdigen Behdrden zu informieren.
o P 3 33 2 49 <\ e 5 5 gilt auch fur Dachaufbauten.
Q Z) 3 > 50 % : :
§ - 699/7@ ES - FI 13 * % & 471 o Aigemlias YiohngaSlet 1.3  HochstmaR der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 3.7 Kampfmittel ¢ A m J 0 h ann i SaAC k er 9
g 32 ¢ 84 © Gqé\ & & 6‘13 ar % = g 53 K//b@, % j . Die maximale Grée der Baugrundstiicke im Alldemeinen Wohnaebiet betraat 800 m? Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in den
2 5&' 3 5 \?0 " ‘/ 4 o ! N g 6 MaB der baulichen Nutzung 9 9 g 9 ' Stellungnahmen vom 30.11.2016 und 13.05.2019 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung
o 68 66 64 4 > () % . o . . vorliegender Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von -
83 o 32 ° 3 3 3 \ 7, 511 “6’, cz% 50' 51 f GRZ Grundﬂachenzahl 1.4 HochstzulaSSIge Zahl der WOhnungen In WOhngebauden (§9Abs.1 Nr. 6 BaUGB) Bombenb“ndgéngern ZU rechnen ist. Da auch Sonstige Erkenntnisse Uber eine mog“che Munitions- S t a d t t e l l D u t e n h O f e n
A §// 19/ 2 é'\ /n 2 - [ \ ® S\ 5 2 R belastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit
239 % O@G N X % \e 4 Ak Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuldssig; bei entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Q 88 ’71,1,(9 \ > ot - = ° Z GFZ Geschossflachenzahl Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte eine Wohnung zuléssig. Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu M 1:1.000
9 51 s 54 . 5 AL verstandigen.
96 27 5 . 54
89 45 9 ‘ > 811 \ . 1.5 Zuléssigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
! 2 7N 52 °\% © 0\\\\}09 z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) 3.8 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
96 @ \2 a
Q
V4 %4/» " &4 \ % 5 \ 6 ® /a/ Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in m Uber Bezugspunkt, hier: 1.5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet haben Garagen einen Abstand von mindestens 3,0 m und Uberdachte 3.8.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
5 97 = At 6—12 - Stellplatze von mindestens 1,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstiicksgrenze sowie aus artenschutzrechtlichen Griinden im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September abzusehen.
1 13 ‘ ° D/" bis zum Dachuberstand, einzuhalten. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeithah vor
3 04 g% A0, \ -~ OKaeb. Gebé&udeoberkante Beginn der Malnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen des Feldsperlings sowie
9 11 \ 7 .
o % &49. v /4 / \4% 5 6 1.52 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauGB tber 20 m® Brutto-Rauminhalt nur ayf Vorkommen vyelterer ge_@h_utzter Arten oder dauerhafter"Brutstatten'dleser Arten zu kontrollieren und
93 2 7 101 \, \ 4 = % 1 1 - S—— innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig die Ergebnisse mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
83 97 5 o A > raufhdhe :
6 10 102 ) \ Q
3 % o ‘n/ \ 1.6 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3.8.2 Al"s Ersatz fur die wegfgllenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des.FeIdsperImgs "smd in rgumllcher
% % 103 S D/ . . Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) N&he zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plankarte 1) an geeigneten Obstbdumen mindestens
3 977 4 [ 25 % Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ) drei geeignete Nistkasten (z.B. Schwegler Nisthéhle 1B, Flugloch 32 mm) spatestens vor Beginn der auf
¢ ¢ 3 eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in Siid- oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu
99 0 1 Q O o offene Bauweise 1.6.1 Die Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und unterhalten. g 1ol P g
4/)) S 3 1 % Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland® sind als artenreiches Griinland zu entwickeln
) /? . & 1 1 und in extensiver Form zu pflegen. Fur die Neuanlage ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden oder . . - . L
o/eo & 1_2_2 103 Q 2 ma ED Einzall tndl Doppalhiusar zilzssiy das Heumulchsaat-Verfahren (Ausbringung von samenhaltigem, frischem Aufwuchs oder Heu von einer 3.8.3 P.\.|S E.rsatz fu.r- durch Stérungen wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten.des Stemkauges glnd in -
/f'@f 97 102 = 3 geeigneten Spenderflache) einzusetzen. raumlicher Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plankarte 1) mindestens drei geeignete & ,;J’j .
8 4 Nistkasten (z.B. Schwegler Typ 20A oder 20B) spatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung ¢ -,Mu‘ﬁgﬁhohhausé,{\&ﬁ? e )
ot folgenden Balzzeit im Januar an Hochstamm-Obstbdumen (vorzugsweise Apfelbaume) anzubringen und e TR (I T
2 9 2 & 2 Baugrenze 1.6.2 Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur dagerhaft 2u unterhalten ( 2 3 ) 2 - -’EC:%E: & i@f}ﬁ%‘i}-‘ :
3 & I~ und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese® ist eine Streuobstwiese aus bewahrten ' 0-- = —t
3 198 " . 2 Hochstamm-Obstbdumen anzulegen. Hierzu sind gem&R Symbol in der Planzeichnung hochstdmmige
210 K1, ¢ 3 q .___,;./ Uberbaubare Grundstlcksflache Obstbaume in entsprechender gAnzahl anzupflagzen. Zuy VETHEREER &ind regional%ypische Sortgn 3.84  Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten von Fledermausen sind im Geltungsbereich
A o 10 19 . i e e (bevorzugt Apfel, Birne, StRkirsche sowie eingestreut auch Walnuss). Die Baume sind fachgerecht zu des Bebauungsplanes mindestens drei geeignete Nistkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.
o 3 188 - nicht tberbaubare Grundstticksflache pflegen; Ausfalle sind zu ersetzen. Das umgebende Grinland ist tber Selbstoegrinung oder Ein frener. Ar_uﬂug. muss gewa}hrlels.te?_ sein. Je_de .weztgre Aw_egfallende R_uhe- }Jnd Fgrtpflanzungsstatt_e ist
T, 108 23\ L Mahdgutiibertragung zu entwickeln und als ein- bis zweischiiriges Extensivgriinland zu bewirtschaften. 'fm Verhaltnis 1:3 auszugleichen; die genaue Anzanl ist im Zuge einer Gkologischen Baubegleitung
119 s 210 > 25 pia Das Schnittgut ist abzutransportieren; eine Diingung ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive estzustellen und mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen. VERFAHRENSVERMERKE
2 v 212 e . Beweidung mit Schafen zulassig. s ..
vy 1o S 109 Verkehrsflachen 3.8.5 Rodungen von Héhlenbdumen sind auRerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) von ég;%g'%%gg&%ﬁg;—gguNGSBESCHLUSS g?ﬁg%%g‘:&g%ﬁ%—é%u&%|23§TR BEHORDEN
% 24/ | TN 14 |} \ 7/ . : . £ ) 1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Fledermausen durchzuflihren. Glinstige Zeitpunkte sind Februar bis Mérz bzw. September bis November. STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG '
¥ 110 47 o~ ( | N, S =2 /a5 I\t 140 158 StralRenverkehrsflachen Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Baumféllungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung). AM  13.07.2016 VOM 07.11.2016 BIS EINSCHLIESSLICH
7 ° > / , e A / ' j ‘ | A KT ) ) Gegebenenfalls festgestellte Quartiere i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis .
: ~ \ von der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde anderweitigen MaRnahm timmt wurd BEKANNTMACHUNG e FERSRECEEE
3 iti en zugesti wurde.
148 yr \ 1 I StraRenbegrenzungslinie Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den g g g 258 AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESC
\\ An der Lutzellinder Hohl Baugrundstlicken in wasserdurchléssiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, i
NS i 3.9 Landschaftsschutzgebiet
<> 116 ) Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen. DER 3
117 ° o 12 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: DER $7 i
E 112 / A\ b 1.8 Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des Flurstickes 22 (Ge- | ~ §r 5.
12 ~ /a \( Futtweg markung Dutenhofen, Flur 14) und des Flurstiickes 140/22 (Gemarkung Dutenhofen, Flur 12) innerhalb DR. VIE AL i y
A\ i -Dill*. Di i i BURGHRMEISTER
/° \\ 1.8.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 % der Grundstiicksflachen gartnerisch oder als des Landschaﬁsschutzgeb!etes gusnverhiind Lahn .D,"” - Die Sehiizbestimmungen derVisrordnung tber v
13 L N . . X S e e das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* vom 06.12.1996 (StAnz. 52/53/1996, S. 4327ff.) ..
M , natUrliche Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 30 % mit einheimischen, ) ) ] ) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER ENTW
8 7 sind zu beachten. MaRnahmen, die den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes ent teh 3 NTWURPSBESCHLUSS
> E ErschlieBungsweg standortgerechten Laubb&umen und Laubstrauchern oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu _ f. Vainanmen, dié den schuizzielen aes Landschaisschugebietss enigegenstehen, OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB DURCH DIE
§® W\ bepflanzen. Die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen msbeisondere Eingriffe wie Erdarbelten, Gehélzentnahme, Emghtung von Bauwerken etc., bedLjrfen GEM. § 3 (1) BAUGB WURDE IN DER ZEIT STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
% by kénnen zur Anrechnung gebracht werden. gemal § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde. VOM  07.11.2016 BIS EINSCHLIES AM  13.022019
g 14 . o 4 ‘ e "
L Ny QJ,@ Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitigung ' _ S it Einelof heimiseh 310 Artenauswahl
o@o \\ 8 sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem 1.8.2 Je Strauchsymbol in dfer Planzeichnung sind mindestens flin inzelp Ignzen einheimischer, BER NIAE]
\ 5 1 - . standortgerechter Laubstrducher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der _ DER STAD
7 Flur 14 X% & Klimawandel entgegenwirken Pflanzungen von bis zu 5,0 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuldssig. Bei Artenliste 1 (Baume”):
17 p 2 . . I i Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. b IS\ L TR N L NN NN
Vorn am Johannisacker N\ 169 15 Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung g Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere DR. VIERTELHAUSEN
1 sowie flr Ablagerungen; Zweckbestimmung: ) o i - Spi i _ Winterli BURGERMEISTER BURGERMRISTER
; : : . . . . Acer platanoides Spitzahorn Tilia cordata Winterlinde
10 18 9 1.8.3 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein einheimischer, standortgerechter P Bergahorn Tiia platyphyllos A i
. — o Laubbaum oder regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei . e . i BEKA?&\ITMACHUNG SATZUNGSBESCHLUSS
» Flur 16 ; AbiiESserRegenickhalishacian Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. iy hefule. “painbuche e ™ e DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BAUGB | GEM. § 10 (1) BAUGE DURCH DIE
1 - = STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
446 18 L ) \\ 0 Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche AM 0004012 AM o 0?
y a g / Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum PRI padiS - Traukenkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche OFFENTLICHE AUSLEGUNG 1.0% 2070
A ! O\ 3 Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne GEM. § 3 (2) BAUGB SOWIE DIE BETEILIGU ER
% i Boden, Nat d Landschaft .§30 NG D
S 20 / ---------- \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha Quercus petraea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume BEHORDEN GEM. § 4 (2) WURDE IN DER ZEIT
443 45 4 s / N7 ‘4 53 J— Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 5 o TP ————— Sorbus aucuparia - Eberesche Pyrus pyraster ~Willdbirre VOM
137N\ — , Nat d Landschaft
200 47 / 1 3 | S von Boden, Natur und Landsc s . *Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zuléssig. 5
201\%6 /[__ RRB) \T— (Satzung geméR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) ey
46 : vy ; e — DER MABISTRAT 52 i MR DER MAGISTRAT
202 51 ; 7/ 190 . Entwicklungsziel: Extensivgrinland ’1 Dachoostalt (6 1.5hé, 11Ne. 1 EIEO) Artenliste 2 (Strafenbéume): DER STADT WETZLYR AL e
46 j/ 79 : achgestaltung s. 1 Nr. .
® l/ / Alnus X spaethii ische | G e e o s dsnANEsING T i Tl * | WETZLAR, DEN
; o i ; paethii - Purpurerle Prunus padus - Traubenkirsche DR.V  PEN 0
47 2 // 7 Entwicklungsziel: Streuobstwiese 2.1.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachfléchen und einer Neigung Fraxinus excelsior - Straen-Esche 'Schioss Tiefurt 'Schloss Tiefurt el s s Rliwiniiet
/ o /4 i 189 von maximal 40°, Pultdacher mit einseitig geneigter Dachflache und einer Neigung von maximal 20° 'Westhof's Glorie' 'Westhof's Glorie' Sorbus aria - Mehlbeere |
2 33 / . )i W N @ Anpflanzung von Obstbaumen sowie flach geneigte D&cher mit einer Neigung von maximal 7° zulassig. Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 Fraxinus excelsior - Esche 'Geessink’ "Magnifica’ 'Magnifica’ AUSFEILTIGUNGSVERMERK
48 35 / / 5 VA% @ und 14 BauNVO sowie fur untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen 'Geessink' )
Y % V /& zulassig. ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANE® MIT DEM HIERZU ERGANGEMN
9 / Jiry . . . STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FU RECHTSWIRKS
197 32 / ~ , 23 78 C::) Anpflanzung von Laubstrauchern Artenliste 3 (Straucher): VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.
9 4 , (T T on 500 ~ % 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. ) _ . . . DER MAGISTRAT
y O\ S e OT O oo ool —o—o Mgt _ _ o hutzrecht Hiervon ausgenommen sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 7°. Die Verwendung Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstréucher DER STADT WETZLAR
- ' - LB e J Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuléssig. Die Zul&ssigkeit von Anlagen zur Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose "2 2005
Oben am Johannisacker 30 Q. D / Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberiihrt. g’a:aegus :“0“.093:“3 - Weilkdorn :alrpbucus nigra - zcrw.:olunder WETZLAR, DEN /fg,UgC .......... : e ACA A i
51 229 N 150 24 ) rataegus laevigata alix caprea - Salweide
182 30 193\ R , 77 Landschaftsschutzgebiet _— . Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball EURGERMEISTER
5 i \ o 2.2 Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO) Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum G SKRARTIG S ————
183 29 % Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN '
2 Sonstige Planzeichen 2.2.1 Hangbefestigungen, wie z.B. Stiltzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern fiir Aufschiittungen Crataegus curvisepala - WeiRdorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ZEITUNG MAGISTRAT
144 1—955 oder Abgrabungen des Gelandes, sind auf eine Héhe von maximal 1,0 m Uber der natirlichen Euonimus europaea - Pfaffenhttchen Lonicera caerulea DER
N " ; STADT WETZLAR
@ 80 e ememen . . Gelandeoberflache zu begrenzen. Fran.gula.alnus. - Faulbau.m Rha.mnus cathartica - Kreuzdorr.\ AM o) NG DAY AMT FUR STADTENTWICKLUNG
175 154 I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide ev. (/.f) (Q LC/
149 26 78 23 I 2.2.2 Zulsssig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall Viburnum opulus - Gem. Schneeball
@ Vorn Uber dem sowie die Pflanzung von einheimischen Laubhecken. Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die zuldssige ) _ O N (Y 4 L)( ........................
o 157 &1 273025 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung Hoéhe von Eipfriedunggn maximal TI.,SO m Uber der natUrIiﬂchen Gelénsiepberfléchg: Mauer- und Artenliste 4 (Zierstraucher und Kleinb&ume): AMTSLEITUNG
& ) %56. zehntfreien Betonsockel sind nur bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m Uber der natirlichen Geléndeoberflache Erclandiiar — o ) e e
174 suldssia. anchier div. spec. - Felsenbime Lonicera nigra - Heckenkirsche
L —_—— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu belastende . Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera caprifolium - Gartengeilblatt
) - Bach —— = Flachen . Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
/ % /{ 2.3 Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
: ] R . Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
I _ v\ \ %6\ \/ PI k rt 3 Sonstige Darstellungen Im Allgemeinen Wohngebiet sind Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffoehélter gegen eine allgemeine Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
— PI k I'te 2 ) ~ an a e Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
€ L z G k Dutenhof I Héhenlinie in m tber Normalnull (m t.NN) umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
v \ - emarkun utennoren - Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
Gemarkung Dutenhofen 9
1 5 1o ) > - T T - geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) Artenliste 5 (Kletterpflanzen):
< S Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
$ . ] . . ] . . .- Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wei
\\\\\‘ Nachrichtliche Ubernahmen 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Hedera helix - Efeu P:lygi:zzs::sbe:lt?iusp - Krlét:rrichem
\\\\\\\ . Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
\\\\\\‘ S Abwasserleitungen Bestand mit Angabe der Nennweite (nicht eingemessen) 3.1 Stellplatzsatzung
&S 24 Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
& : : ; Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der hingewiesen.
& oo Wasserleitungen Bestand (nicht eingemessen) Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
\\\\\\\ 212 erganzt.
161 —Fiy DIgS0 Fernwasserleitung Bestand mit Angabe der Nennweite (nicht eingemessen)
%55 3.2 Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
\ (hessenArché&ologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und
‘\ S die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
\ % . . . . . .
2 \\\ Nutzungsschablone und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).
;\
\ - ;
’ \ NE. el GRZ GEZ 7 Batweisel |l Liaustyp TH OKaeb. 3.3 Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser
\ @ WA 0,3 0,5 I 5 ED siehe 1.2.1 | siehe 1.2.1 3.3.1  Auf die Bgstim.mung‘en der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.
146 Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung.
147 3.3.2 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne
Flur 12 Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
3.3.3 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
Am Wetzlarer Weg wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1
HWG).
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