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2 A n d e ru n © : Textliche Festsetzungen
u " 15 gem. § 9{1) 24 BauGB, Immissionsschutzmaltinahmen
a (Bie gelb gekennzeichneten Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bpl.
- und sind auch nur fiar diesen Bereich anzuwenden. Zur Beurteilung von Art und Ausmag der von baufichen Anlagen ausgehenden Emissionen sowie der Immissionenim
ju} Die restiichen Festsetzungen sind unverandert aus dem wirksamen Bpl. Nr. 8 Gbemommen und bieiben weiterhin gaitig. Emwirkungsbereich dieser Anfagen haben die Untemehmen vor Errichtung den Nachweis zu erbringen, dass sie den
] [} Anforderungen des Lanmschuizes (siche ndchsten Absaiz), der Luftreinhaltung und der Gewéssereinleitung genigen.
- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
L o a g8 g Innerhalb der Parzeile 83 sind Vorhaben (Befriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die Emissionskonti
" B LEK, tags 68 db({A) und LEK, nachts 53 db(A) nicht Gberschreiten. Die Priffung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.
3 o 2 1.4 g:rm‘:fngs(:l';g und § 9 (1) 20 BauGB - MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Entwicklung Ein Vorhaben Ist auch zuéssig, wenn der Beurtellungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betricbes

(beurteilt nach TA Lam unter Berlcksichtigung der Schatlausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens)

y e 0 ® S et e e b

T e————— 5 . einen Weri von 15 db(A} unier dem m blichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Lam) am maitgeblichen
T — ., 0 o i o Das auf den Dachfidchen anfallende Regerwasser ist zur weiteren Verwendung in ausreichend bemessenen, et Em(v?r}lq.mgsbem'?m f;gg Nm. 2.2 und 2.3 der TA mg)nimmhgmam_ ) 9
= G unterirdischen Behaltern (Zistemen) zu sammeln. Das Fassungsvermogen der Behditer solte mind. 35 ¥m? 1 . = g
a projizierte Dachfizche betragen. Bei begrinten Dacharn kann das Fassungsvermdégen enisprechend dem begrinten m— - — - - s - - -
3 : . : 5 bl 4 fsm s i Bei einer Ausschopfung der Immissionsrichiwerte nach Ziffier 6 TA-Lamn, dirfen Aniagen im Sinne des Bundes-
0 Dachfl&chenanteil rediziert werden. Ein Notisberauf in die &ffentliche Kanalisation ist in jedem Falle vorzusehen Immissionsschutzgesetzes die Lm mindestens 10 dB(A) verminderten Immissionst rte, in dllen dem Wohnen
% 12 gem. § 9 (1) 20 BauGE . MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und dsnengeniCebinenim Eimerngsborsch.derjewsizat beteiemetidageinid e sesten,
o Landschatt - Von den ansiedeinden Betrieben sind die zu erwartenden Larmimmissionen, als auch die Larmvarbelastung, in Form

Bewirtsct i 1der hfolgend bezei Flact

~~._._ GEMARKUNG NEDERGRMES ‘ “

eines Lammprognosegutachtens im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Dariber hinaus sind im Gewerbegebiet (GE) nach Westen keine Tiir- und TorGffnungen von Werkstatten und
Produktionsrdumen zuldssig. Zu offnernde Dachlufthauben und Sheddachflachen sind im Gewerbegebiet (GE)

g Die vorhandene Wiese ist zu erhalten und einmal pro Jahr, Ende SeptemberAnfang Oktober, zu méhen ebenfalls nicht nach Westen auszurichien,

Das Mahgut ist frihestens nach einer Woche abzutransportieren. Eine Bewsidung ist unzulassig.
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1% gem.§ 9(2) BauGB, - Firsthéhe, Hauptgebduderichtung
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Zeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

1 Art der baulichen Nutzung

( § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung- BauNV0- )

11 Industrieqebiet :
§9 BauNVl]E)I - Gl

2 Mall der baulichen Nufzung
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )

1. Art der Nutzung
2. Zahl der Vaollgeschosse 1|2
3. Grundflachenzahl

L. (Geschossflachenzahl
5,

6.

21

Baumassenzahl / BMZ 5|6
Dachform

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[ §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

31 Baugrenze

zur Pflege und zur Enfwicklung
von Natur und Landschaft
{ §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & Bau(B)

Umgrenzung von Flachen far

L1 Malinahmen zum Schutz, zur P
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

{ §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

L
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen
k und Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,

L2

L3

4.4

4.5

52

83

531

532
533

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Ahs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit

Bindungen fur Bepflanzungen und sesvevevess
fir die Erhaltung von Baumen, &
Strauchern und sonsfigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe bl und Abs. 6 BauGBl
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ERHALTUNG VON LEBENSRAUMEN

% SIEHE BEBAUUNGSPLANTEXT

MASSNAHMEN ZUM ERHALT DES AUWALDES
® SIEHE BEBAUUNGSPLANTEXT

Sonstige Planzeichen

Geltungshereich der 2. Anderung [ =

Spundwand

Dachformen:
Flachdach FD

Sheddach SHD

Satteldach SD

HDFu3E AL

!Bebauungsglan Nr.8
Dilfeld, 2. Anderun

MAA>DANEHIN=WNVNAM®C:

E Die vorhandene Weide ist in cine Mahwiese umzuwandeln. Sie ist max. zweimal pro Jahr zu mahen Der
Einsatz von Diingem und Pestziden sowie Beweidung ist unzuldssig.

I Die vorhandenen Ackerfldchen sind in eine Sukzessionsflache umzuwandeln Zur Initialentwicklung ist
Wiesensoden (Einzelftdichen ca. 1 m%) auf der Flache vertelt einzupflanzen. In dem Bereich des
Hochwassemrickhaltebeckens fiir den Lindenbach sind Rehricht- bzw. Médestibestande zu entwickeln.
Die sich bildende Rudersl- und Wiesenflora ist zur Ausmagerung des Standortes in den ersten drei Jahren dreimal
pro Jahr, in den folgenden fimf Jzhren einmal pro Jahr, Ende September/Anfang Oktober, zu méahen. Das Mahgut ist
fiiilhestens nach einer Woche abzutransportieren. Danach ist dis Fléche weitestgehend der Eigenentwicklung zu
tberlassen Zur Verindenng von Verbuschung ist sie alle zwel Jahre abschnitsweise Ende SeplemberAnfang
Qktober zu mahen. Mit dem Mangut ist wie eben beschrieben zu verfahren.

E Die vorhandenen Ackerflachen sind in Grinland umzuwandeln Das Grindand ist max. zweimal pro Jahr zu
mahen. Der Einsatz von Dungern und Pestiziden sowie Beweidung ist unzulédssig.

h

g Die vorthandenen Acker- und Gartenflachen sind in extensive Streuwobstwiesen unzuwandaln, Es sind mur
Hochstammobstbaume und oristypische Sorten zuldssig. Die Wiese ist max. zweimal pro Jahr zu mahen. Der
Einsatz von Dungem und Pesiiziden sowie Beweidung ist unzulassig.

‘E‘ Die aufgeschiiiteten Fl&chen sind im Rahmen der Hochwasserschuizinafnahmen fir das Dillfeld
freizurdumen, so dall sich der urspringliche, anstehende Boden wieder matliich eniwickeln kann. Die dafiir
erforderichen MaBnahmen sind Bestandtell des Planfestsiellungsverfahrens ‘Hochwasserschuiz Dilifeld’.

5

E Die Flache ist zu 40 % mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen, zu 45 % als Wiese und zu 15 % als
Ruderafflur anzulegen, dauerhaft zu erhalten und =zu pflegen Die Arenauswahl fir de Baum- und
Strauchpflanzungen ist entsprechend der Pflanzliste unter 1.3 (sonstige Pflanzungen) zu treffen; die angegebenen
MindestgrdBen und Anzahl pro n sind einzuhalten.

Die Wiesen sind in den ersten drei Jahren nach der Ansaat dreimal pro Jahr Mite Juni, Mitte August und Anfang
Oktober zu mahen n den folgenden Jahren ist der Mahvargang nur noch einmal pro Jehr, Ende September/Anfang
Okiober , durchzufihren. Das Mahgut ist jeweils friihestens eine Woche nach dem Mahen abzulransportieren.

Zur Anlage einer Ruderaifiur ist die Fiache sich selbst zu dbedassen (keine Ansaat). In den ersten drei Jahren ist der
sich bildende Gras- und Krautbestand einmal pro Jahr und zwar Ende September/Anfang Olktober zu mahen Das
Mahgut ist frihestens nach einer Woche abzutransportieren. In den folgenden Jahren ist der Mahvorgang alle zwei
Jahre vorzunehmen. Damit soll eine Verbuschung der Flachen vernindert werden.

b
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Die vorhandene Wiese ist zu erhalien und max. zweima pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist frithestens
nach einer Woche abzuiransportieren. Der Einsatz von Dingem und Pestiziden sowe Beweidung ist unzuléssig.
Das erste Mahen darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen.

l Der vorhandene Acker ist extensiv zu nutzen oder die Flache alternativ alle zwet Jahre zu pflagen. Der
Einsatz von Dingem und Pestiziden ist unzui@ssig. Die Saatdichte ist um 50% zu varingern. Die Bewirtschafiung
soll parailel zum Hang erfolgen.

Erkaltung von Lebensrdunen

' Cie vorhandenen Grdben sind einschl. Flora und Fauna langfristiy zu erhalten und biotopgerecht zu
piiegen. Der Pflanzbestand st max einmal pro Jahr Ende SeptemberfAnfang Oktober abschnitisweise zu mahen
Die Abschnitte solien nicht i8nger als 15 m sein. Zwischen den eimzenen Mahvorgdngen solf mind. eine Woche
vergangen sein. Das Mahgut ist frzhestens nach einer Woche abzutransportieren.

Die vothandenen Sukzessionsfidchen sind einschl. Flora und Fauna langfristig zu erhalten. Die Pliege
richtet sich nach den Zielsetzungen des Biolop- und Artenschuizes.

' Die Flachen sind der natirichen Sukzession zu dberfassen.

Oberbodensicherung

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden entsprechend DIN 18215 zu
sichern. Der anfallende Ober- und kullurfdhige Unterboden ist auf dem jeweiligen Baugrundstick wieder fachgeracht
aufzutragen. Unnotige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9(1a) BauGB

Dem Industriegebiet (Gi) sind alle Ausgleichsflichen innerhalb des Bezbauungsplanteils 1 (auer Lammschutzwail
und Bereich ‘Hochwassemrickhaltung Lindenbach’) und der Bebauungsplaniell 3 und 4 zugeorinet.

Dem Gewerbe- und Sondergebiet (GE und SO) sind alle Ausgleichsfi@ichen innerhalb des Bebauungsplanteils 2
und der Larmschutzwall zugeordnet.

Den Werkehrsflichen ist die Ausgleichsflache im nordwestlichen Bebauungstell 1 (Hochwasserrickhaltung
Lindenbach), zwischen Zubringer BAB A48, westlich der innefen HaupterschlieRerstrale und der Zufahi zum
‘Eulingsberg’ zugeordnet.

Dem Industriegebiet (G1) auf der Parz. 83 sind die Ausgleich i ) das Geltungsbereichs der 2.
And. des Bpl. Nr. 8 sowie zusétziich 86 195 Biotopwertpunkte ((ko-Konto der Stadt Wetzlar) zugeordnet.

13 gem. § 9(1) 25a BauGB - Anpflanzung von Baumen und Strauchern und il Bepfl 1gen -

£

Die festgesetzien Standorte des Verkehrsgrins (Baumstandorte im Stralenraum) geben die beabsichtigte
stadtebauliche Ordnung bei den Pflanzungen wieder. Ausnahmsweise kann bel der Uberagerung mit Ver- und
Entsorgungs leffungen sowie beil Grundsiickseinfahrten hiervon um max. 5 m abgewichen werden.

Die zur ,Anpflanzeng von Baumen und Strauchern® gekennzeichnelen Flchen bzw. Standorte sind mit einer
standortgerechten Auswanl von B&umen und/oder Strauchem der folgenden Listen volistandg zu bepflanzen. Die
Flachen fir das Verkefrsgrin (mit Ausnahme der Allesbdume) kdnnen max. 30% als zweischurfige Wiesen angelegt
werden. Vorhandene einheimische wund standorigerechte Gehdlze sind zu erhaften und in die Pflanzung zu
integrieren.

Mind. 75 % der micht iberbaubaren Grundstucksflache ist dauerhaft zu bsgrunen. Dabei sind 15 % als
Ruderaffluren, 20 % als zweischirge Wiesen und 40 % &ls Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen und zu
unterhaiten Die nach 2.3 anzulegenden Strauchpfianzungen werden auf die Flache angerechnel. Die nach 2.2
anzulegenden Baum- und Strauchpfianrungen werden auf die Flache amgerechnet, soweit sie innerhalb der nicht
tberbaubaren Grundsticksflache liegen. Die Pflanzenartenauswahl ist entsprechend der Pilanziiste (sonstige
Pllanzungen) zu treffen; die angegebenen Mindestgrofen und Anzahl pro m® sind einzuhalten. Die Wissen sind in
den ersten drei Jahren nach der Ansaat dreimal pro Jahr, Mitte Juni, Mitte August und Anfang Okicber,
durchzufuhren. Das Mahgut ist jeweils frihestens eine Woche nach dem Mahen abzutransporfieren.

Zur Amfage einer Ruderalfiur ist die Flache sich selbst zu (beriassen (keine Ansaal) In den ersten drei Jahren ist
der sich bildende Gras- und Krautbestand einmal pro Jahr und zwar Ende SeptemberAnfang Oktober zu mahen
Das Mahgut ist frihestens nach ener Woche abzutransportieren. In den folgenden Jahren ist der Mahvorgang alle
zwel Jahre vorzunghmen. Damit soll eine Verbuschung der Flachen verhindert werden.

Die micht hebauten Flachen mmertelh der Baugrermsm sind zu 50 % zu begranen.

Pilanzliste
Als Alleebaume innerhaib der Strafenverkehrsflachen zulassige Baumarten:

Acer platanoides (Spitzahom) Quercus petraea {Traubeneiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Aescuius hipposastanum (Kastanie) Tilia cordata (Winterlinde)
Carmpinus betulus (Hainbuche) Tiliz platyphylios (Sommerlinde}
Fraxinus exselsior (Esche)

Zwischen Strafleneinmindungen bzw. -kreuzungen ist nur jeweils ene Baumart zu verwenden.

Innerhalb sonstiger Pilanzungen zulassige Baum- und Straucharten:

Acer campesire {Feldahorn) S/B Rhamnus frangula {Faulbaum) s/B
Acer platanoides (Spitzehom) s Ribes grossularia {Stachelbeere) 5
Acer pseudoplatanus (Bergahomn) B Ribes nugrum {Johannisbeere) S
Alrus glutinosa (Erle) B Rosa canina (Hundsrose) s
Betula penduta (Birke) B Rosarubiginosa (Weinrose) s
Campirus betulus (Hainbuche) S/B Rubus caesius (Kratzbeere) s
Comus sanguinea (Hartriege!) 8 Rubus fruficosus (Brombeere} s
Corylus avellana (HaselnuR) s Salix alba (Silberweide) B
Crataegus monogyna (WeiRdom) 3 Salix caprea (Salweide} S/B
Crataegus oxyacantha {(WeilRdom) s Salix fragilis (Bruchweide) B
Euorymus ewropaeus (Pfaffenhtichen) S Salix viminalis {Korbweide) )
Fagus sylvatica (Buche) B Sambucus nigra (Sch. Holunder) s
Fraxinus excelsior (Esche) B Sambucus racemosa (Roter Holunder) S
Lingustrum vulgare (Liguster) S Sorbus aucupara (Vogelbeere} B
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 5 Taxus baccata (Eibe) B
Malus silvestris (Holzapfel) B Tlia cordata (Winterlinde) B
Pirus communis (Holzbirne) B Tilia platyphyllos (Sommerinde) B
Prunus avium (Vogelkirsche) B Ulmus camoestris (Felduime) B
Prunus padus (Traubenkirsche) B Vibumum opulus (Schneeball) S
Prunus spinosa (Schiehe) b

Quercus petraea (Traubeneiche) B B = Baum, $= Strauch

Quercus robur (Stieleiche) B

Mindestgréfen und Mindestzahlen

Die folgenden MindestgroRen und Mindestzahlen sind bei den Pflanzungen einzuhalten:

bei Alleebaumen: Hochstamm, Stammumfang 18/18 cm, 3x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Kronenansatz nicht
unter 3m,

bei sonst. Baumen: 3x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm, mind. ein Baum pro 150 m?

bei Struchem: 2x verpflanzt, Hohe baw. Breite 80-120 cm, mind. zwei Strducher pro m2.

14 gem. § 2(1) 25b BauGB - Erhalfung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen -

Die Baume und Straucher auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen bew. Standorien
sind langfristig zu emhalten und zu pflegen. Bei Baumalknahmen sind die zu erhaltenden Baume
und Straucher gem. DIN 18920 ver schadigenden Einflussen zu bewahren.

Maknahmen zum Erhalt des Auegehdlzes

® Zusatzlich zu den vorgenamten, allgemeinen MaRnahmen ist folgende Pflege zum Erhalt des
vorgenannten Auewaldes/Gehblzes und der angrerzenden Hochstaudenfluren durchzufihren:

Angespilter MQll, Abfall etc. ist mind. enmal im Jalr zu beseitigen. Es ist eine plenterastipe Bewirtschaftung des
Geholzbastandes durchzufihren mit dem Ziel, einen im kieinraumigen Wechsel ungleich alten und siufigen Bestand
zu schaffen. Vorhandene Slockausschifge sind auszulichten. Die Pflege ist im Abstand ven finf Jahren
voramenmen. Soweit es zur Ufersicherung notwendig ist | sind Unter- bzw. Zwischenpflanzungen mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen am Ufer zulassig. Die benachbarten Hochstaudenfluren sind der
natirlichen Sukzession zu Gberlassen.

MaRnahmen zum Erhalt der Hecken

@ Zusatzlich zu den o.g allgemeinen MaRnahmen ist folgende Pflege zum Erhalt der Hecken durchzufihren:
Die Hecken sind im Abstand von 15 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die Abschnitte dirfen
max. 20,00 m lang sein. In einem Jahr daf max. 25 % der Hecke auf den Stock gesetzt werden.
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Im Bereich des Gewerbegebietes (GE) wird eine Firsthhe von max. 12,50 m festgelegt. Die von Freileitungen bzw.
deren Schutzstreifen Gberdeckien bebaubaren Flachen diorfen nur mit Gebauden bebaut werden, deren Firsthéhen
vor Baubeginn mit dem Versorgungsuntemehmen abzustimmen sind.  Als Bezugspunkt gilt das Niveau der
Verkehrsflache (Stralenniveau), von der das jewedige Grundstick verschlossen wird.

Die Hauptgebauderichiung ist moglichst in Kaitiuftabflufirichtung varzusehen. Ausnahmen kannen zugelassen
werden, wenn die Grundsfiicksvemaijinisse dies erfordem.

gem.§ 9(1) 12und 13 BauGB

Im Umkreis von mind. 10 m, gerechnet von den Mastmittelpuniten der 110 kV-Leitungen, dirfen weder Bauwerke
noch ober- oder unterirdische Rohrieitungen ermrichiet werden.

gem. § 1(5) BauNVO und §§ 8 und 9 BauNVD

Im Gewerbe- und Industriegebiet (GE und GI) ist die Errchtung von Einzelhandelsfiachen nur fir die
Seibstvermarkiung der n diesen Gebielen produzierenden wnd weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die
Verkaufsfidche einen untergeordneten Teil der durch das Befriebsgebaude Oberbauten Fliche einnimmt.

gem. § 9{1) 1 BauGRB in Verbindung mit § 11 {3} 2 BauNVQ

Im Sondergebiet sind nur grofiachige Einzelhandelsbetriebe mit der Zweck bestimmung ‘Baumarkt mit Gartencenter
mit einer Verkaufsiléche von max. 9600 m* zuldssig.

Die Nutzung des Sondergebietes wird auf Sortimente des typischen aperiodischen Bedarfs eines Baumarktes mit
Gartencenter beschrankt

‘Braune’ Ware (Unterhaltungselektronik wie Fernsehgerate uw.d) und ‘weiRe’ Ware (Kichengerdte wie
Waschmaschinen, Kihischranke u.a) sowie Gebrauchsgiter des taglichen Bedarfs warden ausgeschlossen.

An innenstadtrelovanten Sortimenten dirfen lediglich ‘Lampen/Beleuchtungskdrper, Heimtierartike! und Fahrader
angeboten werden.
gem. § 1{5) BauNVQ

innerhalb des Geltungsbereiches der 2 Anderung des Bpl. Nr. 8, sind Anlagen die der Starfallverordnung
unterliegen und Anlagearten die in der Abstandsklasse |-V der Abstandsfiste NRW enthalten sind, nicht zulassig

2 Bauordnungsrechiliche Festsetrungen
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gem. £ 9 (4} BauGE in Verbindung mit § 87 HBO)

Befestigung von Verkehrsfidchen, Wegen, Stellplatzen

Die Befestigungen von Platzen, Sieliplatzaniagen und Parkpidizen sind nur in Rasengitiersteinen,
Rasenfugenpflaster oder wassergebundener Decke zuldssig Bei S®liplatzaniagen kénnen die Fahrbzhnen mit
Betonpflaster befestigt werden.

Mind estbepfl von St 1lagen

Steliplatze brw. Gemeinschafisstellplatze mit mehr als 20 Sielplatzen sind mit einer standorigerechien von Baumen
und Strauchern in mind. 2,50 m Breite zu umpil 1. Stellgatzanl mit mehr als vier Stellpldtzen sind durch
mind. 1,50 m breite Pflanzinseln zu gliedern, so dafl mind_ vier Stellplatze zusammengefaRit sind. Pro vier Stellpldize
ist mind ein hochstammiger Baum anzupflanzen Die Baumartenauswahl ist entsprechend der Pflanzenliste
Alleehdume, die Straucharienauswahl entsprechend der Pflanzenfiste ‘sonstige Pilanzungen (Stréucher = 8) unter
1.3 zu treffery; die genannten MindesigroBen und Anzahl pro gm sind einzuhalten Die Pflanzungen sind langfristig zu
unterhalten.

Einfriedigungen

Es sind nur iransparent gestaltete Einfriedigungen mit einem Bodenabstand von mind. 10 em, wie zB.
Maschendrahizdune zugelassen. Mauermn oder sonstige undurchsichtige Einfriedigungen sind nicht zugelassen.  Die
Enfriedigungen enflang von Verkehrs- und Grimfldchen sind durch Baum- und Strauchpfianzungen vollstandig zu
hinterpflanzen. Die Pflanzenanenauswaht ist entsprechend der Plianzenliste 'sonstige Pfianzungen’ unter 1.3 zu
treffen; die genannten Mindestgréfen und Anzahi pro qm sind einzuhalten Die Pflanzungen sind langfristig zu
unterhalien.

Fassadenfarbe

Firr die farbliche Gestaltung der Fassaden im Bereich des Gewerbegebietes {GE) sind nur gedeckte Farben zuldssig.
Glénzende Farben sind grundsétzlich nicht edaubt.

Fassadenbegriinung

Gebaudewande mit wenig Fensterdfinungen sowie generell Garagen sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu
begrinden. Absielipidize fir Maibehéafter sind fe nach Ausfihmung zu umpfianzen bzw. mit ausdauernden
Kletterpfianzen zu begrinen. Die Begriindung ist langfristig zu unterhalten

Décher, Dachbegrinung

Flachdacher und -Ddcher bis zu einer Neigung von 30° sind mit Ausnahme von notwendigen Dach- und technischen
Aufbauten extensiv zu begrunen. Ausnahmen zur Dachbegrinung kénnen zugelassen werden, wenn der Eingriff in
Natur und Landschaft durch andere Gkologische MafRnahmen auf dem Grundstuck ausgeglichen wird. Die
Extensivbegrinung ist generell bei Dachem von Garagen und iberdachien Stelipldtzen vorzunehmen. Dafir solite
therschussiges, gesignetes Bodenmaierial von der vorhandenen Aufschiittung am Ditlufer verwendet werden

Verwendung von Diingern und Pestiziden

Diongung und chemische Schadings- und Unkrautbekampfung ist generell unzulassig. Ausgenommen ist die
einmalige Startdangung bei Pflanzungen und Ansaaten

Fflege im Bereich der Verkehrsflichen

Die im Bereich offentlicher und privater Verkehrsfiachen (Gehwege, Platze, Stellpléize elc.) bei geringer
Nutzungsintensitat aufkommende Ruderatfiora ist zuzutassen.

Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Stdite der Leistung =zuldssig.
Werbeanlagen, Firmenaufschriften etc. missen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebéaudegestaitung
unterordnen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebiude sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlagen
zusammengefali und in Grofe und Form aufsinander sowie auf die Gréle des Gebiudes abgestimmt werden.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen innernalb des 20,00 m preiten Freihaltesireifens entlang der B 277a und des 40,00 m breiten
Freihaliestraifens enfiang der BAB 480 und deren Anschlulistelle,

- Werbesanlagen mit wechseindem und bewegtem Licht,

- Werbeanlagen an Gebauden oberhalb der Dachtraufe.

3. Hinweise
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Werden die verbleibenden Aufschittungsfidchen entiang der 'DIl’ und der Lammschutzwall entlang der B 277 a in
ihrer vorhanderen Gestalt verénder, sind die dabel ant=lenden Erdnassen auf Schadstofigehalt zu untersuchen und
ggf. entsprechend zu entsorgen.

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind im Bereich der
Ferngasleitung und deren Schutzstreifen die Bepflanzungs malnahmen mit der Ruhrgas AG abzustmmen.

Niederschlagswasser soll gem. § 51, Abs. 3 Hess. Wassergesetz (HWG), soweit wasserwirtschaftliche und
gesundheitiiche Belangs nicht entgegenstehen, von demjenigen verwertet werden bei dem es anfallt

Fuor die Versickerung von Dachflachenwasser ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis erforderich

Eine konzenfrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das natirliche Ausmal versctmuizt ist (zB. von
Parkplatzen oder StraBen) wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der offentlichen Kanalisation zuzufthren.

Bis zur Prifung und Zustimmung der BauausfUhrungsplane zum Lackenschluss HWS-Dillfeld” ist die Ewmichtung
genehmigungsbediritiger Anlagen auf der Parzelle 83, dern Regierungsprasidium Gielen, Dez. 41.2 anzureigen
und die Zustimmung eireuholen.
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