PLANUMGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Qeméb £ 9 {Qntertitelﬁ BauGB in Verbindung mit § 1 (3) BauNVD
10 der zur Zeit giltigen Fassung.

Im Bereich der bestehenden Bebauung GartenstraBe, Griner Wea und
Rptenberqstrane 1st eine Sockelhohe (0K ErdaeschoffuBboden) von
nochstens 1,20 m im Mittel und eine TraufhBhe von By G5l o
zuldssig.

Im P]anbe“ejcn der eingeschossigen Neubebauuna (& 2 (4) HBO ist
zu beachten? wafd eine max. Sockelhohe (0K ErdgeschoBRfuBboden)
von 0,50 m im Mittel zugelassen.

Die angegebenen Sockel- und Traufhthen beziehen sich auf das
natirlich vorhandene Geldnde (§ 9 (2) BauGB).

Dig ejngetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
bel Winkelbauten ist die im Plan festaesetzte Firstrichtuna

: e als
die Dominierende anzusehen (§ 9 (1) 2 BauGB) .

Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind an den im Bebauungsplan hier-
co ¥ . c A 5 ¥
rur—vergesenenen Standorten zu errichten (8 9 (1) 27 BauGE).

Stg]?p?ét;e und ihre Zufahrten sind so auszubilden, dal eine
wettestgehende Versickerung des Oberflachenwassers gqewshrleistet
ist (& 9 (1) 14 BauGB). :

Flir Anpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nur landschaftsgebundene, ortstypische Biume und Striucher Zu
verwenden (§ 9 (1) 25 a BauGB). Die vorhandenen Biume und
Stféucher sind zu erhalten, sofern sie nicht unzumutbare Nach-
teile oder Beldstigungen fiir die Benutzer der Grundsticke oder
deren Nachbarschaft bewirken (§ 9 (1) 25 b BauGB).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 9 (4) BauGB und aufgrund der Vetordnung Uber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Reagelungen in den Bebauungsplan

in Verbindung mit & 118 Hess. Bavordnung in der zur Zeit qiiltigen
Fassung. _ ;

bdcher:

Im Plangebiet sind nur Sattelddcher, im Bereich der Altbebauung

v o . .
\Gruner Heq, Gagtenstraﬁe, RotenbergstraBe) mit einer Dach-
neigung von dD_ - 50 9 und im Bereich der eingeschossigen Neu-
bebauung mit einer Dachneigung von 35 © - 4y zuldssig.

Bei eingeschossiger Bebauung wird ein Drempel von max. 0,80 m

- gemessen an der AuBenwand ab OK ErdgeschoBdecke bis An-
schnitt der Dachhaut - zugelassen.

Dachgauben werden zugelassen, wenn sie sich dem Hauptdach unter-
ordnen und einzeln oder zusammen die Hilfte der Trauflange nicht
Uberschreiten.

Bei zweigeschossiger Bauweise sind Gauben so auszubilden, daB
dje Traufe des Hauptgebdudes nicht unterbrochen wird. Gauben-
dacher missen mind. 0,40 m - in der Senkrechten gemessen - unter
dem First des Hauptdaches ansetzen. '

ZUum

Garagen:

Neﬁden Garagen benachbarter Grundstiickseigentiimer an der ae-
meinsamen Grundsticksgrenze errichtet, so sind sie in einheit-
Ticher duBerer Gestaltuna und Dachform zu errichten.

Freiflédchengestaltung:

Mlndestens 1/3 der nicht ilberbauten Grundstiicksfliche ist
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur gartnerischen
Gesta1t9ng gehort auch die Bepflanzung mit einheimischen Baumen
upd Strduchern. Im tibrigen ist die DIN 18.920 “"Schutz vaon
Baumen, PfIanzbestﬁnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen"
als auch die Baumschutzsatzung der Stadt Wetzlar zu beachten.

Anbauten sind so zu errichten, daB sie Sich in Dachform, Ge-
s?a]tyng und Mafstdblichkeit dem vorhandenen Gebiude anpassen.
D1e Dacher von Anbauten diirfen das Dach des bestehenden Ge-
baudes nicht iiberragen.
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NIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICH - DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
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BESCHLUSSES IN DER WETZLARER NEUEN ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER BEREIT-
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MASSTAB 1:500

FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG NACH §9(1)Baut8

bzw. GEMASS PLANZEICHENVERORONUNG VOM 30.JULI 1981

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9Abs.1(1)BauGB, 8319+20BauNV0

MISCHGEBIET
(86 BauNvo)

Ml

GR7  GRUNDFLACHENZAH SHEHE RUTZUNGS-

SCHABLONE

GF7  GESCHOSSFLACHENZAHL

MASS DER NUTZUNG FUR DIE EINZELNEN GEBIETE
SIEHE B- PLAN

8 |1

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHST -
GRENZE)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN §9 Abs1(2) BauG8, 8822+23 BauhVO

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE BEKANNTGEMACHT
AM {E.05. 1989 IN DER WETZLARER NEUEN ZEITUNG

RECHTSKRAETIG setr oem 46,05 1989

DER MAGISTRAT DER STADI WETZLAR

OBERBURGERMEISTER

BEARBE”ET DURCH DAS STADTPLANUNGSAMT DER STADT WETZLAR
IM AUGUST 198 & BIS DEZ. 1988 /br. '

WETZIUAR , DEN o06.06. 1988
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NICHT OFFENTUCHE VERKEHRSFLACHE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN(§9(1) 12 BauGB)
UMFORMERSTATION

©

ANPELANZUNG VON_EINZELBAUMEN U STRAUCHEN
NUR EINHEMISCHE LAUBBAUME U LAUBGEHOLZE
ZULASSG {8 9(1) 25a BauGB )

90,
e

SONSTIGE FESTSETZUNGEN U. PLANZEICHEN BZW. ERLAUTERUNGEN

FLACHEN FUR STELLPLATZE U GARAGEN
(98(1} 4+22 BauGB )

UACHFORM
SD SATIELDACH

GGag  GEMEINSCHAFTSGARAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

(§9(7) BauGB )

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

TZUNG (§31(4),165) BauNV0)

GEPLANTE BAUKORPER ‘
Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchosiiihri.

Die Verlstzung ven Bachisvorschriften wird
nicht geitend gamacht. .
Verfiigung vom ZOAPRB“Q
Az.: 34-61d04/01 -
Regierungspréasidium GieBen
im Auftrag
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