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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

.24
1.2.2

1.2.3.

i1.2.4.

4.25.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.8.

gem. § 9 (1) 1 BauGB - Art und MaR der baulichen Nutzung - .V.m. §§ 17 (2) und 12 BauNVO:

Bei Reihenhdusern mit zweiseitiger Grenzbebauung (Mittelhaustyp) darf die zuldssige GRZ geringfligig, bis max. 0,5,
tiberschritten werden.

gem. § 9 (1) 20 BauGB - landschaftspflegerische Festsetzungen und Festsetzungen zum Anpflanzen von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § & (1) 25 BauGB:

Mindestens 50% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiiche ist gérinerisch anzulegen und dauerhafi zu unterhalten.
Innerhalb des Baugebietes ist auf dem jeweiligen Grundstlick pro angefangene 150m2 nicht (berbaubare
Grundstiicksfiiche ein hochstémmiger Obstbaum (Pflanzliste 3¢) zu pflanzen und zu unterhalien. Vorhandene
erhaltene Obstbdume werden angerechnet.

Zwischen der straflenseitigen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie ist innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundsticksfache zusétzlich zu Pkt 1.2.2 je angefangene 50 m? Grundstlicksfiache ein hochst&mriger Laubbaum
(Auswahl sishe Pflanzliste 4) zu pflanzen.

Imn Bereich der HaupterschlieRerstrafien ist je ca. 20 m StraRenttinge ein hochstBmmiger Laubbaum (Pllanziiste 2) zu
piianzen.

FlZchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern:

Die gekennzeichneten Fldchen sind mit einer standorigerschien Auswahl von Baumen und Strduchern (gem.
Pflanzlisten) vollstindig zu bepflanzen und zu erhalten.

Vorhandene einheimische und standorigerechte Gehtlze sind zu erhalten und zu integrieren.

Flachen und MaRnahren zur Entwickiung von Biotopen:

IM NORDEN des Bebauungsgebietes und im ZWEITEN GELTUNGSBEREICH sollen auf den mit und

bezeichneten Fldchen Streuobstwiesen angelegt werden. Diese sind mit hochstdmmigen Obstb#umen ortstypis

Sorten (Planzliste 4¢) zu bepflanzen. Die Béume werden In einem Abstand von 10 m X 10 m verseizt in Reihe
gepflanzt. Auf den z.Zt. als Acker genutzten Grundstiicken (Flur 7, Flursficke 14-18, 123-128; Flur 2, Flurstiicke 56,
57, 59 und 60) ist auflerdem eine Wiesenansaat vorzunehmen, deren Saafgut aus dem Mahgut der Umgebung
gewonnen werden soll. Die Wiesenfidchen sollen extensiv gepflegt werden, wobei von einer max. zweimaligen Mahd
pro Jahr auszugehen ist, und zwar in Abh@ingigkeit vom Witterungsverlauf frithestens Ende Juni und Anfang
September. Die Wissenflichen sind pro Mahdtermin in zwei Abschnitten zeitlich versetzt zu méhen. Das Mahgut scll

auf der Fldche getrocknet und anschiieBend abtransporfiert werden. Auf den ehem. Ackergrundstiicken wird *

empfohlen , zwecks Ausmagerung des Standortes, in den ersten Jahren mehmmals pro Jahr zu méhen und. das
Méhgut sofort zu entfemen. |

AN WESTLICHEN RAND (Fiachen ) des Plangebietes ist eine dichte 10 m breite Heckenpflanzung aus
heimischen Gehdizen der Pfianzliste 3 vorgesehen. Die freibleibenden Flachen sind als extensive Wiesen zu
entwickeln (Pflanzliste 5) und zu pflegen (vgl. Streuo@\wiesen).

AM OSTL: UND SUDDSTLICHEN RAND (Flichen
ist ein Strauch pro 2 m® vorzusehen, Die Straucher sifid in verseizten Reihen zu pflanzen, nach $patestens 10 Jahren
zum sersten Mal und spiter alle 5 Jahre auszulichten, Ziel ist es, von unten bis oben dicht belaubte Hecken zu
entwickein. In die Strauchpflanzungen ist ca. alle 10 m ein groRkroniger Laubbaum (Pllanzliste 4a) zu seizen. Die
freibleibenden Flaichen sind als extensjve Wiesen zu eniwickeln (Pfianzliste 5) und zu pflegen (vgl. Streuobsiwissen).

1M NORDEN ist auf den Fiachen é als Abgrenzung des Bebauungsgebietes eine lockere Hecke mit einer
gruppenwelisen Bepflanzung aus helfischen Biumen und Striuchem (Pfianzliste 3 und 4a) anzulegen. Die
freibleibenden Fidchen sind als extensive Wiesen zu entwickeln (Pflanzliste 5) und zu pflegen (vgl. Streuchsiwiesen).

DIE OFFENTLICHEN GRINFLAGHEN, die sich in Nord/Std- und Ost'West-Richtung durch das Gebiet erstrecken, -

sind unter dkologischen Gesichispunkten parkartig anzulegen. Es ist eine gruppenweise Bepflanzung aus heimischen
Gehtizen (Piianzliste 3 und 4a) varzuneshmen, die von extensiv gepflegten Wiesen (Planzliste 5) ergénzt werden. Die
Griinziige sollen durch Wege erschlossen werden, die einen wasserdurchiéssigen Belag aufweisen und nicht breiter
als 2 m sind. Es sollen auch Parkbéinke mit Abfallbehiltern aufgestellt werden.

Die zentrale Griinfidche elwa in der Mitle des Bebauungsgebieies solf der &ffentlichen Erholung und als Spielplatz
dienen. Die parkartig gepflanzten Béume und Strilucher sollen der heimischen Vegetation entsprechen (Pflanzliste 3,
4a u. 4b). Fir die Platz- und Wegeflichen {(max. 2,50 m breit) diirfen nur versickerungsfhige Materialien eingesetzt
werden. Die randiiche Gestaltung im Osten und Westen ist als dichte mind. 5 m brelte Absiands- und
Schuizpflanzung vorzunshmen. Zur Offenhaliung der Kaltluftabfiubahnen ist die Bepflanzung am nbrdlichen und
stidlichen Rand locker anzulegen. Fir die tibrigen Griinfiichen in diesem Bereich st eine Gestaliung als Rasenfi&che
vorgesshen, um damit dem hohen Nutzungsdruck der Erholungssuchenden =zu entsprechen. Eine
Gel&ndemodellierung soll mbglichst sparsam vorgenommen werden und die Spielplatzgestaitung der Topographie
angepaft sein.

Erganzende MaRnahmen:

Der Einzelbaumbestand, sofemn es sich um vitale hochstimmige Obstbume handelt, ist innerhalb aller Flchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhalien und mit ausreichenden
Baurnschutzvorkehrungen wihrend der Baumafinahme zu versehen.

Die neu angelegten Gehbizfldchen sollen fachgerecht gepflanzt und gepflegt werden.

Dinger- und Pestizideinsatz ist auf allen Freifiachen zu untersagen. Das Anpflanzen von Koniferen soll unterbleiben.
ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN gom. §8a (1) Satz 4 BNaiG:

Den Verkehrsfliichen sind das Verkehrsgriin, die 8ffentl. Grilnfidchen ‘Parkanlage’ und der ‘Spielplatz’ gem. § © (1)
20 BauGB als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zugeordnet. |

Den Baufifichen sind alle sonstigen gem. § 9 (1) 20 BauGB festgﬁs\etzten Fiachen und Mafnahmen als Ausgleichs-

und Ersatzr_narsnahmen zugeordnet.

PFLANZLISTEN
Pfianzliste 1: Fassadenbegrinungen {incl. Begriinung
von Carports und Pergolen}
Seibstklinmend: Pllanzliste 4: Baume
Efeu Hedera helix a} grofikronige Béume
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Esche Fraxinus exceisior
Renkend (Kietterhilfen notwendigl: Felduime Ulmus carpinifoliz
Bergulme Ulmus glabra
Waldrebe Clematis montana ‘Rubens’ Hainbuche Carpinus betulus
Wilder Wein Parthenotissus quinquefolia Rotbuche Fagus sylvatica
Echte Weinrebe Vitis vinifera Sommerlinde Tiia platyphyllos
i Spitzahom Acer platanoides
Sehiingend {Klatterhilfen notwendig): Bergahomn Acer pseudoplatanus
Stiefeiche Quercus robur
Jeléngerjelieber Lonicera caprifolium Traubeneiche Quercus pefranea
Wald-GeilRblatt Lonicera periclymenum Winterlinde Titia cordata
Schiingkndterich Polygonum aubertii

Qualitst: Hochstdmme, 3 x v., mit Ballen, StU 18-20

& b} kieinkranige B&ume
Pflanziiste 2: Bepflanzung der Straflenrdume und
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO L.V.m. § 9 (4) BauGB

24 Traufhdhen

Steliplatzfiéichen Eberesche Sorbus auctparia
Feldahom Acer campestre
grof3kronige Bdume Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahom Acer platanoides Weichselkirsche Prunus mahaleb
Bergahom Acer pseudoplatanus Wildapfel Malus sylvestiris
Esche Fraxinug excelsior Wildbirmne Pyrus communis
Winterlinde Tilia cordata
Kaiserlinde Tilia intermedia ‘Pallida’ Qualitat: Hochstdmme, 3 x v., mit Ballen, St 12-14
Silberlinde Tilia tomentosa
Stleleiche Quercus robur ¢} Obstbdume
Qualitét: Hochstémme, 3 x v., mit Ballen, StU 18-20 Apfelsorten:
Kaiser Withelm
Winterrambour
Pilanzliste 3: heimische Stréucher Jakob Lebel
Schafnase
Bibernellrose Rosa pimpineliifolia Weiller Winterkalvill
Brombsere Rubus fruticosus Brattacher
Eingrifiliger Weilkdorm  Crataegus monogyna Ananas-Renette
FeldrosefKriechrose Rosa arvensis Winter-Goldparméne
Faulbaum Frangula alnus
Gemeiner Schneeball  Vibumum opulus Birnensorten:
Hainbuche Carpinus betulus Alexander Lucas
Hasel Coryius avellana Gute Graus
Himbeegre Rubus idaeus Clapps Liebling
Hundsrose Rosa canina Schweizer Wasserbirne
Kornelkirsche Cornus mas Diels Butterbirne
Liguster Ligustrum vulgare Gellerts Bufterbirne
Piaffenhiitchen Eugnymus europaes Hefratshirne
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteumn WeiRe Winterbirne
Roter Hartrisgel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea Zwetschen/Mirabellen:
Schlehe Prunus spinosa Mirabelle von Nancy
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Hauszwelsche
Weinrose Rosa rubiginosa Eflinger Frithawetsche

Wolliger Schneebalt

Viburnum lantana

Qualitaf: 2 x v., chne Ballery, 100-150

Speierling: Sorbus domestica

Gualitst; Hochstarmm ab 7 cm, Stammhdhe 160-
180

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir die Traufhtthe folgende Hochstwerte festgesetzt;

- bel 1 Voligescho®  :6,50m

- bei 2 Viollgeschossen : 8,00 m

Die Trauththe wird an der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks zwischen den Schnitipunkien des Mauerwerks
mit dem natiidichen Gel#inde und der Oberkante des Sparrens gemessen.

22 Décher

Im WA-Gebiet betréigt die max. zulsssige Firsththe 5,00 m tibsr der Oberkante der obersten VollgeschoRdecke.
Flachdécher bzw. Décher mit einer Neigung bis zu 15 ° sind mit Ausnahme von notwendigen Dach- und technischen
Aufbauten zu begriinen.

Dachgauben missen einen Abstend von Giebelwand, Kehle oder Grat von mind. 1,50 m einhalten.

Bel eingeschossiger Bauweise ist ein Drempsl von max. 0,80 m Hohe zulisslg. Die Drempelhthe wird an der
Innenseite der AuRenwand zwischen OK-Rohdecke und OK-FuRpfette gemessen. Bei zweigeschossiger Bauweise ist
ein Drempel nicht zul@ssig, bzw. zul@ssig (0,90 m), wenn bei Ausnutzung der bauordnungsrechilichen Festsetzungen
das Dachgeschof unter Einhaltung der Trauf-, First- und Drempeltihen zum Voligescho wird.

23 Fassadenbegriinung

Gebéudewsnde mit mehr als 20 m® zusammenhéngender, geschiossener Fassadenfidche sowie Garagen und
Nebengebsude sind ausdauemnd mit Kletterpflanzen zu bagriinen (Artenauswahi siehe Pilanzliste 1). 3

24 Stellplatze

Plianzliste 5: Wiesen

Bei der Wiesenansaat im Bereich der Strouchstwiesen und der lockeren Heckenpfianzung soll keine
Saatguimischung, sondern Saatgut aus der Umgebung verwendet werden.

im Bereich der weniger intensiv genutzten Grinziige sind Saatgutmischungen mit hohem Kréuteraniel), auf den
jeweiligen Standort abgestimmit, zu verwenden, z.B. Grasgrundmischung 07816 mit Wildpfianzen-Mischung fur
Frischwiesen (schwere gediingte Bdden mit guter Wasserversorgung) von Appet GmbH, Darmstadt. Diese Mischung
enthdlt va. Die iypischen Blumen der Wiischafiswiesen wie: Schafgarbs, Wissenkerbel, Wiesenpippau,
V}rtezs}enlabkraut Wiesenstorchenschnabel, Wiesenknautie, Klappertdpfe und Wiesenbocksbart. {Saatgutmenge: 2-3
gfm

Die Ansaat im Bereich der zentralen Grimfliche solite ebenfalls eine Saatgutmischung mit einem hohen
Krauterantell, auf den jewelligen Standori abgestimmi, Verwendung finden, z.B. RSM 7-Landschaftsrasen A mit

umpflanzen,

2.5 Einfriedigungen
Zuldssige Grundstiickseinfriedigungen sind:
dunkelbraun, dunkelgriin und schwarz,

- Laubhecken, geschnitten oder freiachsend,
~ Kombinaticnen Zaun/Laubhecke.

Stelipldtze sind mit einer standorigerechien Auswahl einheimischer B3ume und Strducher (Pflanzlisie 2) zu

Stellplatzaniagen sind durch Pflanzinseln so zu gliedern, da® max. 4 Sleliplitze zusammengefafit sind. Pro 4
Sieliplaitze ist ein hochst@immiger, heimischer Laubbaum (Planzliste 2) anzupflanzen.

- {ranspareni gestaliete Holz- und Metallziune mit vertikaler Gliederung chne Mauersockel in den Farben

Kréutern. (Saatgutmenge: 20-25 g/m®)

Die Hdhe der Ziune darf 1,50 m und strafienseitig 0,80 m nicht éiberschreiten. Ein Bodenabstand von 0,15 m ist
einzuhalten.

26 Hangstitzende Bauwerke

Hangstliizende Bauwerke sind nur in ingenieurbiologischer Bauweise mit mbglichst hohem Anteill an pifanzlichen
Elementen zuidssig. Der Einsalz von anderen Baustoffen ist auf die Erfordernisse der Standsicherheit zu begrenzen.

27 Befestigung von Wegen, Garagenzufahrien efc.

Die Befestigungen von Stellplatzen, Garagenzufahrien, Terrassen und Wegen sind wasserdurchl&ssig zu gestalten.
Zulgssig sind Rasengiitersteine, Rasenfugenpflaster oder wassergebundene Decken,

2.8 Regenwasserrlickhaliung und -nutzung

Das auf den nichi begriinten Dachfiichen anfallende Regenwasser ist zur weiteren Verwendung in Zisternen zu
sammeln. Die Zistemen sind bedarfsgerecht zu bemessen. Das Fassungsvermdgen mul mind. 25 I/fm? projizierte
Dachfiache beifragen. Die Zistemen sind mit einem Notliberiauf an den Regenwasserkanal anzuschliefien.

2.9 Mafnahnien zum Bodenschutz
Die Befestigung von Wohnwegen und Fuftwegen ist nur mit offenfugigen bzw. offenporigen, wasserdurchlédssigen
Materialien zulsssig. Der Oberboden sowie der kulturfghige Unterboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichem.

Uberdeckung des Oberbodens mit sterilem Erdreich ist untersagt, Unnbdfige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.
Dauerhafte Auf- und Abiragungen sind auf max. 0,80 m zu beschranken.

3. Nachrichtliche Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

31 Aus Brandschutzgriinden darf gem. § 17 (3) und (4) und § 5 (6) HBO '93 die Bristungshohe notwendiger Fenster
nicht mehr als 8,00 m Uber der fertig hergestelliten Geléndeoberfiiche liegen.
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FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG

NACH § 9 (1) BauGB

bzw. GEMASS PLAN-

ZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 4,19,20 BauNVO)

ALLG WOHNGEBIET .
(§ 4 BauNVO)

: ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(HOCHSTGRENZE) (§ 20 (1) BauhivQ)
NUTZUNGSSCHABLONE:

1. ART DER NUTZUNG
1 7 2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
e 3. GRUNDFLACHENZAHL
3 A 4. GESCHOSSFLACHENZAHL
— e 5. HAUSFORMEN
5 B 5. BAUWEISE

GRUNDFLAGHENZAHL
{§ 15 BauhvO))

GESCHOSSFLACHENZAHL
(8§ 20 BauhvO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

BAULINIE
{§ 23 {2) BauhvO)

BAUGRENZE
‘‘‘‘‘‘ {(§ 23 (3) BauNvO)

0  OFFENE BAUWEISE
(8 22 (2) BauNVO)

EINZEL- UND DOPPELHAUSER
& HAUSGRUPPEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) 5 BauGB)
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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
-KINDERGARTEN-
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(8§ 9(1) 1 BauBR)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB),
WIRTSCHAFTSWEG/FUSSWEG-

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

O ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

SPIELPLATZ
PARKANLAGE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20, 25a u. b BauGB)

N g UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR

i H MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

g A UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

BEWIRTSCHAF TUNGSREGELUNGEN:

FLACHE 1918 STREUOBSTWIESEN
FLACHE 2: DICHTE HECKENPFLANZUNG
FLACHE 3: DICHTE HECKENPFLANZUNG

MIT BAUMEN
FLACHE 4 LOCKERE HECKEN-
PFLANZUNG MIT BAUMEN

(DETAILIERTE BESCHREIBUNG SIEHE
BEBAUUNGSEPLANTEXT)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN, FESTSETZUNGEN BZW. ERLAUTERUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 (7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG (§ 1 (4) BauNVO)

i

= mmwm| ANDERUNGSPUNKT DER 1. ANDERUNG

BERGSENKUNGSGEBIET (§ 9 (5) BauGRB)

P PRIVATE PARKFLACHEN
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