Textliche Festsetzungen
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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatas-
ters nach dem Stande vom ubereinstimmen.

Wetzlar, den Der Landrat

des Lahn-Dill-Kreises
r Katasteramt

MASSTAB 1:1000
1’“ l=|]cm:]0m

1. Die nach § 4 (3) BauNVO in einem 'Allgemeinen Wohngebiet' als Ausnahme
zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§

9(1) BauGB i.V. m. §§ 4 u. 1 (6) BauNVv0).

2. Die maximal zuldssige Firsthdéhe betrdgt 5,00 m lber der Oberkante der
obersten VollgeschoRdecke (§ 9 (1) 1 BauGB).

3. Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNV0).

4. Sofern in der Plandarstellung keine abweichenden Festsetzungen getroffen
sind, sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen je Grund-
stlick max. 2 Stellpldtze, davon einer als Garage oder Carport zuldssig

(§

9o 2 paoVem. §§ 12 w28 Baulve).

5. Zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen sind folgende Vorkeh-

rungen zu treffen (§ 9 (1)

a)

24 u. (6) BauGB):

Im gesamten Baugebiet ist bei Aushubarbeiten darauf zu achten, ob
nicht vereinzelte Auffiillungsmaterialien aus der benachbarten Alt-
ablagerung auftreten. Sollte dies der Fall sein, ist umgehend das
Wasserwirtschaftsamt Dillenburg zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
zu informieren.

Im Bereich der Altablagerung ist zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen sicherzustellen, daB die abgelagerten Abfallstoffe mit
einer mind. 50 c¢m mdchtigen Schicht aus unbelastetem Boden abgedeckt
sind, so daB® keine Auffillmaterialien zu Tage treten k&nnen.

Sollten im Bereich der Altablagerung Aushubmassen durch KanalbaumaB-
nahmen, Leitungstrassen o. d. anfallen, sind diese gesichert auf

der Fldache zwischenzulagern. Die Festlegung des Entsorgungsweges er-
folgt durch das Wasserwirtschaftsamt Dillenburg, welches umgehend

zU benachrichtigen ist.

6. Landschaftspflegerische Festsetzungen und Festsetzungen zum Anpflanzen
und Erhalt von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB i.V.m.
§ 8a (1) BNatG):

a)

h)

Innerhalb der gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende
MaBnahmen durchzufihren:

Fldche M 1

Anlage einer Streuobstfldche; Entfernen des uniformen bodendeckenden
Bewuchses: Erhalten der vorhandenen Hecke und der bestehenden Hoch-
stdamme.

Flache M 2

Anlage von Steinhaufen/-riegel; Einsaat eines Krduter-Magerrasens;
Entfernen des uniformen bodendeckenden Bewuchses; Erhalt der bestehen-
den Hochstamme.

Innerhalb der Flidchen M1 und M2 sind weder bauliche Anlagen noch Ver-
siegelungen zuldssig.

Die unter Pkt. 6a genannten Fldchen und MaBnahmen sind gem. § 8 (1)
Satz 4 BNatG den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrundstiicken als
SammelersatzmaBnahme zugeordnet.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind, soweit in den Plandar-
stellungen keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind, unter
Verwendung von standortgerechten Arten zu mind. 80% zu begrinen bzw.
gdrtnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pro 100 m® der gdrtnerisch angelegten Fldache ist mind. ein Baum
erster oder zweiter Ordnung mit 16/18 cm Stammumfang zu pflanzen
(siehe Pflanzliste). Stellplatzbegriinung ist anrechenbar.

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind auf den Baugrundstiicken im Ab-
stand von 10 m Winter-Linden (Tilia cordata) Stammumfang 16/18 cm
anzupflanzen. Von den vorgegebenen Pflanzabstanden darf bei Bedarf
(Grundstiickszufahrten) geringfiigig abgewichen werden.

Zwischen den Einzelgrundstiicken werden 1t. Plan entlang der sidl.
Grundsticksgrenzen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
festgesetzt. Dabei gilt: 1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = max. 2 m?

(s. Pflanzliste Artenauswahl).

Vorhandene Pflanzungen und Neuanpflanzungen sind durch artgemiBe
Pflege zu erhalten. A bgdngige Pflanzen sind in gleicher Art und
Anzshl auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens in der dem Bezug
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren (§ 178 BauGB).
Bodenschutz

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft sind vom Baubetrieb freizuhalten.

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden ist entsprechend
DIN 18 915 zu sichern. Der anfallende Ober- und kulturfdhige Unter-
boden ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick wieder fachgerecht auf-
zutragen. Unnotige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden. Eine Uber-
deckung des Oberbodens mit sterilem Unterboden ist unzuldssiqg.

7. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB):

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist zur weiteren Ver-
wendung in ausreichend bemessenen Zisternen auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick zu sammeln. Das Fassungsermdgen der Zisternen soll mind.
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I pro m? nicht begriinter Dachfldche betragen. Die Zisternen sind mit

einem Notiberlauf an das Kanalsystem anzuschlieBen.

1. Gestaltung und Befestigung von Verkehrsfldchen, Wegen und Stellplédtzen:

a) Die Befestigungen von Stellpldtzen, Hofen, Wegen und Zufahrten sind
nur in wasserdurchlédssiger Bauweise (unverfugtes Pflaster mit mind.
2 cm Fugenbreite, Rasenpflaster, Rasengittersteine  Schotterrasen
0. d.) oder als wassergebunde Decke zuldssig.

b) Pro angefangene vier Stellpldtze ist ein hochstdmmiger Laubbaum
erster Ordnung, Stammumfang 16/18 cm, zu pflanzen. Dabei ist eine
unversiegelte Baumscheibe von mind. 2 x 2 m pro Baum vorzusehen und
dauerhaft zu erhalten. Zwischen zwei Stellpldtzen ist ein mind. 2 m
breiter Griinstreifen fir Baumpflanzungen vorzusehen.

2. Einfriedigungen
Zuldssige Grundstiickseinfriedigungen sind:
~Laubhecken geschnitten oder freiwachsend, . . _
-transparent gestaltete Holz- und Metallzdune mit vertikaler Gliede-

rung ohne Mauersockel,
~-Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung.
Die Hohe der Zdune darf 1,50 m nicht Uberschreiten.
Ein Bodenabstand von 15 cm ist einzuhalten.

3. Dach- und Fassadenbegrinung

a) Carports und Stellpldtze sind durch Straucher bzw. Rankpflanzen
einzugriinen (s. Pflanzliste Artenauswahl) . . _

b) Container- und Abstellpldtze fiir Abfallbehalter 1m.Fre1en sind
dreiseitig mit Buschwerk zu umpflanzen (s. Pflanzliste Artenauswahl)

c) Flach geneigte Ddcher bis zu 15~ Dachneigung mus-
sen dauerhaft und vollfldchig fachgerecht begriint sein. Ausgenommen
hiervon sind Dachterrassen, lichtdurchldssige Teilfldchen und tech-
nisch notwendige Dachaufbauten.

d) Mind. 20% der geschlossenen Fassadenflichen sind mit ausdauernden
Kletterpflanzen zu begrinen.

4. Pflanzliste

der zuldssigen Baum- und Straucharten (§ 87 (5) HBO).

Acer platanoides
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Spitzanorn
Buche

Esche
Yogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommer1inde

Lokalsorten

Strducher, Qualitat: 2 x v.oB, Hihe 60-100
Berberitze

Berberis vulgare
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataequs laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lenicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes spec.

Rosa spec.

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Yiburnum opulus

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Iwelgriffliger Weifdorr
Eingriffliger Weildorn
Pfafrfenhltchen
Liguster

Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Stachelbeergewdchse
Rase

Brombeere

Salweide

Schwarzer Helunder
Schneeball

Baume 2. Ordnung, Qualitdt: Hochstdmme, 3 x v.mB, STU 16/18

Acer campestre Feldahorn
Sandbirke

fetula pendula

Carptnus betulus Hainbuche

Malus communis Wildaprel

Prunus padus Traubenkirsche
Wildbirne

Pyrus communis
Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula
Salix spec.

Schattenwande:
Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium

Waldrebe
Gem. Efeu
Jeldngerjelieber

Sennenwdnda:
Palygonum aubertii
Parthenocissus spec.
Vitis spec.

Wisteria sinensis

Knéterich

Wilder Wein

Wein, Kulturformen
Blauregen

Dabei sind gitterartige Hilfen fiir rankende Arten, senkrechte Hilfen
flr windende Arten und waagrecht ausgebildete Geriste fiir Spreizklimmer
vorzusehen.

C. Hinwelse

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmdler, wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfiarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerape,_skelett-
reste, entdeckt werden, sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt f. Denkmalpflege Hessen zu melden; Fupde und Fuqute}le sind

in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer

Entscheidung zu schiitzen (§ 20, B HDSchG).
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