Plangebiet Bebauungsplan "Unter der Miihle"
- Stadt Wetzlar - Stadtteil Naunheim
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Texifestsetzungen

A. Planungsrechiliche Fesisetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / gemag §9 (1) Nr.1 BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Fléchen sind je Grundstiick eine
Garlen- bzw. Geratehiitte (einschlieBlich Vordacher baw. Terrasse) und / oder ein
Treibhaus zulassig. Garten- bzw. Gerditchiitten diifen eine max. Grundfiache von
15 qm bzw. ein Volumen von 30 cbm (sinschi. Vordicher und Uberdachungen) und
eine max. Firsththe von 2,50 m nicht liberschreiten. Treibhduser, Frilhbeete efc.
dirfen ein max. Volumen von 15 cbm und eine Grundfliche von 10 gm nicht tber-
schreiten. Dabei darf das Volumen von 30 ¢bim und die Grundfidche von 15 gm
insgesami nicht Giberschritten werden. Wehnungen, Aufenthaltsraume, Aborte sowie
Feuerstitten innerhalb der Garten- bzw. Gerstehiitten sind nicht erlaubt.
Vorhandener Bestand darf diese baulichen HéchstmaBe nicht Uberschreiten.

Die Errichtung neuer Gartenhiiften und die Wiederemichtung von Garlenhiitten bei
Verlust (z.B. Hochwasser) sind unzuldssig.

2. Stellplétze / gemiR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 (6) BauNViO

Die Errichtung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge auf den Gartengrundsttcken ist nicht
zulassig.

Ferner diifen die Grundstiicke nicht als Absiellplitze fur Wohnwagen u.&. genutzt
werden.

B. Griinordnerische Festsetzungen

1.0 Mafinahmen zum Schutz, zur Pifege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

1.1 Nebenanlagen / gem3R §9 {1} Nr.4 BauGB i.V. mit §9 {1) Nr.20 BauGB
Im Bereich der Gartengrundstiicke selbst ist ausschlieRlich die Herstellung
wasserdurchlassiger Wegeflachen zulassig.

Die so befestigte Flache eines Gartengrundstlickes darf nicht mehr als 5 % der
Grundstiicksflache einnehmen.

1.3 Schutz von Gewdssern und Uferbereichen / gemaR §9 (1) Nr.16 L.V. mit §9 (1)
Nr.20 BauGE und §§ 38, 76 — 78 WHG

Ein Streifen von 10 m im Abstand zur Wegeparzelle 31 bzw. zur Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplanes ist gemaR § 38 (3) Nr. 2 WHG ist von baulichen Anlagen
aller Art freizuhalten. Bestand bis 01.12.1989 ist davon ausgenommen

{2. HWG-Anderung vorm 29.11.1989). Desweiteren ist nach § 78 (1) WHG u.a. das
Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf dem Boden, die Umwandiung

| vanGrin- in Ackerland, das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit

diizssz dien Zielizm dizs vorsorgenden Hochwasserschulzes gemal § 6 Absatz 1 Satz 1
Nr. 6 und § 75 Absaiz 2 entgegenstehen, verboten.

Das ,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes” (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31.Juli 2009, BGBI. | 5. 2585 {f, und das Hessische Wasserhaushalisgesetz
(HWG) vom 6. Mai 2005, GVBI. I 8. 305, insbesondere die genannten einschiagigen
Paragraphen, sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaftung von Biumen,
Sirduchern und sonsfigen Bepflanzungen
Fléchen fiir das Anpflanzen von Biunmen und Stréuchern

2.1 GemaR §9 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standorigerechie und / oder landschaftsbildpriigende Laub-
gehdlze und Hochstamm-Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Der Schutz der Baume umfasst den Traufbereich. Abgangige, als erhaltenswert
festgesetzte Baume sind durch entsprechende Arten der Pflanzenliste [ zu ersetzen.
Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pilanzenbestanden und
Vegetationsflachen" zu beachten.

2.2 Gemdf §9 (1) Nr.25 a BauGB

Pro angefangene 200 gm Gartengrundfliche ist mind. ein hochstammiger Obstbaum
oder standorigerechter heimischer Laubbaum gem. Pllanzenliste [ zu pflanzen.
MindestpflanzgréBe 3 x verpflanzi, Stammumfang 14-16 em. Entsprechender Bestand
wird angerechnet.

2.3 GemanR §9 {1) Nr.25 a BauGB

Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehtilzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Laubstrauchemn (Flche 15 gm, pro 2 gm 1 Strauch
unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste il) angepflanzt werden. Mindestpfianz-
gréke 60-100 cm.

C. Bauordnungsrechiliche Vorschriften / Gestaltungsfestsetzungen

1.0 GemdR §81 HBO i.V. mit §2 {4) BauGB
Die Gartengrundstiicke miissen mindestens 200 gm grof8 sein.

Die Gartenlauben und Geratehiitien sind in einfacher Holzbauweise zu emichten; die
Griindung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufithren. Eine Unterkellerung ist
nicht zulassig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Décher sind nicht gestatiet.
Als Dachform werden Sattel- und Pultdacher bis zu einer Dachneigung von 20°
zugelassen. Der Anstrich der Gartenhiitten ist in gedeckien Farbinen (braun oder
grin) zu wahlen.

2.0 Gem3R §81 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB
Einzaunungen diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht iiberschreiten. Die Einz&unungen
zwischen den einzelnen Géarden sollen 0,80 m Hihe nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun {grilne Kunststoffummantelung oder
verzinkt) auszufiihren. Zaunsockel sind unzuldssig. Die Einfriedung ist mit efnem
Abstand von 0,15 m zur Erdoberfliche zu errichten.

Einfriedungen kénnen auch als Hecken ausgefithrt werden; es sind Laubgehtize der
Pflanzenliste Il zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zul#ssig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Gérten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden.

3.0 GemaR §81 HBO i.V. mit §3 (1) Nr.20 BauGB
Dias Bohiren von Brunnen sowie abflutlose Gruben zur Entsorgung auf den Grund-
stiicken sind nicht gestattet. Bereits geschaffene Brunnen sind zu beseitigen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten
Behiltnissen wie Zistermen oder Regentonnen aufzufangen und als GieBwasser im
Garten zu verwenden. Fir einen Uberlauf mit Anschluss an eine Versickerungsmulde
ist Sorge zu fragen.

4.0 Freistellung gem. § 55 HBO

Empfehiung

Es wird empfohlen, dass die Anlage der Garien méglichst strukturreich erfolgt. Neben
der Pflanzung von heimischen, standerigerechien Gehsizen sollen Beerenobst und
Staudenpflanzungen angelegt werden. Reisig- und Sieinhaufen sowie sonstige, der
Fauna dienende Strukturen wie Nistké#isten, Insektenhotels, Ruderalflora als
Insektennahrung, naturnahe Teichanlagen und Kompostwirtschaft werden empfohlen.

53 Pflanzeniiste gem. § 9 (1) Nr. 25 u. {4) BauGE i.V.m. § 81 HBO Liste|

Laubhochstimme/ Liste Il Strducher

Obsthochstimme lokaler Sorten

GroRkronige Biume Stréucher
Acer pseudoplatanus - Bergahom Acer campestre - Feldahomn

Alnus giutinosa - Schwarzerle Amelanchier ovalis - Felsenbime

Fraxinus excelsior - Esche Berberis vulgaris - Berberitze

Juglans regia - Walnu Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus robur - Sticleiche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiiddom
Salix alba - Silberweide Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weiltdom
Tilia cordata - Winterlinde Cornus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Haririegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus eurcpaeus - Plaffenhiiichen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdom

Rosa spec. - Heckenrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvesttis - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbime
Rhamnus frangula - Faulbaum
Serbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie ObstbZiume lokaler Sorten

6. Hinweise

6.1 Kampfimitie!

Das Plangebiet befindet sich laut Kampfmittelriumdienst in einem Bombenabwur-
gebiet. Daher ist vor Beginn geplanter Bauarbeiten eine systematische Uberpriifung
{Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) auf den Grund-
stiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stafifinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

6.2 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fiir Denkmalpflege, Archaologische Denkmaipflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich anzuzeigen.
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Private Griinflache, Zweckbestimimung Freizeitgarten
gem. Festsetzung A1,

Erhaltung von Baumen und Strdiuchem (§ 2 Abs.1 Nr. 25b BauGB )
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