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gem. §9 (1)1 Baw BB i.¥.m. §11 Bau NVO

Im Sondergebiet sind nur groBfldchige Einzelhandels-
betriebe mit der Zweckbestimmung "Bau-und Helmwerkermarkt
mit Gartencenter” mit einer Verkaufsflache ven max.
10.000 gm zulassig.

Die Nutzung des Sondergebietes wird auf Sortimente des
typischen apericdischen Bedarfs eines Bau- und Heim-
werkermarktes und Gartencenter beschrankt.

Innerhalb der Gesamtwverkaufsfldche van 10.000 gm ist die
Einrichtung eines Gartencenters incl. Baumschule auf
max. 3,500 gm zuldssig.

Innenstadtrelevante Sortimente wie z.B. Hausrat, "weiBe"
und "braune" Ware sowle Gebrauchsgilter des taglichen
Bedarfs werden ausgeschlossen.

gem. §9 (1) 1 (2) BauGB

Die Hoéheneinstellung der baulichen Anlagen hat sich an

dem natlrlichen Gelandeverlauf und dem offentl. Ent-
sorgungsnetz zu orientieren. Sie hab so zu erfolgen, daf

sich das Einzelbauwerk harmenisch in die Landschaft ein-
fiigt. Die max. Gebdudehohe (Traufe) wird bei dreigeschossiger
Bauweise auf 10.00 m und bei zweigeschossiger Bauweise auf
8,00 m festgelegt (89 (1) BauGB). Als Bezugspunkt gilt
jewells das natirliche vorhandene Geldnde.

gem. §9 (1) 25 BauGB
Fir die im Plan und aurgrund anderer Feslsetzungen de-

forderten Bepflanzungen sind landschaftsgebundene,
standortgerechte Bdume und Straucher gem. Pflanzliste zu

verwernden.

Mind. je 200 gm Grundsticksflache isl ein aubbaum (Hoch-
stamm) der folgenden Arten zu pflanzen:

Ahorn. Eiche, Esche, Eberesche, Vagelbeere und Linde.

Der kartierte Gehdlzbestand ist zu erhalten und zu schiitzen.
Standortgerechte Geholze., die beil der Verwirklichung von
BaumaBnahmen stéren oder der Durchfiihrung von MaBnahmen

zur Sanierung der Altlasienfldchen entgegenstehenden dirfen
getdllt werden, wenn daflir ersatzwelise stahdertgerechte
Gehdlze gemdP® Pflanzenliste gepflanzt werden.

gem. §% (5) und (6)

Innerhalb des als Sondergebiet ausgewliesenen Berelches
sind so massive Bodenverunreinigungen nachgewiesen worden,
Jdab gemaB Verfigung des Reglerungsprasidiums Giefien

yvom 06.06.1994 die Voraussetzungen fiir die Feststellung
einer Altlast nach §18 HALfAG gegeben sind. Fir das
Gelande besteht dementsprechend ein Sicherungs- und
Sanierungsbedart.

Yor der Neubebauung bzw. Umnutzumg der Altlastenfldcue
ist ein Sanierungsplan zu erstellen. Dieser ist dem
Regierungsprasidium zur Genehmigung vorzulegen

und die erforderlichen Sicherungs- und SanierungsmaB-
nahmen sind entsprechend dem genehmigten Sanierungsplan
durchzufiihren.

gem. §9 (6) - nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen
Die im Geltungsbereich des B-Planes liegenden Grund-
stiicke, Parz. Nr. 65/5,23/8 und 23/9, werden von
Richtfunktrassen der Deutschen Bundespost (berquert.
Aus richtfunktechnischen Gesichtspunkten ist ein
dreigeschossiger Baukorper mit einer max. Gebdudehdhe
von 20.00 m unbedenklich. wenn das Flachdach keine
Metalloberflache erhdlt.

Bauordnugnsrechtliche Festsefzungen gem. 5§87 HBD 1.V.m.
§0 (4] BautB e ety 5 %
Freifldchengestaltuna

Soweit die erforderlichen Sicherungs- und Sanierungs-
malBnahmen der im Planbereich festgestellten Altlasten
nicht entgegen stehen, sind:

Stellplatze. Zufahrten und Hoffldchen in wasserdurch-
lissiger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen
bzw. offenporigen Materialien, wie Rasengittersteinen,
Verbundsteinen mit Fase. wassergebundene Decke,
Pflastersteinen oder dahnlichem herzustellen.

- Fugenanteil mind. 10 % der Fldche.

Bei seitlicher Versickerung kann der Fugenanteil
reduziert werden.

Die nicht Uberbauten oder durch Stellplatze. Lager-
fldachen oder Verkehrswege beanspruchten Fldchen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die DIN 18 920
"Schutz ven Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
fldchen bei BaumaBnahmen" und die Baumschutzsatzung der
Stadt Wetzlar sind zu beachten.

Regenwassernutzung

Das auf den nicht beariinten Dachfldchen aufallende
Regenwasser ist zur weiteren Verwendung in bedarfsgerecht
bemessenen Zisternen zu sammeln. Die Zisternen sind mit
einem Notiberlauf an den Regenwasserkanal anzuschliefen.
Mindestgroke der 7Zisterne:

3

™2

@

o

32

(=t}

o
—

unbegrinte Dachfldche (DF) < 200 am
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unbegriinte Dachfldache (DF) > 200 gm
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Gebdudegestaltung
Im Sondergebiet und Gewerbegebiet sind Dachaufbauten

lediglich als technische Aufbauten (Beliiftungen, ¥Klima-
Anlagen u.d.) zuldssig.

Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Werbeanlagen nur an
der Stdtte der Leistung 7ulas%1q Werbeanlagen, Firmen-
aufschriften etc. missen sich im Umfana. Werkstoff. Form
und Farbe der Gebaudegssiallung unterordnen. Mehrera Herbe-
anlagen an einem Gebdude sellen zu einer gemeinsamen Werhe-
anlage zusammengefalht und in GrioBe und Form aufeinander
sowle aut die GroBe des Gebdudes abgestimmt werden.

Unzuldssig sind:

-Werbeanlagen mit wechselndem und Bewegtem Licht,
-Anschldage oder Plakatwerbung audernalb der genehmigten
Werbeflachen

-Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe

Fassadenbegrunung

Im Sondergebiet (S0) und Gewerbegebiet (GE) sind
zusammenhangende und geschlossene Fassadenflachen von
mehr als 20 gm, sofern bautechnisch keine Einwand@ be-
stehen, flachig zu begrinen; Carpots, Garagen und Neben-
gebdude sind zu beranken. Geeignete Pflanzungen hiertir
sind:

Kletterrosen, Clematis-Arten,
Parthenocissus tricusplidata " Yeitschii"
Hydrangea peticlaris (Kletterhortensie),
caprifolium (Heckenkirshce),
(Schlingkndterisch) u.a.

Hedera Helix (Efeu),
(Wilder Wein)
Lonlcerd
Polygonum aubertil

Pflanzliste
Acer platanciges (Spitzahom)
Betula perxiula \sandbirka)

Carpinus betulus (Halnbuche)
Prunus aviun (Vogelbearpaum)
Salix caprea (Salwelde)
Alnus glutinosa © (Scrwarzerle)
(nercus pedinculata (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneicne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus damestica (Speterling)
hochstammige Cbsthdume

lokaler verbreiteter alter Sorten

Cormus sanguinea (Hartriegel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Cratasqus monogyna (Weifidorn)

Rosa canina {Hundrose)

Corylus avellana (Hasel)

Liqustrum vulgare (Liguster)

Euonymiis europaetis (Pfaffentuitchen)
Viburmm lantana (Wolliger Schneeball)
Sarbucus nigra (Scimarzer Holunder)
Rhamus frangula (Faulbaum)

Comus mas (Komelkirsche)
Hinwelse

Wegen der Machbarschaft des Planungsgebletes zur
Bahnanlage sind folgende Hinweise und Auflagen der
Deutscnen Bahn zu beachten:

Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungs-
anlagen in der Nahe der Bahmnanlagen (z.B Beleuchtung
von Parkplatzen, Reklame bei Gewerbegebieten) ist
darauf zu achten. dah

Blendungen der Triebwagenfihrer ausgeschlossen sind,
Verfdlschungen oder Uberdeckungen der Signalbilder
nicht vorkomman.

Alle hierflur entstehenden Kosten fir die Beseitigung
einer Beeintrdchtigung wahrend und nach der Bauaus-
fuhrung missen vom Veranlasser getragen werden.

Bei bdngsfihrung ven Ver- und Entsorgungsieitungen (Gas,
Strom) sollte ein Siche rheitsabstand zur Bahn-
20,00 m eingehalten werden.

WaSser

grenze von mind.

Bei der Bepflanzung des Bebauungsgebietes zur Bahnseite
hin, diirfen keine Windbruchgefdhrdeten Gehdlze sowie stark
rankende und kriechende Gewachse verwendet werden.

Durch die beim Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft-
und Kdrperschall. Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
etc. J konnen weder Entschadigungsanspriche noch Anspriche
auf Schutzmabnahmen gegerniiber der DB geltend gemacht
werden.

Wegen der im Planbereich verhandenen Fernmeldeanlagen sind
folgende Hinweise der Deutschen Telekom zu beachten:

Bei der Durchfiihrung von Baupflanzungen ist daraur zu
achten, daP die Bdume in mindestens 2.50 m Entfernung
von den Fernmeldeanlagen gepflanzt werden.

Muf dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, ist der Einbau von Betonfertigteilen erferderlich,
um die Baumwurzeln ven den Fernmeldeanlagen fernzuhalten.
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