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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / geméf §9 (1) Nr.1 BauGB

innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Freizeitgérten ist je Grundstiick der
Bau einer Garten- bzw. Geritehiitte (einschlieBlich Vordicher bzw. Terrasse) und/oder
eines Treibhauses zuldssig. Garten- bzw. Ger#tehitten diirfen eine max. Grundfidche
von 15 gm bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschl. Vordécher und Uberdachungen)
und eine max. Firsthéhe von 2,50 m nicht iiberschreiten. Treibhéuser, Frithbeete etc.
diirffen ein max. Volumen von 15 cbm und eine Grundfliche von 10 gm nicht
Giberschreiten. Wohnungen, Aufenthaltsrdume, Aborte sowie Feuerstétten innerhaib
der Garten- bzw. Geritehiitten sind nicht erlaubt.

2. Stellplitze / gemiR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge auf den Grundstiicken ist nicht
zuléssig.

Ferner diirfen die Grundstiicke nicht als Absteliplitze fiir Wohnwagen u.d. genutzt
werden.

B. Griinordnerische Festsetzungen

1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.1 ErschlieBungswege / gemif §9 (1) Nr.11 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Die ErschlieBungswege sind unbefestigt als Wiesenwege oder teilversiegelt als
Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzusteilen bzw. zu erhalten.
Vorhandene wasserundurchiidssige 6ffentliche Wege (bis 1996) geniefen
Bestandsschutz.

1.2 Nebenanlagen / gemi® §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

im Bereich der Grundstiicke selbst ist ausschiieBlich die Herstellung
wasserdurchlissiger Wegeflidchen zuldssig.

Die so befestigte Fliche eines Grundstiickes darf nicht mehr als 5% der
Grundstiicksflache einnehmen.

1.3 Hochwasserschutz / gemaR §9 (1) Nr.16 i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
gemiB § 70 HWG

Ein Streifen von 5 m ab Gewdassercberkante des eingetragenen Grabens ist gemé® §
68 HWG von baulichen Anlagen aller Art freizubalten. Bestand bis 01.12,1989 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren ist das Aufbringen
und Ablagern wassergefihrdender Stoffe auf den Boden, die Umwandiung von Griin-
in Ackerland, das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des
Gewissers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natirlichen Aueniandschaft,

der Verjiingung des Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient, gemiR § 70
HWG verboten.

Das Hessische Wassergesetz, insbesondere die §68 - 73 sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

GemiR Art. 2 Abs.4 des 2.AndG des Hess. Wassergesetzes vom 29.11.1989 gilt der
Bestand an baulichen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet als wasserrechtlich in
dem Umfang zugelassen, wie er am 01.12.1989 vorhanden war. Spéter entstandene
bauliche Anfagen und Planungsvorhaben bedirfen der Beantragung einer
Einzelgenehmigung.

1.4 GemaR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungstreifen entlang der offenen FlieBabschnitte
Entlang des Grabens ist ein 3 m breiter Saum als Schutzstreifen von jegiicher
Nutzung auszuschlieBen und nur alle 2-5 Jahre, nicht vor Mitte Juni, zu méhen.
Ausgenommen sind éffentliche Wegeparzellen.

1.5 GemiB §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Pestizideinsatz
Der Einsatz von Pestiziden ist im gesamten Geltungsbereich aus Griinden des
Grundwasserschutzes untersagt.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaftung von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

2.1 GemiR §9 (1) Nr.25 b BauGB _
Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildprigende
Laubgehdlze und Hochstamm-Obstbdume sowie Streuobstwiesen und Feldgehdize
sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der Bdume umfalit den
Traufbereich. Abgiingige, als erhaltenswert festgesetzte Biume und Straucher sind
durch entsprechende Arten der Pflanzenlisten | und Il zu ersetzen. Bei
BaumaRnahmen ist die DIN 18920 "Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen™ zu beachten.

2.2 Gem4R §9 (1) Nr.25 a BauGB

innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Freizeitgéirten ist pro angefangene
200 gm mind. ein hochstimmiger Obstbaum oder standortgerechter heimischer
Laubbaum gem. Pflanzenliste | zu pflanzen. Mindestpflanzgréfie 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand wird angerechnet.

Statt der Baumpflanzungen kann hier jeweils wahlweise auch eine Gehdlzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Striuchern (Fliiche 15 qm, pro 2 gm 1 Strauch unter
Verwendung der Arten aus Pflanzenfiste I} angepflanzt werden. Mindestpflanzgréfie
60-100 cm.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaltungsfestsetzungen

1.0 GemaR §87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Die Gartengrundstiicke miissen mindestens 200 gm grof sein.

Um bei sparsamem Umgang mit dem Naturgut Boden mehr Gartengrundstiicke zu
erzielen, werden entsprechende Grundstiicksteilungen bei vorhandener ErschlieBung
vorgeschlagen.

Die Kleinbauten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die Griindung ist als
Punkt- oder Streifenfundament auszufiihren. Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig.
Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Décher sind nicht gestattet.

2.0 GemiR §87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Einziunungen entlang der offentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze
einzuriicken und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste Ml
einzugriinen.

Sie diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht {iberschreiten. Die Einzdunungen zwischen den
einzelnen Girten sollen 0,80 m Hohe nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun  (grine
Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufithren. Zaunsockel sind unzuléssig. Die
Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m zur Erdoberfliche zu errichten.
Einfriedungen kdnnen auch als Hecken ausgeflihrt werden; es sind Laubgehdize der
Pflanzenliste Il zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zuldssig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Girten sind nur durch Baum- oder
Strauchpfianzungen zu bilden.

3.0 GemaR §87 HBO i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Das Bohren von Brunnen sowie abfluBlose Gruben zur Entsorgung auf den
Grundstiicken sind nicht gestattet.

Das auf den Dachfiichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten
Behiltnissen wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als GieBwasser im
Garten zu verwenden. Fiir einen Uberlauf mit Anschiu an eine Versickerungsmulde
ist Sorge zu tragen.

4.0 GemiB § 87 HBO i.V. mit § 9 (4) BauGB
Entlang der Landesstrafe 3285 besteht in einer Breite von 20 m eine Bauverbotszone
(§23 HStrG).

5.0 Freistellung gem. § 63 HBO

Nur in den Fillen, in denen Gebidude unter 30 cbm errichtet werden, ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung von der
Baugenehmigungspflicht nach § 63 HBO.

Zuordnung gem. § 8a (1) BNatSchG

Die Ausgleichsflichen und -mafnahmen sind den Gartenflichen mit den daraus
resultierenden Eingriffen als SammelmaBnahmen zuzuordnen.

Fiir die bereits bestehenden 6&ffentlichen Wege sind keine Ausgleichs- oder
Ersatzmafnahmen erforderlich, da im Bereich der Wegeflthrungen keine
Veridnderungen vorgenommen werden oder sonstige ErschiieBungsvorhaben geplant
sind.

ZEICHENERKLARUNG

bl Wegeflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
gem. Festsetzung B.1.1

Grinflichen (69 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Freizeitgarten
gem. Festsetzung A.%

Hochwasserschutzgebiet Lahn
Uberschwemmungsgeblet Zone [l

Umgrenzung von Flichen fir
MeBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung

der Lendschaft (9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Entwicklungsstreifen von 3 m Breite chne

Nutzung
gem. Festsetzung B.1.b

( : ) Erheltung von Einzelgeh&izen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
gem. Festsetzung B.2.1

G EEE Grenze des riumliichen Geltungebereichs
{§9 Abs.7 BauGB)
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