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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der

Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
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| Hinwelse:

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes liegt in der Zone III (weitere
Schutzzone) des mit Verordnung vom 07.09.1976 festgesetzten Wasserschutz-
gebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlage des Stadtteiles Steindorf.
LZum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig:
a) Umschlags- u. Vertriebsstellen filir wassergefdhrdende Stoffe,
b) Betriebe, die radicaktive oder wassergefahrdende Stoffe anwenden oder
abstoBen,
¢) das Lagern radiocaktiver oder wassergefahrdender Stoffe, ausgenommen
das Lagern ven hHeizol flr den Hausgebrauch und Dieseldl fir den gewerb-
lichen und landwirtschaftlichen Betrieb, wenn die erforderlichen
SicherheitsmafBnahmen fir Bau, Antransport, Fillung, Lagerung u. Betrieb
getroffen u. eingehalten werden.

Weiterhin darf der Rauminhalt einer Anlage mit wassergefdhrdenden
rfliussigen Stoffen zur unterirdischen Lagerung 40.000 1 und mit aus-
schlieBlich oberirdischen Lagerbehdltern 100.000 1 nicht Ubersteigen.

Der Betreiber der Anlage hat diese nach § 19 i WHG bei oberirdischer
Lagerung alle funf Jahre und bei unterirdischer Lagerung alle

2 1/2 Jahre durch einen zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen

zu lassen.

Gemdl § 126 BauGB hat der Eigentlmer das Anbringen von Haltevorrichtungen
und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung, einschl.
Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs, Kennzeichen und Hinweisschilder fir .
ErschlieBungsanlagen, auf seinem Grundstiick zu dulden. Eine Benachrichti-
gung findet vorher statt.

Wegen der Nachbarschaft des Planungsgebietes zur Bahnanlage sind folgende
Hinwelse und Auflagen der Deutschen Bundesbahn zu beachten:
a) Bei der Planung von Lichtzeichen- u. Beleuchtungsanlagen in der N&he
der Bahnanlagen (z. B. Beleuchtung von Parkpldtzen, Reklame hel
Gewerbegebieten) ist darauf zu achten, dabh
- Blendungen der Triebwagenflihrer ausgeschlossen sind,
- Verfdlschungen oder Uberdeckungen der Signalbilder nicht vorkommen.
Alle hierflr entstehenden Kosten fir die Beseitigung einer Beeintrdchti-
gung wahrend und nach der Bauausfihrung mussen vom Veranlasser getragen
werden.
b) Bei Langsfiihrung von Ver- u. Entsorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom)
sollte ein Sicherheitsabstand zur Bahngrenze von mind. 20,00 m einge-
halten werden.
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6. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB N
Mindestens 80 % der nicht ilberbaubaren Grundsticksfldchen sind zu begrinen ung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und

§ 8 BauNVo.

Im Gewerbegebiet sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften (ausgenommen betriebseigene Kantinen), Diskotheken und Spiel-
hallen nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet ist die Einrichtung von Verkaufsfldachen nur fir die Vermark-

tung von Produkten zuldssig, die der jeweilige Betrieb im Gewerbegebiet selbst

herstellt. Die Verkaufsfldche darf nur einen untergeordneten Teil der Be-
triebsflache einnehmen.

. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 BauNV0

Die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kKirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

.-gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14
Abs. 1 BauNVO.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldche zulassig.

. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB

Die bei dem Ausbau von StraBen und Wegen entstehenden H&henunterschiede, z.B.
Boschungen, sind -soweit erforderlich- auBerhalb der dffentlichen Verkehrs-
flache auszugleichen.

. gem. § 9 Abs. 1 Npy. 16 BauGB

AusschlieBlich Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist in Zisternen zu
sammeln und durch Uberlauf teilweise der im Osten des Plangebietes angelegten
Flutmulde zuzufiihren, die dieses Wasser iber das vorhandene Grabensystem in
die Lahn abgibt.

Die unten genannten Fldachen sind wie folgt zu pflegen und zu unterhalten:

"Extensive Wiesenfldche mit Streuobst":

Die Verwendung von Dungern und Pestiziden ist untersagt. Die Wiesenflachen
sind max. zweimal pro Jahr zu mdhen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.
Juli erfolgen kann. Das Mahgut ist anschlieBend zu entfernen. Die Obstbaume
sind alle zwei bis drei Jahre fachgerecht zu schneiden. Abgdngige Bdume sind
durch neue heimische, hochstdmmige Obstbdume zu ersetzen. Fir die auf den
Grundstiicken neu anzupflanzenden Bdume sind ausschlieBlich einheimische, hoch-
stammige Obstbiume, moglichst alter lokaler Sorten zu verwenden.

"Feuchtwiese": 4] -
Die Pflege und Entwicklung erfolgt nach dem "Pflege- und Entwicklungsplan
zum Bebauungsplan "Die Murch" vom 27.11.1990, der Bestandteil des Bebauungs-

planes ist.

Stellpldtze sind auf den Baugrundstiicken in der Uberbaubaren Flache nachzu-
weisen. Stellpldtze und Zufahrten sind so auszubilden, daB eine Versickerung
des Oberflichenwassers weitgehend gewdhrleistet ist, z.B. wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit weitem Fugenabstand. Stellpldtze, bei
denen eine Gefahr der Verunreinigung des Bodens zu befiirchten ist, sind in
wasserundurchlissiger Bauweise herzustellen und das Wasser schadlos abzulelten
Mindestens 1/3 der nicht ilberbauten Fldchen (in der Uberbaubaren Grundsticks-
flache) sind durch standortgerechte Grilnanpflanzungen zu gestalten und zu
unterhalten. Die Mindestanforderungen an die Pflege der Grundstiicke besteht/s.
darin, die standortgemdBe Gras- und Krautvegetation durch mindestens eine
jahrliche Mahd zu fordern und zu erhalten.

In den Gebiuden auf den Grundstiicken, die an die DB-Strecke angrenzen, sind
Biro- und Ruherdume, iiberwiegend an der der Bahntrasse abgewandten Seite, an-
zuordnen und nur von dieser Seite aus zu beliiften. Belichtungsvorrichtungen
an der Nordseite der Gebdude missen feststehend und in Dreifachverglasung
ausgefiihrt werden. An der ndrdlichen GebdudeauBenwand sind schal ldammende

Baustoffe zu verwenden.

Fiir alle gewerblichen Raume im westlichen und siidlichen Planbereich, in dengrsf o

ein Dauerschallpegel von 60 Dezibel Uberschritten wird, sind die Offnungen /-
fir Belichtung und BelUftung und die Zugange zu den Gebduden aut die br-
schlieBungsstraBe des Gewerbegebietes auszurichten.

dauerhaft zu unterhalten. 2/3 dieser Fldchen sind mit Baumen und Strauchern
gem. Pflanzliste zu bepflanzen (pro m* ein Strauch). Mindestens je 200 m? ist
ein GroRbaum (Hochstamm) der folgenden Arten zu pflanzen:

Ahorn, Eiche, Esche, Eberesche, Vogelbeere oder Linde.

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke, die an die Bahn angrenzen, durfen keine

windbruchgeféhrdeten Gehdlze verwendet werden. . _
Zusammenhéﬂgende Fassadenflachen von mehr als 20 m? sind, sofern bautechnisch
keine Einwinde bestehen, flachig zu begriimen, Carpots sind zu beranken. _
Geeignete Pflanzen hierflr sind: Kletterrosen, Clematis-Arten, Hedera helix
(Efeu), Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein), Hydrangea
petiolaris (Kletterhortensie), Lonicera caprifolium (Heckenkirsche),
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OBERBURGERMEISTER

ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER BEREIT-

2) OFFENTLICHE INFORMATION - BURGERVER -

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG GUNG IM ENTWURF IN DER WETZLARER

AM 31 081989 NEUEN ZEITUNG AM 18.08.1 989
30.08.1990
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OBERBURGERMEISTER

GENEHMIGUNGSVERMERK

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

DIE GENENMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE BEKANNTGEMACHT
AM 06.42.1994 IN DER WETZLARER NEUEN ZEITUNG

RECHTSKRAFTIG seir oem o6.42.1994

DER MAGISIRAT DER STADI WETZLAR

OBERBURGERMEISTER

Palvannum atthartii (Schlinaenkniterich) u.a.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 (4) BauGB und aufgrund der Verordnung lber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in Verbindung mit § 118 Hess.
Bauordnung in der z.Z. glltigen Fassung.

Gebdudegestaltung: Als Dachaufbauten sind lediglich techn. Aufbauten (BelUftunget
KIIma-Anlagen, Uberfahrten u.d.) zuldssig. Pultddcher sind nur fir Gebdude mit
versetzten GeschoBebenen und fir untergeordnete Anbauten zuldssig.

Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18.920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" als auch die Baumschutzsatzung der Stadt
Wetzlar zu beachten.

Einfriedungen: An offentlichen StraBen und Wegen sind Hecken, hinterpflanzte
Mascnendrattzaune oder mit Kletter- und Rankpflanzen begrinte, geschlossene
Mauern bis 1,80 m HBhe zuldssig. Andere Einfriedigungen sind mdglich, wenn
sichergestellt ist, daB das Orts- und Landschaftsbild nicht stérend beeintrdch-
tigt wird.

Einfriedigungen, die an den AuBenbereich angrenzen, dirfen nicht als geschlossen
bauliche Anlagen ausgeflhrt werden.

Werbeanlagen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften etc. milssen
sich im Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebdudegestaltung unterordnen.
Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlage
zusammengefaBt und in GroBe und Form aufeinander sowie auf die GroBe des Ge-
bdudes abgestimmt werden.

Unzuldssig sind:

-Werbeanlagen innerhalb des 20 m breiten Freihaltestreifens entlang der L 3451,
-GroBflichenwerbung mit einer zusammenhdngenden Werbefl&che von mehr als 3,00 m?
-Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

-Anschldge oder Plakatwerbung auBerhalb der genehmigten Werbetldchen,
-Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe.

BEARBEITU DURCH DAS STADIPLANUNGSAM! DER STADT WETZLAR
IM  FEB 1985 BIS SEPT. 1991 /BRUCK —HA

WETZLAR , DEN 06.05 199

U,

AMTS|EITER

Pflanzliste:

Acer campestre

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Salfpxicaprea

Alnus incana

Quercus pedunculata
Quercus petraea
hochstammige Obstbdume
lokaler verbreiteter alter Sorten

(Feldahorn)
(Sandbirke)
(Hainbuche)
(Vogelbeerbaum)
(Salweide)
(Grauerle)
(Stieleiche)
(Traubeneiche)

(Hartriegel)
Schlehe)
WeiBdorn)

Cornus sanguinea
Prunus spinosa (
Crataegus monogyna (

Rosa canina (Hundsrose)

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

SONSTIGE PLANZEICHEN, FESTSETZUNGEN bzw. ERLAUTERUNGEN

:: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§9(7) BauGB)

—— — 1 MITEINEM LEITUNGSRECHT ZU
| __ ] GUNSTEN DER EAM BELASTETE Fartbes
FLACHE (89(1)21 BauGB) ‘

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9(1)2BauGB)
HAUPTAUSRICHTUNG DER GEBAUDE

DACHFORMEN:
SO SATTELDACH

(WEITERE SCHUTZZONE - ZONE 11 )

PD PULTDACH  Sh SHEDDACH

BEBAUUNGSPLAN NR 5

FUR DAS GEBIET »DIE MURCH <<

1o 0 lo 3o

e

Se Too

MASSTAB 1. looo

FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG NACH  §9(1)BauGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GE GEWERBEGEBIET
(58 Bauvo)

NUTZUNGSSCHABLONE

1 | 2 1 AR]DERNUTZUNG

_ ' | &€ 72 7AHL DER VOLLGESCHOSSE
J | 4 3 GRUNDFLACHENZAHL
—= 1 [ GESCHOSSFLACHENZAHL
5 | 6  5DACHFORM

5 BAUWEISE

bzw. GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.JULI 1981

§ 9(1)1 BauGB, §§19,20,21 BauNVO

G R Z GRUNDFLACHENZ AHL

(19 Bauhv0)

GFZ GESCHOSSFLACHENZ AHL

(§ 20 Bauhv0)

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHST-

(518 Bauhvo) GRENZE )

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9(1)2.BauGB, §§ 22,23BauNV0

~——— - BAUGRENZE [§23/(3)Baulv0)

| OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
L1 (89(1)1 BauGB)

A FUSSWEG

e )

@ | ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)

GRUNFLACHEN (§ 9(1) 15 BauGB)

I WIRTSCHAFTSWEG P
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9(1)12 u.(6) BauGB)

[[I:II BAHNANLAGE

y | VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§9(1)11BauGB)

- BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
(§9(1)4.11 BquGB)

[T ABWASSER

PRIVATE  GRUNF L ACHE
WIESE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
OBSTWIESE , WEIDE

WASSERFLACHEN(89(1)16 BauGB)

=——+| FLUTMULDE /
==—-] FEUCHTBEREICH

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT. |

[ §9(l.) 20,25 Bau(B)

EXTENSIVE WIESENFLACHE
MIT STREUOBST

GRENZE DES WASSERSCHUTZGEBIETS

FEUCHTWIESE

STRAUCHERN (§9(1) 250 BauGB)

ANPFLANZUNG VON :

@ BAUMEN

GEHOLZGRUPPEN

O e

— 8" GESCHLOSSENE GEHOLZPFLANZUNG

(@)D ERHALTUNG VON BAUMEN U STRAUCHERN (& 9(1)25b BauGB) |

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT(89(1) 20 BauGB )

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
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