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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Endausbau des
Baugebietes ,,Am Bornstuck*
im Stadtteil Dutenhofen

- Anliegerinformation -
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Gliederung

= Ubersicht
= Fotodokumentation/Ausbaubeispiele
= Vorstellung der Baumalihahme

= ErschlieBungsbeitrage
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Ausbaubereich (rot markiert)

Bachmorgen

Am Obersten Weg

Welschbachstr.
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

- Am Bornstuck

gepl. Endausbau - Bachmorgen

- Am Alten Wingert
|

IR |

= Trennungsprinzip — Trennung von Fahrbahn/Gehweg mit Bord-/Rinnenanlage
= Fahrbahn wird asphaltiert, Gehwege werden gepflastert

= Fahrbahnbreite min. 5,50 m, Gehwege min. 1,20 m

= Dbeidseitiger Gehweg

= freies Parken am Fahrbahnrand (keine Stellplatz-Markierungen),
abschnittsweise gepflasterte Stellplatzflachen 4134
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

- Am Obersten Weg

gepl . EndaUSbau - WelschbachstraRe

- Johannisgraben

b 3

|

Schematisches Beispiel _ Beton >>> Pflasterrinne
A\| zum héhengleichen ‘* /
_ Ausbau

Asphalt >>> Pflaster

= Mischprinzip — keine Trennung von Fahrbahn/Gehweg durch Bordanlage
(hohengleicher Ausbau)

= Flache wird komplett gepflastert, Anlage einer Mittelrinne
= Parzellenbreite i.d.R. 7,0m
= Freies Parken (keine Stellplatz-Markierungen)
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Lageplan

» Trennung von Fahrbahn und
Gehweg mittels Bord/Rinne

= ,Ringstrallen®/ Stichweg
hohengleich

= (Gesamtausbaubreite
(Parzellenbreite) ca. 7,00-11,00 m

» Fahrbahn in Asphaltbauweise

= Gehwege in Pflasterbauweise

= Fahrbahn ,Ringstral3en“/Stichweg
in Pflasterbauweise
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

StralRenbau

= Barrierefreier Ausbau

Beispiel Fuligangerquerung
(Kreisverkehr, Bachmorgen, Am Bornstuck)

v

=  Separate Fuhrung
fur Sehbehinderte

= Rollbord
(Nullabsekung) |

fiir Gehbehinderte ' x

Aufmerksamkeitsfeld mit Noppenstruktur

Rollbord

Sperrfeid mit Rippenstruktur
parallel zum Bord ]

Im.::sw"/
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Lageplan 1 ,,Nord“
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Zur detaillierteren Darstellung der Lageplane, sind diese als pdf-Dateien zum Download
bereitgestellt. Die Lagepldane im pdf-Format sind mit Kommentaren zur naheren Erlauterung
versehen.
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Lageplan 2 ,,Sud“

M1:500

Zur detaillierteren Darstellung der Lageplane, sind diese als pdf-Dateien zum
Download bereitgestellt. Die Lageplane im pdf-Format sind mit Kommentaren
zur naheren Erlauterung versehen. 9/34
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

St B b A B t ku " Fahrbahnbrelte min_ 5,50 m
»Bachmorgen

1100

Farzellenbraite

150 5 550 200 | 200

Gehweg i Fahrbahn

032 | 032
— 4 gl
Rinne Rinne

Parkflache Gehwag

Tiefhordstein 8/30

mit ?Jcker:‘ur:e‘y: ?l Tiefbordstein B/30
Beton C 2025 ‘_r: mit Rickenstutze s
‘ 8 Befon € 20/25
4om Auffritt als inere . Betonpflasterrinne dom Auftritt als innere
Leitlinie im Bereich von ‘ E‘E’.E"E ks 16/24/12 in Betan Leitlinie im Beresch w
angrenzentne Grinflichen 16/24/12 in Bafon L 20/5 anprenzendne Grimflichen
o R 75 T
i e 2, :
¥
: ;\ : Q et | FEE i :1

Fahrbzhnoberbau nach RS0 12

-Asphal foeckschicht som

vorh, Asphalttragschicht ernevern Term
Eehwegqherbau in Anlehnung an RS0 12 Oberbau Parkflache in Anlehnung an RSHD 12
(——Verbundseinpflasier am Gesamfaufbau z 6l0cm » o = o
—Pftasterbett 0/5mm &m [—Verbundstenpflaster 2em
—Pflasterbett 0./5mm dom
Gesamtaufbau 2 40cm Gesamfaufbau 2 50em

Kommentierte Regelquerschnitte sind zum
Download bereitgestelit.
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RegelquerSChnitt — Am Alten Wingert .

Fahrbahnbreite min. 5,20 m
Gehwegbreite 1,20 m

Lem Audritt als inmere
Leitlinie im Bareith von
angrenzendne Grinflachen

Batonpflasterrinne
16/24/12 in Beton

7.00
Parzellenbreite
050 530 120
' Gehweg Fahrbzhn Gzhweg
032 032
Rinnz g Rinne
I
Rundbordstein 16/22 - Rurdhordstein 15/22
ik Riickestshiitze a i mit Rijckenss il Tigfordsien 8/25
Beton C 20455 | = Baton € 20/25 Ril
g
S Batorpfiasterrinne
hom Auritt 2z innere

1626/ 2 in Befon

C 205 Leitlinie im Bereich von

angrenzendne Griinflachen

Gehwegoberbau i Anlehnung 2n RS0 12

i dR 25% ?
i e T —
¥ oG
hd
| 45 Hiim?
-

Belastungsklasse 18 (Tafel 1,

Fahrbahnoberbau nach RS0 12

Gehwegoberbau in Anlehnung An RS0 12

——Nerbundsteinpflasta
———Pflacterbest 0/Smm

Bcm

Zeile 1)
Gesamtzufbau

| Asphaltdackschichi

= 50cm

|—Verbungsteinpflaster 8 ——vorh, Asphalttragschich? lernevern]
——Pflasterhett 0./5mm &m
Gesamtaufbau = ollcm
Gesamfaufbau 2 lcm
Kommentierte Regelquerschnitte sind

zum Download bereitgestelit.
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

: »Am Obersten Weg* =  Fahrbahnbreite i.d.R. 7,00 m
RegelquerSChnltt »Welschbachstrafie® = Hohengleicher Ausbau

. (1]
»Johannisgraben
i 100 1
1 Parzellenbreite |
L EEE] M 32 v ks N
| Fahrbahn T Rinne | Fahrbahn 1
Tefbarsstain 8722
mit Fidarsiifz
mus Bodon [ 20/25
Tweizelioe 12
3:521:;5:" s L om Aufiritt als innere
Beton [ 20525 Leitinine im Bareich von
angranzenden Grinflachen
TS s01g K
e . . - W TP *_L‘:ﬂ.—L. =
Fahrbahnaufbau nach R5t0 12 Fahrbahnaufbau nach RS0 12
—  Verbundsteinpflasier 20/10/12 2m —  Verbundsterpflaster 20010012 Tom
F—  Pflasferbett 05 & cm —  Pfasterbeit 075 Lm
Fazantauthau 55 cm Gezamtaufia % m
Kommentierte Regelquerschnitte sind
zum Download bereitgestelit.
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Ver-/ Entsorgung

Stadt Wetzlar

= Der Hauptkanal wurde im Vorfeld mittels TV-Inspektion untersucht. Der
Kanal ist in einem guten Zustand. Es mussen keine Mangel in offener
Bauweise behoben werden.

enwa

= Keine (Leitungs-)MalRnahmen im Zuge des Endausbaus geplant.
= Keine offentlichen Ladestationen geplant.

Telekom
= Breitbandausbau (Glasfaserverlegung)
= Herstellung von Hausanschlussen bis in Gebaude.
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Zusammenfassung

Bauablauf

= Abbruch der vorh. Asphalttragschicht und ggf. Rinnenfundamente
= Herstellung Bord- / Rinnenanlagen

= Herstellung Gehwege

= Herstellung Fahrbahn

= Umsetzung der Malinahme in mehreren Bauabschnitten
(beginnend mit sudlichem Teil)
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

ErschlieBungsbeitrage

= erstmalige endgultige Herstellung einer ErschlieBungsanlage
(StraBe):

= Folge: Pflicht zur Erhebung von Erschlie3ungsbeitragen nach
der Erschlieungsbeitragssatzung der Stadt Wetzlar
(EBS)i. V. m. §§ 127 — 135 Baugesetzbuch

= Anteil der Anlieger an den Kosten:

= zu Grunde zu legen sind die Strallenbaukosten, inkl. u. a.
Freilegungskosten, Strallenentwasserungskosten oder Kosten fur
naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

= = beitragsfahiger Aufwand

= als umlagefahiger Aufwand sind 90 % des beitragsfahigen
Aufwands auf die Anlieger umzulegen
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

ErschlieBungsbeitrage

= Abrechnungsgebiet:
= allgemein:

= bebaubare/gewerblich nutzbare Grundstiicke, die — aus
erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht — Vorteil durch Stralde haben

= Konkret:
= Grundstucke, die direkt an Strale anliegen (,Anliegergrundstiicke®)

= Grundstucke, die nicht direkt an StraRe anliegen, aber trotzdem Vorteil
durch StraBe haben (beitragspflichtige ,Hinterliegergrundstlcke)
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

ErschlieBungsbeitrage

= Bemessung (Teil 1 von 3):
= Formel:
= GrundstucksgroRe x Nutzfaktor = Messzahl
= Grundstucksgrofie:
= Grundsatz:
= vollstandige Grundstucksflache
= Ausnahme ,Eckermalligung” (§ 9 Absatz 4 EBS):

= |nhalt: liegt ein Grundstick an mehreren zum Anbau bestimmten
StralRen an, wird die Grundstucksflache um bis zu 1/3 reduziert

= Hinweis: ,EckermaRigung” greift nicht in Konstellationen nach
§ 9 Absatz 4 Ziffer 4.2 EBS — betrifft u. a. Gewerbegrundstiicke
(inkl. Gberwiegend gewerblich genutzten Grundstlicken)

171 34
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

ErschlieBungsbeitrage

= Bemessung (Teil 2 von 3):
= Nutzfaktor (§ 9 Absatz 3 EBS):
= 1. Wie viele Vollgeschosse darf die Bebauung haben?
= ergibt sich aus Bebauungsplan:
= Bebauungsplan ,Am Bornstuck'
= Bebauungsplan ,Am Rotacker"
= Beispiel: 2 Vollgeschosse — Nutzfaktor: 1,25
= 2. Grundsticksnutzung:

= wenn Bebauungsplan entsprechende Regelungen vorgibt und/oder
Grundstiick uberwiegend gewerblich genutzt wird, Erhohung
Nutzfaktor um 0,5

= Beispiel: 2 Vollgeschosse + ,Gewerbe® — Nutzfaktor: 1,25 + 0,5
=1,75
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

ErschlieBungsbeitrage

= Bemessung (Teil 3 von 3):
= Messzahl:

= entsprechend der Messzahl wird das Grundstuck am umlagefahigen
Aufwand beteiligt

= Beispiel:
= Messzahl des Grundstucks = 1.000
= Summe aller Grundstiicke eines Abrechnungsgebiets = 30.000
= auf Grundstuck entfallt 1/30 des umlagefahigen Aufwands
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

ErschlieBungsbeitrage

= Beitragspflicht:

nach dem Endausbau
Grundstuckseigentumer zum Zeitpunkt Bescheiderteilung

gezahlte Vorausleistung wird mit dem endgultigen Beitrag
verrechnet

bei bereits erfolgter Ablosung des Beitrags fallt kein Beitrag
mehr an
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

ErschlieBungsbeitrage

= Ratenzahlung:

= Voraussetzung: unbillige Harte — unbillige Harte muss glaubhaft
dargelegt werden — Antragstellung bei der Stadt Wetzlar —
Vorlage von Nachweisen Uber personliche finanzielle Situation
— Einzelfallprufung durch die Stadt Wetzlar

= Verzinsung jeweilige Restschuld i. d. R. mit Zinssatz von 2 %
uber Basiszinssatz nach § 247 Burgerliches Gesetzbuch
(= aktuell 5,12 %)

= Beitragshohe:

= Auskunft uber voraussichtliche ungefahre Beitragshohe per
Informationsschreiben vor Beginn des Endausbaus

21/34



STADT WETZLAR - Magistrat der Stadt Wetzlar | m Tiefbauamt
’ % Ernst-Leitz-StralRe 30 | 35578 Wetzlar /\)(;12,[0\(

Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Abrechnungsgebiet
ErschlieBungsanlage ,,Am Bornstuck"
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Abrechnungsgebiet
ErschlieBungsanlage ,,Am Obersten Weg*
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Abrechnungsgebiet — ErschlieBungseinheit
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Abrechnungsgebiet
ErschlieBungsanlage ,,Johannisgraben*
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Abrechnungsgebiet
ErschlieBungsanlage ,,WelschbachstraBe*
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Kostenerstattungsbetrage

= Durchfuhrung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen, die den Bauflachen zugeordnet sind

= Folge: Pflicht zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
der Satzung der Stadt \Weizlar uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach
§§ 135a — 135¢c Baugesetzbuch (KEBS)
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Kostenerstattungsbetrage

= Verteilung der erstattungsfahigen Kosten (§ 4 KEBS)
(Teil 1 von 2):

= nach der zulassigen Grundflache der zugeordneten
Grundstucke:

= zugeordnete Grundstucke:

= alle Baugrundstiicke (sowohl aus Allgemeinem Wohngebiet als auch
aus Mischgebiet), fur die innerhalb des Gebiets des Bebauungsplans
,Am Bornstuck” entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
umgesetzt werden

= zulassige Grundflache:

= Grundstucksflache x Grundflachenzahl (GRZ) = zulassige
Grundflache

= GRZ st in Bebauungsplan ,Am Bornstuck” (Link einfligen) festgesetzt

28/ 34
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Kostenerstattungsbetrage

= Verteilung der erstattungsfahigen Kosten (§ 4 KEBS)
(Teil 2 von 2):

= nach der zulassigen Grundflache der zugeordneten
Grundstucke:

= Beispiel:
= zulassige Grundflache des Grundsticks = 1.000
= zulassige Grundflachen des gesamten Baugebiets = 30.000

= auf Grundstick entfallt 1/30 der Summe der
Kostenerstattungsbetrage des gesamten Baugebiets
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Kostenerstattungsbetrage

= Erstattungspflichtig nach endgultiger Fertigstellung der
Ausgleichs- und ErsatzmafRinahmen:

nach Umsetzung aller Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
Grundstlckseigentumer zum Zeitpunkt der Bescheiderteilung

gezahlte Vorauszahlung wird mit dem endgultigen Betrag
verrechnet

bei bereits erfolgter Ablosung des Betrags fallt kein weiterer
Betrag mehr an
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Kostenerstattungsbetrage

= Ratenzahlung:

= Voraussetzung: unbillige Harte — unbillige Harte muss glaubhatft
dargelegt werden — Antragstellung bei der Stadt Wetzlar —
Vorlage von Nachweisen Uber personliche finanzielle Situation
— Einzelfallprufung durch die Stadt Wetzlar

= Verzinsung jeweilige Restschuld i. d. R. mit Zinssatz von 1 %
uber Basiszinssatz nach § 247 Burgerliches Gesetzbuch zum
01.01. eines Jahres (= aktuell 2,62 %)

= Erstattungshohe:

= Auskunft uber voraussichtliche ungefahre Erstattungshohe per
Informationsschreiben nach Fortschreibung der
Kostenkalkulation zu gegebener Zeit

31/34



STADT WETZLAR - Magistrat der Stadt Wetzlar | m Tiefbauamt
’ % Ernst-Leitz-StralRe 30 | 35578 Wetzlar /\)(;TZLO\(

Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuick®, ST Dutenhofen

Abrechnungsgebiet Kostenerstattungsbetrage
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Weitere Fragen?

Diese stellen Sie bitte per Mail an:

bornstueck@wetzlar.de

Die Fragen werden dann an die zustandigen Sachbearbeiter weitergeleitet und
schnellstmoglich beantwortet.

Wir mochten Sie hier auf die FAQ-Liste der MaBnahme verweisen.
Dort konnen Sie die (aus der Erfahrung) meistgestellten Fragen
bei Anliegerversammlungen
mit entsprechenden Antworten nachlesen.
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Anliegerinformation Endausbau BG ,Am Bornstuck®, ST Dutenhofen

Vielen Dank

fur lhre
Aufmerksamkeit
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