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Der Bauleitplanung wird durch das Bundesbaugesetz die
Funktion einer Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung
zugewiesen. Diese Ordnung findet ihren sichtbaren Aus-
druck in der Regelung der Nutzung des Grund und Bodens,
d. h. der baulichen als auch der Nutzung zu sonstigen
Zwecken dqfch Bauleitpl&ne.

Um dieserim BBauG verankerten Verpflichtung nachzu-
kommen, wurde von der Stadtverordnetenversammlung der
ehemaligen Stadt Lahn dem Vorentwurf zum Fl&dchennut-
zungsplan® Lahn zugestimmt und den aus der Stadt Lahn
gebildeten Gemeinden und Stddten empfohlen, das Plan-
verfahren weiter zu betreiben.

Zur Vermeidung von Form- und Verfahrensfehlern wurde
durch die neugebildete Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Wetzlar der AufstellungsbeschluB wiederholt.

Es wurde bewuBlit ein kiirzerer als allgemein ilblicher
Planungszeitraum (1985/90) gewdhlt, um schwerwiegende
Entscheidungen, die Béi einem l&ngeren Planungszeitraum
auftreten kénnen, zuriickzustellen, um so mdglichst schnell
und problemlos zu einer Rechtsgrundlage zu kommen.
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METHODISCHES VORGEHEN

Mit dem ZusammenschluB der Kernstadt Wetzlar und den Ge-
meinden Blasbacﬁ, Duﬁenhofen, Garbenheim, Hermannstein,
Mﬂnchholzhausen; Nauborn, Naunheim und Steindorf am

01. August 1979 zur Stadt Wetzlar ergibt sich die Ver-
pflichtung, einen einheitlichen, das ganze Stadtgebiet
abdeckenden Flichennutzungsplan zu erstellen.

Der den Gemeinden auferlegten Planungsverpflchtung, Bau-
leitpléne in eigener Verantwortung aufzustellen, ist der
Vorgdnger der Stadt Wetzlar, die ehem. Stadt Lahn, inso-
weit nachgekommen, als ein Fl&chennutzungsplanvorentwurf
fiilr das gesamte Stadtgebiet der Stadt Lahn aufgestellt
wurde, der als Grundlage zur Aufstellung des Fl&chennut-
zungsplanes der Stadt Wetzlar in iliberarbeiteter Form

ibernommen wird.

Durch die Tatsache, daB aufgrund des fehlenden Gesamt-
planes die Entwicklungsgrundlage flir die Aufstellung von
Bebauungspldnen entzogen war, erhdlt die Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes besondere Prioritdt.

Die der neugebildeten Stadt Wetzlar zur Verfiligung gestell-
te Plangrundlage (Vorentwurf‘des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Lahn) wurde durch umfangreiche Bestanserhebungen

der Siedlungs- und Freifldchen, der Grundstiicks- und Ge-
baudenutzungén, der Infra-Struktureinrichtungen sowie Ab-
stimmung mit parallel laufenden Planungen und Gutachten,
wie "StHdtebaulicher Rahmenplan GieBen - Wetzlar", "Land-
schaftsplankonzept" und "Generalverkehrsplan" i{iberarbeitet.

Dar{iber hinaus wurde eine Aktualisierung der bestehenden
Bauleitplanungen auf die tats&chlich herrschenden Verhdlt-
nisse vorgenommen.
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Der Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes Wetzlar wurde im
_ Febr, 1980 den Trdgern 8ffentlicher Belange zur Vorab-
stimmung zugeléitetL Die abgegebenen Stellungnahmen wur-
den gepriift und z. T. erdrtert und in den vorliegenden

' Fldchennutzungsplanentwurf eingearbeitet.

VORGABEN UND GRUNDLAGEN

Der festgestellte Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen
mit seinen ausgewiesenen potentiellen Siedlungs- und Ge=-
werbefldchen, sowie den Regionalen Griinziigen wurde

eingehalten. Teilweise wurdeder Regionale Griin-
zug durch Ortsbesichtigung mit den Veftretern der Regio-
nalen Pianungsgemeinschaft Mittelhessen abgestimmt und
festgelegt.

Die bestehenden rechtswirksamen Flichennutzungspline der
ehemals selbstindigen Gemeinden - heute Stadtteile - und
rechtswirksamen Anderungen wurden {iberpriift und in den
Fl&dchennutzungsplanvorentwurf weitestgehend {ibernommen.

.Aufgrund der Tatsache, daB der Regionale Raumordnungsplan
Mittelhessen zwischenzeitlich festgestellt wurde, muBten
jedoch gegeniiber dem F-Plan-Vorentwurf gravierende Ande-
rungen, d. h. Reduzierungen von Baufldchen vorgenommen
werden.
Diese Anderungen wurden mit den Trigern &ffentl. Belange
abgestimmt und sind in dem vorliegenden Plan ~ einge-
flossen.

Eingearbeitet sind auch die Beschliisse stddtischer Gremien
und der ehemaligen Gemeindevertretungén beziliglich Bauge-
bietserweiterungen, Verkehrsfilhrungen etc. insoweit, als
sle mit anderen Belangen vereinbar sind.

Ebenfalls sind die Gebiete, fiir die Bebauungs- bzw. Nut-
zungskonzepte erarbeitet sind oder werden, oder solche,

die einem stidtebaulichen Wettbewerb unterzogen werden sol-
len, entsprechend den bestehenden Vorstellungen eingearbeijjﬂ.
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BEVOLKERUNG UND BEV@LKERUNGSENTWICKLUNG

Im verabschie&éten‘Entwurf des Regionalen Raumordnungs-
planes - Stan& Februar 1980 - sind der Stadt Wetzlar
' fiir das Planziel 1985 52.753 Einwohner zugeordnet. Diese
- GrBenordnung bedeutet, gegeniiber der derzeitigen Ein-
wohnerzahl - amtl. gemeldet am 30. 10. 1980 - eine ge-
ringfiigige Zunahme der Wohnbevdlkerung, die auch seitens
der Stadt Wetzlar als realistisch angesehen wird.

- #
Aufgrund der geographisch gilinstigen Lage im mittelhessi-
schen Bereich und seiner rdumlich funktionalen Bedeutung
als wirtschaftlicher Schwerpunkt zwischen den Ballungsge-
bieten Rhein-Main und Kassel ist es u. a. Ziel des
Fldchennutzungsplanes, attraktive Siedlungsfldchen fiir
die Eigenentwicklung auszuweisen. Dadurch wird nicht nur
der Zuwandernurgsgewinn der WohnbevGlkerung erhdht, sondern
auch die Altersstruktur glinstig beeinfluBt.

Gem. vorgesehener Wohnbaufldchenausweisungen gliedern
. sich die Einwohnerzahlen bzw. =zuwachs in den einzelnen
Stadtteilen und Kernstadt wie folgt auf:

‘Stand 30.10.80 Zieljahr 1985
Kernstadt 31,600 30,298
Blasbach 984 1.141
Dutenhofen 2.796 3.332
Garbenheim 2.240 2.456
Hermannstein 3.812 3559
Mlinchholzhausen 1.903 2.318
Nauborn 3.406 3.825
Naunheim 3.936 ’ 3.752
Steindorf 1.812 2.072

52.489 52.753 Einw.
-
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1. WOHNBAUFLACHEN

Es ist vordringliches Ziel des Flichennutzungsplanes kurz-

. bzw. mittelfristig ausreichende Wohnbaufldchen in jedem
Stadtteil bereitzustellen. Aufgrund einer genauen Unter-
suchung der Flichen beziiglich Bebauungsfdhigkeit, Eignung,
Attraktivitit und des Bedarfs hat das Planungsamt die Neu-
ausweisungen im Vorentwurf vorgenommen.

-
Es ist das Ziel dieses Flichennutzungsplanes, dem Abwan-
derungstrend von Bauwilligen in die Landgemeinden durch
ein verstirktes Angebot an Wohnbaufldchen entgegenzutreten.

Eine schwerpunktmifige Verteilung der Wohnbaufldchen auf
bestimmte Stadtteile ist nicht zweckmdfBig. Es miissen -
um dem Abwanderungstrend vergangener Jahre zu begegnen -
Auswahlmdglichkeiten in den einzelnen Stadtteilen ge-
schaffen werden.

Bei den Bauflichen wurde lediglich nach Bestand und Pla-

" nung unterschieden. Auch gibt die Grundkarte den aktuel-
len Siedlungsstand wieder. Aus Griinden der Eindeutigkeit
und guten Lesbarké{t wurden nur Baufldchen nach der allge-
meinen Art ihrer Nutzung unterschieden und dargestellt.

Im einzelnen gliedern sich die Wohnbaufl&chen in den
Stadtteilen wie folgt auf:

Kernstadt 21,2 ha*
Blasbach Ty2 ™
Dutenhofen 16,6 =
Garbenheim 112 ©
Hermannstein DS ¥
Miinchholzhausen 11,0 "
Nauborn 19,2 =
Naunheim 7,0 "
Steindorf B2 ®
Summe: 107, 1 ha

| -7-
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Hierin ist die Wohnbauerweiterungsfldche "Blankenfeld"
(ca. 14 ha),; die gemarkungsmdBig zum Stadtteil Garben-
heim gehdrt, sich jedoch an das bestehende Wohngebiet

Wetzlar-Bﬁbiingshausen angliedert, enthalten.

GEMISCHTE BAUFLACHEN

Die Neuausweisung von gemischten Bauflﬁchen ist nur an
solchen Stellen erfolgt; wo bestimmte Anforderungen zu

erfiillen oder Funktionen zu {ibernehmen  sind.

Es miissen Fl&chen fiir Aussiedlungen von Handwerks- und
Kleinbetrieben bereitgestellt werden. Ebenfalls kdnnen
diesen Fldchen, je nach Fall und Umgebung, auch Funk-
tionen der Abschirmung bzw. Ubergangsfunktionen zwischen

gewerblicher - und Wohnbébauung zukommen.

ibersicht der geplanten gemischten Baufl&chen:

Kernstadt 26,5 ha
Dutenhofen 5,1 ha
Miinchholzhausen 5,7 ha
Naunheim 0,5 ha
Steindorf 4,3 ha

Summe: 42,1 ha

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Eines der Hauptziele des Flachennutzungsplanes ist die

Neuausweisung von Gewerbefldachen, um die Wanderungsver-
luste durch Neuschaffung von Arbeitspldtzen aufzufangen.
Es sollen planungsrechtlich Expansionen bestehender Be-

triebe wie auch Neuansiedlungen geéichert werden.

- 0=
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LEGENDE

- BEBAUTE FLACHEN
- MISCHGEBIETSERWEITERUNG

BAUGEBIETE
o L1 weraaR ' 26.5ha

. {1 “HORNSHEIMER ECK "

¥ o “NAUBORNER FELD”
DUTENHOFEN 51ha |
“JOHANNISACKER “ '

1.2
[ 2
21
22  "AN DERGIESSENER STRASSE “
3
4
o)

MUNCHHOLZHSN., " STOCKWIESE"  5.7ha
NAUNHEIM " LEHMENKAUT “ 05 ha
STEINDORF “ MURCH * 43 ha

[SUMME  421ha |

MISCHGEBIETERWEITERUNGEN ~ ZIELJAHR 1985
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Seitens der anaespl;nqng ist diesem Raum aufgrund
seiner'geographiscﬁen Lage und Bedeutung als Oberzen-
trum eine Entlastungsfunktion der Ballungsrdume Rhein-
Main und Kassel zugewiesen. |

Das zur Gewerbe- und Industriefléchenentwicklung einge-
holte Gutachten flir den Bereich der ehem. Stadt Lahn
kommt zu der Feststellung, daB in der Summe noch groBe
ﬁnbesiedelte Fldchenausweisungen bestehen. Jedoch auf

die Stadt Wetzlar bezogen, sind - abgesehen vom "Bereich
Dillfeld" , das {iberwiegend den Erweiterungsmdglichkeiten
der Firmengruppe Buderus vorbehalten bleibt,- Gewerbe-
fldchenausweisungen kaum vorhanden, jedoch dringend er-
forderlich.

Aufgrund der besonderen Situation innerhalb des Stadt-
raumes Wetzlar, insbesondere im Hinblick auf die Topo-
graphie und den hohen Fldchenanspruch filir die Sonder-
nutzung des Bundes (Standortiibungspldtze I und II) sind
die Moglichkeiten zur Ausweisung von zusdtzlichem Ge-

werbeéebiet nur noch bedingt gegeben.

Ubersicht der gepl. Gewerbeflichen:

Dutenhofen é,o ha
Garbenheim 16,4 " =
Hermannstein 60,6 " s=
Naunheim 0,8 "
Miinchholzhausen 1,0 »
Steindorf 3,0. "
Summe: 86,8 ha

* Die Gewerbefldchen im ST Garbenheim wurden 1978 in
einem Gutachten der HLT untersucht und als solche
vorgeschlagen.

*® Hierbei handelt es sich um die Gewerbeflichen "Dill-
feld", die sich als Streubesitz groBtenteils im Besitz
der Firmengruppe Buderus befinden und somit fiir son-

stige Gewerbetreibende kaum zur Verfiigung stehen. 4//
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LEGENDE
- BEBAUTE FLACHEN
o GEWERBEGEBIETSERWEITERUNG
sl |
S 4 ~ BAUGEBIETE
© |1 DUTENHOFEN ‘HANDEISHOF“ 5o ha
. | 2  GARBENHEIM “SCHENZ" 164 ha
& 3 HERMANNSIEN DLLFELD’  606ha
4 NAUNHEM “LEHMENKAUT” 08 ha
oy 5  MUNCHHOLZHAUSEN "KL.KNEMET “loha
6  SIEINDORF " MURCH” 3oha

| LSUMME _ 868ha

GEWERBEGEBIETSERWEITERUNGEN  ZIELJAHR 1985,

L
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SONDERFLACHEN - SONDERGEBIETE

Bei den Ausweisungen wurde im Fl&dchennutzungsplan
zwischen Sonderfl&dchen und Sondergebieten unter-

schieden.

Bei den Sonderfldchen handelt es sich um Freifldchen
- Standortiibungsplédtze der Bundeswehr -, deren Gren-
zen nachrichtlich i{ibernommen und durch Einschrieb

"Sondernutzung Bund" gekennzeichnet wurden.

Bauflichen (Kasernenanlagen, Einkaufszentren, Wochen-
endhausgebiete, Campingpl&tze) wurden als Sonderge-

biet mit der jeweiligen Nutzungsbestimmung ausge-

- Wiesene.

ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Neben dem Bestand wurden die bekannten Planungen
und in den neu ausgewiesenen Baufldchen die erfor-
derlichen Einrichtungen nach Erfahrungswerten auf-

genommen .

VERKEHRSNETZ

Die Darstellungen sind auf den Bestand der klassi-
fizierten und stadtischen HaptverkehrsstraBen sowie

der bestehenden Planungen beschrankt .
Der z. Z. in Aufstellung befindliche Generalverkehrs-

plan fiir den Bereich Wetzlar-GieBen wurde im Vor-

stadium mit dem Flachennutzungsplanentwurf abgestimmt.

— -
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Die vorhandenen' Bahntrassen wurden ebenfalls nachricht-
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lich ilbernommeén. Aufgrund des abgeschlossenen Linien-
.bestimmungsvekfahrens gem. § 16 Abs. 1 BundesfernstraBen-
geseEz wurde verfligt, die gepl. Trasse der A 48 Koblenz-
GieBlen im Streckenbereich zwischen BAB-Kreuz Wetzlar

(A 45) und dem AnschluB an die A 5 bei Reiskirchen
nachrichtlich in den Plan zu {ibernehmen.

Ve

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Grundstiicke sowie Fl&hen, die der Ver- und Entsorgung
oder der Beseitigung von festen Abfallstoffen dienen,
wurden mit aufgenommen und durch Symbol gekennzeichnet.

Hierunter fallen: Umspannwerke
Umformerstationen
Wassergewinnungsanlagen
Wasserbehdlter
Pumpwerke
Kl&dranlage
Sonderdeponie

A
Die bestehenden Ver-.und Entsorgungsleitungen sowie ab-
gestimmte Planungen wurden nach Angaben der jeweiligen
Trdger nachrichtlich {ibernommen.

GRUNFLACHEN, SPIEL- UND SPORTSTATTEN, FREIZEIT- UND
ERHOLUNGSANLAGEN

AuBer dem Bestand wurden u. a. Neuauéweisungen von
Dauerkleingdrten, Sportanlagen, Parkanlagen, Verkehrs-
griinfldchen, Immissionsschutzpflanzungen mit mdglichst
wohnungénaher Zuordnung ausgewiesen.

Friedhdfe einschl. der bis etwa 1990 erforderlichen Er-
welterungen wurden ebenfalls nachrichtlich erfaBt.

- 15-
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- in den Stadtteilen Naunheim = Ersatzaufforstung fir

'rweiteStgehend berlicksichtigt bzw. im Abweichungsfall

'Grﬁﬁere'zusammenhﬁngende Aufforstungsfldchen sind nur

.siedlerhdfe und Erwerbsgidrtnereien durch Symbol gekenn-
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Die Aussagen des Lapdschaftsplankonzeptes wurden beil
der Aufstellyng des Fldchennutzungsplanentwurfes

mit dem Verfasser des Landschaftsplankonzeptes abge-
stimmt - Anlage zum Erlduterungsbericht -,

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Forstwirtschaft: Die Flichen fiir die Forstwirtschaft

wurden nachrichtlich aus dem Forstkataster {ibernommen.

das teilweise fiir die Kalkabbaufldche Hermannstein be=-
nétigte "Fichtenwdldchen" - sowie Steindorf - Immis-
sionsschutzpflanzung fiir den Standortiibungsplatz I
"Magdalenenhausen" - vorgesehen.

Als landschaftsgestaltende Griinfldchen sind Fl&chen
bezeichnet, die aufgrund einer Luftbildausweftung und
eines Ortsvergleichs als Waldflichen bzw. Feldgehdlze
von landschaftsgestaltender Bedeutung zu erkennen, je-
doch nicht im Forstkataster erhalten sind.

1 _
Landwirtschaft: Die im Regionalen Raumordnungsplan dar-
gestellten Vorrangfldchen filir die Landwirtschaft wurden
weitgehend beriicksichtigt.

Desweiteren sind die im AuBenbereich vorhandenen Aus-—

zeichnet.

LG
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10.‘ KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene oder geplante Schutzgebiete und Einrich--
tungen, wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutz-
gebiete, Natur- u. Bodendenkmale, {iberschwemmungs-—
gebiete, Wasserschutzzonen, Richtfunktrassen, Berg-
schadensgebiete und Abbaufldchen wurden nachricht-
lich {ibernommen. Desweiteren sind Grenzen der fiir
den Abbau geeigneten oberfldchennahen Lagerstdtten

gekennzeichnet.

Aufgestellt:
Wetzlar, im Jan. 1981/Ufer
- Stadtplanungsamt -

Qliny
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