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- Erlduterungsbericht -

Bereich: Flur 21, Flursticke 16, 17 und 18,
westlich der Sportpldtze und des
Festplatzes, Gemarkung Dutenhofen

Art der Anderung: - Umzonung von Fldche fir Landwirt-
schaft in Griinfldche - Zweckbe-
stimmung "Tennisanlage"

Lage: Stadtteil Dutenhofen, direkt im

AnschluB an die Sportpldtze und

den Festplatz, westlich angrenzend
an einen bestehenden Tennisplatz.
AuBenbereich westlich der Ortslage.

GroBe: ca. 0,6 ha
Topographie: nicht nach Siudwesten ansteigend
derzeitige Nutzung: auf einer Teilfldche sind derzeit

2 Tennispldtze im Bau, Restfldche
Ackerland, kein Bewuchs

landschaftspflegerische
Wertung:

Diese relativ geringfigige Erweite-
rung einer bereits bestehenden
Sport- und Freizeitanlage stellt
eine Arrondierung dar und ist land-
schaftspflegerisch als vertretbar
anzusehen. Die Erfillung von grin-
ordnerischen Bindungen im Rahmen
der Baugenehmigung wird die land-
schaftspflegerische Forderung zur
Einbindung des gednderten Bereiches
in die Landschaft sichern.

Erlduterung zur Anderung:

Der zur Anderung anstehende Bereich ist im wirksamen Fldchennutzungs-
plan als Fldche fiir Landwirtschaft ausgewiesen.

Ziel der Stadtentwicklung ist es u. a., Sport- und Freizeitanlagen

Zu zentralisieren.

Diese MaBnahmen sollen den fiir solche Anlagen ndétigen Landschafts-
verbrauch auf ein vertretbares MaB reduzieren.

Durch einen vorliegenden Antrag des Tennisclubs Dutenhofen, der
den Bedarf fiir eine neu zu schaffende Anlage nachweist, hat sich
nach intensiven Vorabstimmungsgesprdchen mit den zu beteiligenden
Stellen die westlich an den privaten Tennisplatz angrenzende
Fldache als ideal erwiesen.

Andere, im Rahmen der Voruntersuchung zur Diskussion gestellten
Flachen erfiillten nur zum Teil die stddtebaulichen bzw. land-
schaftspflegerischen Vorgaben und waren somit nicht relevant.

Die Umwidmung der Fldche von Fldche fir Landwirtschaft in Grin-
fldache - Tennisanlage - ist aus vorgenannten Grinden erforderlich.
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Flachennutzungsplan Wetzlar, 5. Anderung
- Erlduterungsbericht
Anderungspunkt: "Am Schweinacker", Stadtteil Blasbach
(Bebauungsplan Nr. 3)
Art der Anderung: - geringfiigige Umzonung von Fldche

fir Landwirtschaft und geplante
Verkehrsfldche in gewerbliche Bau-
fldche

- geringfigige Umzonung von gewerb-
licher Baufldche in gemischte Bau-
fldche

u;Lage: Stadtteil Blasbach, siidlicher Orts-
eingang, nordwestlich an die L 3053
angrenzend

GroBe: ca. 0,5 ha

Topographie: eben

derzeitige Nutzung: Grinland ohne Bewuchs

landschaftspflegerische

Wertung: Landschaftspflegerisch stellt sich
diese geringfiigige Erweiterung bzw.
Umzonung als unproblematisch dar.
Im Rahmen der Verbindlichen Bauleit-
planung werden grinordnerische Auf-
lagen sowie Pflanzbindungen eine
landschaftsgerechte Einbindung des
Gesamtbereiches detailliert regeln.

Erlduterung der Anderung:

Der wirksame Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
weist den zur Anderung anstehenden siddstlichen Bereich als ge-
plante Verkehrsfldche bzw. Fldche fir Landwirtschaft aus.

Die vormals geplante Begradigung der L 3053 ist nicht mehr relevant;
lediglich ein geringfiigiger Ausbau ist noch vorgesehen. Diese

frei gewordenen Fldchen stellen eine sinnvolle Abrundung der ge-
werblichen Baufldche dar, die sich im Rahmen der Uberarbeitung

des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3 ergeben haben. Eine Bereit-
stellung von Entwicklungsfldchen fiir ortsansdssige mittelstédndische
Unternehmen ist im Stadtteil Blasbach dringend erforderlich und
entspricht den Zielen der Stadt Wetzlar.

Die Umzonung von gewerblicher Baufldche in gemischte Baufldche im
Bereich "Auf der Pitz" resultiert ebenfalls aus der Uberarbeitung
des Bebauungsplanes und entspricht dem Entwicklungskonzept des
angrenzenden Gewerbebetriebes.
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- Erlduterungsbericht -
Anderungspunkt: "Die Murch", Stadtteil Steindorf

(Bebauungsplan Nr. 5)

Art der Anderung: - Umzonung von gemischter Bauflédche
in gewerbliche Bauflédche

- Umzonung von gemischter Baufldche
in gewerbliche Baufldche mit
Nutzungseinschrankung (GEN)

- Umzonung von gemischter Baufldche
und gewerblicher Baufldche in
Griinfldche (10 m Streifen im
Norden an Bahnlinie)

- Umzonung von Grinfldche (Immissions-
schutzgrin) in gemischte, ge-
werbliche und gewerbliche Bau-
fldche mit Nutzungseinschrédnkung
(tlw.)

Lage: Stadtteil Steindorf, zwischen
L 3431, Bahnlinie Wetzlar-
Limburg und Gemarkungsgrenze
Wetzlar/Steindorf - Solms/

Albshausen

GrdBe: ca. 6,0 ha

Topographie: eben, bis leicht nach Siden an-
steigend (zur L 3451)

derzeitige Nutzung: 95 % Ackerland, 5 % Grinland
mit tlw. Bewuchs (im 6stlichen
Bereich)

landschaftspflegerische

Wertung: Die in Anspruch genommenen Fldchen

liegen auBerhalb der Lahnaue auf
relativ ebenem Geldnde. Es wird
auf grundwasserfernem Standort
Grinland, Ackerland und geringe
Fldachen Streuobst beansprucht.
Letzteres steht vorwiegend im
Ostteil im spitzen Winkel zwischen
Bahn und L 3451. Die Fldche ist
weder sichtexponiert noch biotop-
schutzwiirdig. Eine Bebauung wird
landschaftspflegerisch als unpro-
blematisch angesehen. Die Streu-
obstbestdnde sind nach Mdglichkeit
zu erhalten. Landschaftspflege-
rische AusgleichsmaBnahmen sind

im Rahmen der verbindlichen Bau-

= leitplanung festzulegen.
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Flichennutzungsplan Wetzlar, 5. And
- Er?gzterungsbericht - neering KREISES ;
Anderungspunkt: Flur 39, Flurstiick 36/3 (tlw.),

"Jenseits des Stutzkopfes"
(6stl. Schulzentrum), Gemarkung

Wetzlar
Art der Anderung: - Umzonung von Fldche fiir Gemeinbedarf
- Zweckbestimmung "Schule" - in

gemischte Baufldche

* Lage: Wetzlar, Kernstadt, an der B 277
(Frankfurter StraBe), dstl. des
Schulzentrums

~ TGrobe: 0,19 ha
Topographie: eben
derzeitige Nutzung: bebaute Fldche als Wohn- und Biiro-

gebdude genutzt

landschaftspflegerische

Wertung: entfdallt.

Die Wertung ist nicht erforderlich,
da es sich um ein bebautes Grund-
stiick handelt. Ebenfalls ist auf-
grund der Geringfiigigkeit eine
landschaftspflegerische Wertung nicht
erforderlich.

Erlduterung der Anderung:

Der wirksame Flachennutzungsplan weist die zur Anderung anstehende
Fliche als Fliche fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Schule"
aus. Diese Darstellung entspricht nicht mehr der Zielplanung des
Fliachennutzungsplanes. Zur Sicherung des Bestandes mit der der-
zeitigen Nutzung (gemischte Baufldche) ist das Nachvollziehen

im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erforderlich. Die
Beibehaltung der Nutzung als Fléache fiir Gemeinbedarf wirde einen
enteignungsgleichen Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens darstellen.

Aus vorgenannten Griinden wird die Nutzung als gemischte Baufldche
im Fliachennutzungsplan festgeschrieben, um dem Entwicklungsgrund-
satz gem. § 8 (2) BauGB gerecht zu werden.
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