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Flachennutzungsplan Wetzlar, 6. Anderung KREISES
- Erlduterungsbericht -
Bereich: "Hornsheimer Eck", Wetzlar
Art der Anderung: - Umzonung von Offentlicher Griinfldche

(Parkanlage) in gewerbliche Bau-

flache mit Nutzungseinschréankung (GEN)
- Umzonung von gemischter Baufldche

in gewerbliche Baufldche mit

Nutzungseinschridnkung (GEN)

Lage: Kernstadt Wetzlar, zwischen K 352
und K 354, westlich angrenzend an
das bebaute Gewerbe-/Mischgebiet
"Hérnsheimer Eck"

GrdBRe: ca. 21,5 ha

Topographie: eben bis leicht nach Sidwesten
(zur K 352) ansteigend

derzeitige Nutzung: Ackerland.

landschaftspflegerische

Wertung: Das Geladnde liegt auf einer fast

ebenen Fldche und ist nicht sicht-
exponiert. Der Standort ist grund-
wasserfern. Besondere Griinbestdnde
oder Biotope sind nicht vorhanden.
Im Siiden, in Waldrandndhe, stehen
einzelne Streuobstbestdnde. Eine
Bebauung stellt sich aus landschafts-
pflegerischen Griinden als unproble-
matisch dar. Der waldrandnahe Be-
reich sollte bei der Detailplanung
besondere Beachtung finden.

Erlduterung der Anderung:

Der zur Anderung anstehende Bereich "Hérnsheimer Eck" ist im
wirksamen Fldchennutzungsplan als geplante gemischte Baufldche
ausgewiesen. Durch einen ca. 20,00 m breiten, als offentliche
Grinfldche - Parkanlage - gewidmeten Streifen wird die zu
iberplanende Fldche von der als Mischgebiet ausgewiesenen, bereits
bebauten Fldche getrennt.

Die im wirksamen Flichennutzungsplan festgeschriebene Nutzung als
geplante gemischte Baufldche orientierte sich an den Erforder-
nissen aus dem Jahre 1980 (Aufstellung des Fliachennutzungsplanes).
Dieser Ausweisung lag ein ausgewogenes Verhdltnis von Wohnnutzung
und einer das Wohnen nicht wesentlich stdrenden gewerblichen
Nutzung zugrunde.

Die groBe Nachfrage nach kurzfristig erschlieBbaren, verkehrs-
giinstig gelegenen an das &ffentliche Personennahverkehrsnetz
angebundenen gewerblich nutzbaren Flichen erfordert auch im Sinne
der Sicherung und Erweiterung des Arbeitsplatzpotentials die
Ausweisung zusdtzlicher Gewerbefldchen.



Die Stadt Wetzlar, als gewerblicher Schwerpunkt u. a. der optischen
und feinmechanischen Industrie, steht im Zugzwang, um das Ab-
wandern potenter Betriebe und Arbeitskrdfte und somit auch den
weiteren Verlust von Arbeitspldtzen zu verhindern.

Flir Betriebsformen, die keine bzw. geringe Emissionen entwickeln,
jedoch nur in Gewerbegebieten zuldssig sind, wird durch die ge-
plante Umzonung die Moglichkeit der Um-siedlung und Neuansiedlung
geschaffen.

Durch die Ausweisung als gewerbliche Baufldche mit Nutzungsein-
schrdnkung (GEN) werden mogliche Konflikte mit dem nahegelegenen
Krankenhaus ausgeschlossen. Gezielte Auflagen {iber die Ein-
schrdnkungen werden in dem aufzustellenden Bebauungsplan
"Hornsheimer Eck" festgelegt.

Die umzuzonende §ffentliche Griinfldche soll in jedem Fall ihren
Charakter als Griinzone behalten. Durch konkrete Pflanzbindungen
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dafiir Sorge ge-
tragen, daB die privaten Grinfldchen eine durchgdngige, nicht
nur optisch wirksame Griinzone bilden. Durch Vorgaben in dem
Bebauungsplan wird eine ausreichende Durchgrinung der Gesamt-
fldche mit GroBgrin gewdhrleistet.

Die Entwicklung aus den Zielen der Landesplanung wurde durch
ein Abweichungsverfahren hergestellt.

Um den Entwicklungsgrundsatz gem. § 8 (2) BauGB zu sichern, ist
das Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes erforderlich.



