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Flachennutzungsplan Wetzlar, 9. Anderung
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- Erlduterungsbericht -

Anderungspunkt 1:

Bereich:

Art der Ande-
rung: :

Lage:

GroBe def Ande-
rungen:

Topographie:

'derzeitige
Nutzung:

landschafts-
pflegerische
Wertung:
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Stadtteil Steindorf, Bebauungsplan Nr. 5,
"Die Murch"

"Die Murch", Flur 2, Flurstick 77 u. a.
Flurstick 107, 106/1
Flurstick 118 u. a.
alle Gemarkung Steindorf

« Umzonung von gepl. gemischter Baufldche in gepl.

gewerbliche Baufldche

Umzonung von geplanter gewerblicher Baufldche in
Grinfldche - Streuobstwiese -
(AusgleichsmaBnahmen gem. § 6 (2) HENatG)

Stadtteil Steindorf, zwischen L 3451, Bahnlinie
Wetzlar-Limburg und Gemarkungsgrenze Wetzlar-
Steindorf und Solms-Albshausen

2,2 ha von gepl. M in gepl G
0,4 ha von gepl. G in Grinfldche (Ausgleichsfl.)
0,5 ha von gepl. G in Grinfldche (Ausgleichsfl.)

3,1 . ha GesamtgrdBe

eben bis leicht nach Siiden ahsteigend

Ackerland

Das gesamte Gebiet "Murch" liegt auBerhalb der

" Lahnaue auf relativ ebenem Geldnde. Es wird nur als

Ackerland bzw. Grinland beansprucht.

Streuobstfldchen werden im Rahmen der Ausgleichs-
maRnahmen gem. § 6 (2) HENatG gesichert. :

Die Bauvfldcherumzonung im Wester des Gesamtbereiches
ist weder sichtexponiert noch biotopschutzwiirdig.

_Eine Bebauung wird landschaftspfkgerisch grund- _
. sdtzlich als unproblematisch angesehen, zumal der

im Parallelverfahren betriebene Bebauungsplan
(Bebauungsplan Nr. 5, "Die Murch", Stadtteil
Steindorf) umfangreiche Ausglelchsmaﬂnahmen fest-
schreibt und in den Bebauungsplan ‘integriert.

Die mit Flachenumzonungen verbundenen Ausgleichs-
maBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wurden dementsprechend umgew1dmet und nacrfolgerd
beschrieben.
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AusgleichsmaRnahmer (A) gem. § 6 (2) HENatG:

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine landschaftspflegerische
Stellungréahmre erarbeitet unc*Bestandteil des Bebauungsplanverfahrers
festgeschrieben. Zur Sicherung des Entwicklungsgrundsatzes werden
die aus der geplanten Baufldche zu entlassenden Grundsticke ent- -
sprechend den Vorgaben im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungs-
planes gem. der vorgesehenen Nutzung zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft umgezont. .
*ita s
- AusgleichsmaBnahme 1 (A1)

Flur 2, Parzelle 106/1 und 107

GroBe: 0,4 ha :

Umzonung von gepl. gewerbl. Nutzfldche in private Griinfldche
- Streuobst - :

- AusgleichsmaBnahme 2 (A2)

Flue 2, Eldrste 17185 119 e ak

GroBe: 0,5 ha

Umzonung von gepl. gewerbl. Baufldche in private Grinfldche

- Streuobst mit anzulegender Flutmulde -; die &stlich an den
Bereich angrenzenden Grundstiicke sind bereits als priv. Grin-
fldche zur Sicherung des Streuobstbestandes deklariert.

- AusgleichsmaBnahme 3 (A3)

GréRe: 1,8 ha
Diese AusgleichsmaBnahme ist nicht Bestandteil der Fldchennutzungs-
plandnderung. Eine Fldchenumwidmung ist hier nicht erforderlich.
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Auf eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen kann im
Erlduterungsbericht der Fldchennutzungsplandnderung verzichtet
werden. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 5
"Die Murch" sind die MaRnahmen beschrieben und somit Bestandteil
des Bebauungsplanes. Es wird das Ziel verfolgt, die mit der Er-
richtung eines Gewerbegebietes unvermeidbar verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft soweit auszugleichen, daR keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zurick=
bleiben. Mit der im Osten des Gewerbegebietes ausgedehnt angelegten
Streuobstwiese mit Flutmulde (A2) wird auBerdem bewirkt, daB der
dort sehr nahen, an das Gewerbegebiet angrenzenden Wohnbebauung eine
Griinzone als Pufferzone zu dem Gewerbegebiet verbleibt, die sich
optisch positiv auf die Wohnqualitdt und das Wohlbefinden auswirkt.

Erlduterung der Anderung:

Die zur Umzonung anstehende gepl. Baufldche ist im wirksamen Fldchen-
nutzungsplan als gepl. gemischte Baufldche ausgewiesen. Durch die zur
Zeit bestehende groBe Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen ist die
Umzonung in gepl. gewerbliche Baufldche erforderlich und entspricht
den Zielen der Stadt Wetzlar. Die Vorstellung, Teilbereiche der

gepl. Baufldche "Murch" als gemischte Bauflédche einer entsprechenden
Nutzung zuzufiihren, wurde fallen gelassen. Eingehende Untersuchungen
im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens ergaben, daf der
Planungsbereich durch den_Verkehr der LandesstraBe 3451 hohen
Schallimmissionen ausgesetzt ist, die es unméglich erscheinen lassen,
mit einem vertretbaren Aufwand Bedingungen herzustellen, die die
Qualitdt eines Mischgebietes erfordert. Das Ziel, durch ein umfang-
reiches Angebot an gewerblichen Baufldchen, die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zu férdern und auf diese Weise den strukturschwachen Wirt-
schaftsraum Wetzlar fiir die Zukunft zu stdrken, waren die maBgeb-
lichen Kriterien, die fiir diese Entscheidung den Ausschlag gaben.
Durch das Anderungsverfahren werden u. a. die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die verbindliche Bauleitplanung geschaffen, das
knappe Angebot an gewerblich nutzbaren Grundstiicken in Wetzlar zu
erweitern, damit auch bei kurzfristiger Investitionsbereitschaft von
Unternehmen ausreichend Fléachen fiir die Neuansiedlung von Gewerbe-
betrieben zur Verfiigung stehen. :

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes steht im Einklang mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung. :

Sie ist erforderlich, um dem Entwicklungsgrundsatz gem. § 8 (2) BauGB
sicherzustellen. S
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