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BURGERBETEIL 1GUNG

Bilrgerbeteiligung ist erfolgt

durch Sffeniliche Barlegung
de: Plauuwugsiiele

V. 6.03.92 - 30.3.92

OFFENLEGUNG

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden
und der Trdger Offentlicher Belange
vom Q9A.1992 bis 09.40.1997..
offentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der Auslegung}war
gem. Hauptsatzung am Q72 .04.13992
vol lendet.

Dezement/(berburgemel r

BESCHLUSS

am von der Stadt-
verordnetenversaMMTﬂﬂQ beschlossen.

\'m .
Dezernent/Cberbi !

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung des_Planes wurde
am . 26,07 7105, .. oFfentlich

------------------

bekanntgemacht.

GENEHMI GUNGSVERMERK .
Genehmigt
mit Vfg. vom 28JUN|199§ .....

Az: 34-61 d 04/01
Giessen, den 2.8...N8LI333....
Regierungsprisidium
im Auftrag
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Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan mit eingezeich-
netem Geltungsbereich mmm L |
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et Umzonung von gemiscﬁter
"q 2+-E Baufldche in Griinfldche
|

Umzonung von gemischter
Baufldche in Verkehrsfliche
(Hauptverkehrsstr.)

Anderung
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 5 (2) NR. 1 BAUGB

Wohnbauflachen (Kernsiedlungsgebiele, reine, besondere und
allgemeine Wohngebiele)

Gemischle Bauflichen ((orf | Misch- u Ferngebiele]

Gewerbliche Bauflichen

Sonderbauflichen : —E ~ EKZ/Bavmarkt

Flachen fur den Gemeinhedar f
Offenlliche Verwallungen
Schule

Kirche wnd kirchlichen Zwecken dienende Geh3ude und
Einrichlungen

Kindergar len

Kotturelten Zwecken dienende Gehiude unid Finrichlungen

Pasl
Frurivweln

Turnhalle

GRUNFLACHEN GEM. § 5 (2) NR. 5 BAUGB

Grainflache
Sporiplalz
Spielplal 2
Friedhol

Garlen

Park. . Griinantage
Fesiplalz

Tennisplal s

Bolzplatz

FLACHEN FUR DIE CANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE
FORSTWIRTSCHAFT GEM. § S (2) NR. 9 BAUGB

Flachen fir die Landwirlschafl

Wald

GRUNBESTANDE UND LANDSCHAFTSBESTANDE

Bavumbestand, Finzelbiume

Anpflanzung von Einzelbiumen und Baumgruppen

Streuohst.
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Flachennutzungsplan Wetzlar, 10. Knderung

- Erléduterungsbericht -
Anderungsgunkt : Kernstadt Wetzlar, "Milchquell", Alten-

berger StraBe (Bebauungsplan Nr. 277
"GroBe Dill")

: Flur 28,Flurst. 119/2 u.a., Gemarkung
SRLakeh, Wetzlar
Art d. Anderung : 1. Umzonung von gemischter Bauflédche in
L S S S s

Sondergebiet - Einkaufszentrum - (§ 1
(3) 1 BauNvo) . T e :

2. Umzonung von gemischter Baufldche (gepl.)
in Verkehrsfliche

3. Umzonung von gemischter Baufldche (gepl.)
in Grinfldche (Ausgleichsfliche als extensive
Wiesenflédche)

Lage : Kernstadt Wetzlar, westl. Bahnlinie Wetzlar-

' Limburg, siidl. B 49, #stl. "Berghduser Weg"
(EAM Umspannwerk) und nérdl. der Altenberger
StraBe.
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ToEografie : eben

derzeitige Die Fldche ist iberwie '
. gend bebaut bzw. versie-
Nutzung " gelt (Milchquell). Geringe Bereiche werden -
noch landwirtschaftlich bzw. als Kleingdrten
oder Grabeland genutzt.

i?gggghagﬁiﬂzlege- . Der zur Bnderung anstehende Bereich ist lber-

o A S ol . wlegend bebaut bzw. durch asphaltierte Flédchen
(Stellplétze, LadestraBen) versiegelt. Land-
schaftspflegerisch wertvolle Fldchen werden
nicht in Anspruch genommen.
Eine Neuordnung des Bereiches im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wird landschafts-
pflegerisch grundsdtzlich als unproblematisch
angesehen, zumal der im Parallelverfahren be-
triebene Bebauungsplan Nr. 277 "GroBe Dill"
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft und umfangreiche PflanzmaBnahmen
festschreibt, die den derzeitigen Zustand im
Bereich der Umzonung maBgeblich verbessern
werden.

Auf eine detaillierte Beschreibung dieser MaB-
nahmen kann im Erlduterungsbericht verzichtet
werden. Im Bebauungsplan wird das Ziel ver-
folgt, die mit der Umwidmung der bestehenden
gewerblich genutzten Flédche in Sondergebiet,
in Teilbereichen verbundenen Eingriffe in der-
zeit noch nicht beanspruchten Flichen soweit
auszugleichen, daB keine negativen Verinde-
rungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben. i

Altlasten:’ Im-Befeich der Andérung sind keine Altlasten be-
kannt.

ErschlieBung: Durch die geplante SchlieBung des bestehenden Bahn-
ibergangs. "Altenberger StraBe" und die Fortfihrung
der B 277 A mit Anbindung an den -"Neustidter Platz"
werden neue Vorgaben fiir die VerkehrserschlieBung
des Bereichs "Altenberger StraBe-Dalheim" in den ‘
Raum gestellt. Die HaupterschlieBung der umzuzonen-
den Fldche erfalgt von der zu-erstellenden. Neuan-
bindung der "Altenberger -StraBe" an die -geplante

Fortfiihrung der B 277 A.
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e Erlauterﬁng der Anderung: e

Durchdie SchlieBung der Betriebsanlagen der "Milch-
quell" mit Auslagerung im Rahmen der Zentralisierung,
ist eine planungsrechtliche Uberarbeitung dieses Be-
reiches notwendig. _ : :

Die zur Umzonung anstehende Fldche ist im wirksamen
Flachennutzungsplan _der Stadt Wetzlar als gemischte
Baufldche ausgewiesen. Durch die bestehenden Absich-
ten von Investoren,die angesprochene Fldche fir einen

Baumarkt zu erschlieBen, ist die Umzonung.von gemisch
ter Baufldche in Sondergebiet -Einkaufszentrum- er--

forderlich und entspricht den Zielen der Stadt Wetz-

lar. Die Beibehaltung der derzeitigen Flidchenauswei-

sung (gemischte Baufldche) ist durch die Nihe der

B 49/B 277 A und der Bahnlinie mit den damit verbun-

denen Schallimmissionen nicht vertretbar.

Die angestrebte Umnutzung hilft u. a.,die Ansiedlung
von Betriebsformen zu fdérdern, die nur begrerzt in
gewerblicher Baufldche mioglich sind und auf diese
Weise den strukturschwachen Wirtschaftsraum Hetzlar
fir die Zukunft zu stdrken.. Durch das Anderungsver-
fahren werden u. a. die planungsrecktlichen Voraus-
setzungen geschaffen, die bestehende Investitions-
bereitschaft vaon Firmen zu unterstiitzen und ausrei-
chend Fldchen fiir entsprechende Betriebsformen zur
Verfiigung zu stellern.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes steht im Ein-
klang mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung.

Sie ist erforderlich, um den Entwicklungsgrundsatz
gem. § 8 (2) BauGB sicher zu stellen.

Stadtplanungsamt - 61 -
6102/F1np/10. And. u-my
im Januar 1993
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