AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Planes durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen

BURGERBETEILIGUNG

Birgerbeteiligu 1st erfolgt

durch

an , 24.06.1992.........
I-Je.z.e;*r')ént/(]:)erbijrgemexste
OFFENLEGUNG

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden
und der Trdger offentlicher Belange

BESCHLH§§
Die Anderung des FNP wurde
am | &2, 2. 'lq von der Stadt-

verordnetenversammlung beschlossen.

7

---------------------

Dezerment/Oberbiirgermeis

vom 18 Q1. A3 bis 12.0.2.199% .. \
offentlich ausgelegt. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
Die Bekanntmachung der Auslegung war
gem. Hauptsatzm,?&_,@j_ 1993 . Die Genehmlgung des Planes wurde
vollendet. am |, 2 TNTE ... dffentlich
bekanntgemacht
...... ————— N
Dezement/(l)erburgem
STADI WET/ZLAR DOM-UND
GOETHESTADT
KREISSTADT
OES LAHMN-DILL-
KREISES
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" Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan mit eingezeich-
netem Geltungsbereich e s |
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BEGRUNDUNG zur Drucksache-Nr. @L}S :_Ll/'/'

Die 15. Knderung des wirksamen Flachennutzungsplanes beinhaltet die Umzonung
des dstlichen Teilbereiches des Gewerbegebietes "Carolinenhiitte" von Gewerbe-
gebiet in Sondergebiet mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen fir
eine zukunftsorientierte Nutzung zu schaffen.

Durch die angestrebte Neuordnung im Rahmen des parallel laufenden Bebauungs -
planverfahrens (B-Plan Nr .261, 2. Anderung "PhilipsstraBe") werden detaillierte
Vorgaben beziiglich Uberbauung, Ausnutzung und PflanzmafBnahmen getroffen. Der
derzeitige Zustand wird sich maBgeblich verbessern .

Der Bebauungsplan Nr. 261, 2. Anderung "PhilipsstraBe", kann nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es ist somit unumgdnglich,
die Grundlagen gem. § 8 (2) BauGB (Entwicklungsgrundsatz) zu schaffen.

Im Rahmen einer Vorabstimmung mit den Trdgern 6ffentl. Belange wurden Bedenken
aus der Sicht der Regionalplanung geduBert, die vorab durch ein von der Stadt #
Wetzlar beantragtes Abweichungsverfahren von den Festsetzungen des Reg. Raum- Y
ordnungsplanes auszurdumen waren.

Die Zulassung der beantragten Abweichung wurde mit Bescheid des Regierungs-
préasidiums GieRen v . 25.06.1992 gem. § 8 Abs. 3 Hess. Landesplanungsgesetz
gewdhrt.

Nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung am 24.08.1992 wurden
mit Schreiben v. 01.10.1992 die wichtigsten zu beteiligenden Trdger &ffentl.
Belange parallel zum Bebauungsplan Nr. 261, 2. Anderung, und zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes gehort.

Die Trdger 6ffentl.Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB gebeten, sich bis zum
06.11.1992 zu der 15. Anderung des F-Planes zu &uBern. Bis dato wurden seitens
der Trédger 6ffentl. Belange weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Auf eine Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB konnte im Fl&dchennutzungsplan-
Anderungsverfahren verzichtet werden, da die Grundziige der Planung nicht be-
rilhrt und die Darlegung der bauleitplanerischen Ziele im Rahmen des Bebauungs-
lanverfahrens detailliert erfolgten (Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) zum B-
lan Nr. 261, 2. Anderung, v. 26.10.-09.11.1992). : )

Nach BeschluB des Entwurfes durch die Stadtverordnetenversammlung am 18.12.92 *
erfolgte die 6ffentl. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB parallel mit dem B-Plan

Nr. 261, 2. Anderung, "PhilipsstraRe" in der Zeit v. 18.01. bis einschl.
19.02.1993 im Stadtplanungsamt sowie im Rathaus der Stadt Wetzlar. Sie wurde
form- und fristgerecht 6ffentlich bekanntgemacht und den Trdgern offentl.
Belange mit Schreiben v. 04.01.93 mitgeteilt.

Wahrend der Offenlegungszeit bis einschl. 19.02.93 wurden weder von Biirgern
noch von den Tragern &ffentl. Belange Bedenken und Anregungen zur 15. Anderung
vorgebracht.

Nach dem erfolgten BeschluB kann die 15. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
der Genehmigungsbehérde vorgelegt werden.
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ERLAUTERUNG der Anderung

Anderungspunkt: Kernstadt Wetzlar, "PhilipsstraBe",
nérdl. des Bahnhofs
(Bebauungsplan Nr. 261 "PhilipsstraBe",
2. Anderung)

Bereich: Flur 22, Flurst. 6/44, 6/45,6/66 ,6/63 u.6/62 tw

Art der Anderung: Umzonung von gewerbl. Bauflédche in
Sondergebiet § 11 (2) BauNVO

Lage: Kernstadt Wetzlar, nordl. des Bahnhofs,
im Osten der ehem. Xarolinenhiitte an
die PhilipsstraBe angrenzend.

GroBe der Anderung: ca.
@ \ d_—?__?ﬂ 4.'.!"'" ! —
k e\ AN i-‘{ \%,-j: =
derzeitige Nutzung: Die Fldche ist lberwiegend bebaut bzw.

versiegelt und wird gewerblich genutzt.
Die Bausubstanz befindet sich z. Z. in
desolatem Zustand.

landschaftspflegerische Der zur Anderung anstehende Bereich ist
Wertung: tiberwiegend bebaut bzw. durch asphaltierte
Fldachen (Stellplédtze, LadestraBen) versie-
gelt. Landschaftspflegerisch wertvolle
Fldchen werden nicht in Anspruch genommen.
Eine Neuordnung des Bereiches im Rahmen

der verbindlichen Bauleitplanung wird land-
schaftspflegerisch grundsdtzlich als un-
problematisch angesehen, zumal der im Ver-
fahren betriebene Bebauungsplan Nr. 261

"PhilipsstraBe", 2.And.,griinordnerische
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Altlasten:

ErschlieBung:

Erlduterung
der Anderung:

KRS

Bindungen und PflanzmaBnahmen festschreibt,
die den derzeitigen Zustand im Bereich der
Umzonung maBgeblich verbessern werden.

Auf eine detaillierte Beschreibung dieser
MaBnahmen kann im Erlduterungsbericht ver-
zichtet werden. Im Bebauungsplan wird das
Ziel verfolgt, die mit der Umwidmung der
bestehenden gewerblich genutzten Fldche

im Sondergebiet mégliche Eingriffe soweit
auszugleichen, daB keine negativen Verédnde-
rungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Altlasten sind gem. Altlastenkataster im
ndheren Umfeld sowie im Bereich der Um-
zonung nicht bekannt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die
PhilipsstraBe, dem Niedergirmeser Weg und
die GabelsbergerstraBe gesichert.

Fiir den Bereich "PhilipsstraBe" besteht ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan aus dem
Jahre 1977. Der Grund fiir die Ausarbeitung
des Bebauungsplanes war die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage zum Ausbau
der PhilipsstraBe (neu) und somit die Herbei-
fiihrung eines leistungsfdhigen StraBennetzes
verbunden mit entsprechenden verkehrsgerech-
ten Anbindungen verschiedener Gewerbegrund-
sticke.
Die Ausweisung des rechtskrdftigen Planes
deckt sich mit den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes. Durch die Ansiedlungs-
absichten eines Bau- und Heimwerkermarktes
ist die Beibehaltung der Ausweisung als Ge-
werbegebiet in einem Teilbereich nicht mehr
aufrechtzuerhalten. Um planungsrechtlich
die Vorgaben fiir eine Genehmigungsfdhigkeit
zu schaffen, ist nicht nur eine Anderung
des rechtskrdftigen Bebauungsplanes, sondern
auch des wirksamen Fldchennutzungsplanes er-
forderlich, um den Entwicklungsgrundsatz gem.
§ 8 (2) BauGB sicherzustellen.
Diese Umzonung von Gewerbegebiet in Sonder-
gebiet ist stddtebaulich erforderlich und
?ntspricht den Zielsetzungen der Stadt Wetz-
ar.
Die angesetzte Umzonung hilft u. a. die An-
siedlung von Betriebsformen zu fordern, die
nur begrenzt in gewerblicherBauflidche még-
lich sind und auf diese Weise den struktur-
schwachen Wirtschaftsraum Wetzlar fiir die
Zukunft zu stdrken.
Durch die einzuleitende Anderung werden u.a.

die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
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schaffen, die bestehende Investitionsbe-
reitschaft von Firmen zu unterstiitzen und
Fldchen fiir entsprechende Betriebsformen

zur Verfiigung zu stellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes steht
im Einklang mit den Zielen der Raumordnung
und Landschaftsplanung.

Schddliche UmweIteinwirkungen'im Sinne des

§ 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
sowie negative Auswirkungen auf die infra-
strukturelle Ausstattung auf den Verkehr,
auf die Versorgung der Bevélkeurng, auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden auf -
das Orts- oder Landschaftsbild und auf den
Naturhaushalt sind ausgeschlossen.

Stadtplanungsamt Wetzlar
6102/FLNP/15.And. u-my
Nov. 1992
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