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ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § S (2} NR. 1 BAUGB

Wohnbaullachen |

Gemsthle Baullarhen |

Gewerbliche Bantlachen

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UHD DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTI '"HEN
UND PRIVATEN BEREICHS

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARE GEM. § S (2) NR. 2 BAUGR
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Anpflanzung von Cinzellbinmen v Danmgruppen
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: Mischgebiet 'Garbenheimer StraBe’
Bereich :  Gemarkung Wetzlar, F1. 29 Flurst. 20/10 u. a.
Lage :  Zwischen der 'Garbenheimer StraBe und dem Steilhang

———

des Lahnbergs

GroBe der Anderung : ca. 1,1 ha
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derzeitige Nutzung :  bebaut, GroBere Freifldchen -ehem. Lagerfldchen.
Mischgebietsnutzung.

Topographie :  eben

Wertung :  Der zur Anderung anstehende Bereich ist iiberwiegend
bebaut. Die Restflachen wurden frither als Lager-
fldchen und Abstellfldchen genutzt und sind fast
vollfldchig versiegelt. Eine Umzonung mit der damit
verbundenen Neuordnung kann den derzeitigen Zustand
maBgeblich verbessern. Die mit der Umwidmung der
Gewerbefldche in 'gemischte Baufldche' mdglichen
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Eingriffe sind aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades soweit im Geltungsbereich ausgleichbar
(durch Entsiegelung und Durchgriinung), so daB keine
Verdnderungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Altlasten : Altlasten sind im Geltungsbereich der Plandnderung
nicht bekannt.

ErschlieBung : Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die'Garben-
heimer StraBe' gesichert.

Ver- u. Entsorqung : Die Ver- und Entsorgung erfolgt iiber das bestehende
Netz.

Erlduterung_ der Der Bereich ldngs der 'Garbenheimer StraBe'ist im

Anderung : Stid-Westen bis zum ansdssigen Autohaus als 'gemischte

Baufldche' und weiter in Richtung Garbenheim durch-
gdngig als 'gewerbliche Baufldche' ausgewiesen.

Gem. § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend

der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Ausnahmsweise werden Wohnungen fiir
Aufsichts- und Baeitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber zugelassen. Durch Umstrukturierungen inner-
halb einzelner Betriebe sowie die Auslagerung von
Nutzungen in neue Gewerbebetriebe mit besseren Grund-
stiickszuschnitten, besonders im siidwestlichen Teil

des Gewerbegebietes, hat sich nach und nach der Ge-
bietscharakter verdndert und entspricht mehr dem eines
Mischgebietes gem. § 6 BauNVO.

Da die Entstehung einer Gewerbebra che nicht auszu-
schlieBen ist - die Grundstiicke entsprechen aufgrund
ihres Zuschnittes nicht mehr den Anforderungen, die
ein Gewerbegrundstiick heute haben muB -, erscheint es
sinnvoll, auch unter dem Gesichtspunkt der weiteren
Ausdehnung der Siedlungsentwicklung entgegenzuwirken,
innerstddtische Fldchen anzubieten, die sowohl der
gewerblichen als auch der Wohnnutzung Rechnung tragen.

Es besteht somit fiir Investoren die Mdglichkeit,
zentrumsnah gelagjene Wohnungen sowie - bei gewerblicher
Nutzung - Arbeitspldtze anzubieten und somit den
Individualverkehr einzuschranken.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung-ist in einem
noch zu erstellenden Bebauungsplan ndher zu definieren.

Stadtplanungsamt Wetzlar
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