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40. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES WETZLAR

,Dillfeld“, Stadtteil Hermannstein
1) Sondergebiet
2) Ausgleichsflachen (Korrektur der Fldchen)

Planungsstand: Abschliefender Beschluss

Planungs- und Hochbauamt Wetzlar
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4o. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES




ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 5 (2) NR. 1 BAUGB

Bestand Planung
@ W Weohnbauflichen [Kernsiedlungsgebiete, reine, besondere und
b allgemeine Wohngebiele)
Q) Gemischle Bauflichen (Oorl . Misch- u, Verngebiete)

Gewerbliche Bauflichen

Sonderbauflichen : E =Erfmufsmntrum.

®
©)
®

Bestand Planung
TIFTTVY TTYTYT
E j E‘:j:: 3 Flichen Nir den Gemeinhedarf
AS N NN L G H 5K
@ | Bffentliche Verwallungen
| & | Sthule
Ex Kirche und kirchlichen Zwecknn dienende Geb3ude und
Einrichtungen
EX Kindergarten
=3 Kulturelien Zwecken dienende Gehiode und Finrichlungen
O | Past
LF | Feuerwehr
Turnhalle
GRUNFLKCHEN GEM. § S5 (2) NR. 5 BAUGB
Bestand Planung

[m—j Griimfliche -
Sportplals

(] Skt

C.J Friedhof

AR Gar o

a : Pack ., Grinarfl e

(Fat Fesiplatz

= Tennisplil ;

(@] Bolzplatz

FLACHEN FUR DIE [ ANDWIRTSCHAFT YND FUR DIE
FORSTWIRTSCHAFT GEM. § S {2) NR. 9 BAUGB '

Flachen fur dip Landwirlschaft

Wald /’ sonstige Waldfldche

GRUNBESTANDE UND LLANDSCHAFTSBESTANDE

Besland Planung
OOO Baumbestand. Finzelbaoume
© O O) Anpflanzung von Einzelbiumen und Raumgruppen
Qa0 Q Q2 Streuobst,
_ FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUN SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
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".F'Iéchennutzungsplan 40. Anderung

Anderungspunkt 1

Sondergebiet Dillfeld

Bereich: Gemarkung Hermannstein, Flur 21, Flurst. 4/1 teilw., 5/1 - 8/1
66/8 teilw., 4/2 teilw., 5/2 - 8/2, 42 teilw., 45 teilw.

Lage: Ostlich an die B 277 A angrenzend im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Dillfeld”

GroRe der Anderung: ca. 3,2 ha

b VLS o,

. = . - ~=25r i 3 \‘: 3 5 b ““‘
Ubersichtskarte M 1 : 25.000: TIoAS Ay 7

>

Art der Anderung: Umzonung von ,gewerblicher Bauflache® in »Sonderbaufliche®
- grof¥flachiger Einzelhandel -

derzeitige Nutzung: Landwirtschaft, Ackerland

Togograghie: eben

40. Anderung des Flachennutzungsplanes  seite 1
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Landschaftspflegerische Wertung und AusgleichsmaRnahmen gem. § 6 (2) HeNatG:

Auf eine detailierte landschaftspflegerische Wertung des zur Anderung anstehenden Berei-
ches kann im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung verzichtet werden. Eine detailierte
Aussage und Wertung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 8 ,Dillfeld") getroffen.

Die gem. Bebauungsplan festgelegten ,Flachen fir Mafinahmen, zum Schutz und zur Ent-
wicklung der Landschaft* werden als Anderungspunkt 2 der 40. Anderung des Flachennut-
zungsplanes festgeschrieben.

Altlasten: Im Rahmen des Verfahrens des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld* wur
den Bodenuntersuchungen vorgenommen.
Im Geltungsbereich der Anderung wurden keine Altlasten festgestellt.

Erschlieung: Anbindung des Gesamtgebietes ,Dillfeld“ iber ampelgesteuerten
Knoten an die B 277

Erlauterung der Anderung:

Ziel der Anderung ist, im Bereich des groBflachigen Gewerbegebietes ,Dillfeld” einen Teilbe-
reich in Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel auszuweisen und damit den derzeit in
ARlar anséassigen OBI-Markt die Verlagerung des Bau- und Heimwerkermarktes zu ermdgli-
chen. Mit der Verlagerung ist gleichzeitig die Erweiterung der Verkaufsflache vorgesehen.
Des weiteren soll durch die Verlagerung eine Optimierung in Bezug auf die Erschliefung,
besonders im Hinblick auf die Lage am Uberortlichen Verkehrsnetz sowie der benatigten
Stellplatz- und AuRenverkehrsflachen erreicht werden. Zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen wurde gem. § 9 Abs. 3 Hess. Landesplanungsgesetz ein Antrag auf
Zulassung einer Abweichung von dem festgestellten Regionalen Raumordnungsplan gestellt,
der durch Beschluf® des Haupt- und Planungsausschusses von der Regionalversammiung
am 20.04.1998 positiv beschieden wurde. Die Verkaufsflache wird auf rd. 9.600 gm be-
schrankt. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde durch ein von einem Fachbiiro ersteliten
Gutachten die Bewertung aus der Sicht der Raumordnung und Stadtentwicklung dargelegt
und die Eignung dokumentiert.

Handlungsbedarf besteht fur die Anderung des Flachennutzungsplanes, um die Anpassun-
gen an die ortlichen Gegebenheiten nachtraglich herzustellen.

40. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 2
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Anderungspunkt 2

A+B+ C Korrektur der Ausgleichsflachen
innerhalb der Bauflache ,Dillfeld*

Bereich: ~ A) Gemarkung Hermannstein, FI. 19, Flurst. 93/1, 21, 22, 49/1, 111/49,
20 - 53, 94/1, 89/1 teilw., 95/2 teilw.

B) Gemarkung Hermannstein, FI. 20, Flurst. 19/1, 113/3, 124/4, 20/2, 21,
127122, 128/22, 23 - 27 jeweils teilweise

C) Gemarkung Hermannstein, Fl. 21, Flurst, 45 teilw., 46 teilw., 81 teilw. (Weg)
47 teilw., 48, 49, 151/2 (Weg)

Lage: A) 6stl. der Anbindung der B 277 an die A 480 an das bestehende Werks-
gelande angrenzend
B) westl. der Dill mit Teil im best. Werksgelande
C) westl. der Dill, im Stden des Bereichs ,Dillfeld“, im Norden an das Werks-
gelé&nde (Rohrenlager) angrenzend

GroRe der Anderung: A) ca. 1,35 ha
B) ca. 0,75 ha

C) ca. 1,40 ha

Gesamtgrofe ca. 3,50 ha

Ubersichtsplan M 1 : 25.000:
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derzeitige Nutzung: A) + B) Uberwiegend Ackerflache, ein geringer Teil als Lagerflache
C) Grinland

Togograghie: eben

Art der Anderung:  Umzonung von ,Flache fir Malnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft , in ,Gewerbliche Bauflache"

Landschaftspflegerische Wertung und AusgleichsmaRnahmen gem. § 6 (2) HeNatG:

Konnen entfallen. Die Korrekturen der Flachen berufen sich auf Aussagen des Gutachtens
zur Eingriffs-/Ausgleichsplanung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld”. Die durch Umzonung
entfallenen Ausgleichsflachen werden entsprechend verlagert und in Punkt C behandelt.

Altlasten:

Im Rahmen des Verfahrens des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“ wurden Bodenuntersu-
chungen in den Aufschiittungsbereichen entlang der Dill durchgefiihrt. Aufgrund der dabei
festgestellten Bodenbelastungen missen bei der ErschlieRung und bei MaRnahmen zum
Hochwasserschutz besondere Auflagen vom Regierungsprasidium GieRen berticksichtigt
werden (z. B. Entsorgung belasteter Materialien). Die Einhaltung der Auflagen wird durch das
Regierungsprasidium Gielten (iberwacht.

Erschliefung: Werden im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
Ver- + Entsorgung: vorgenommen.

D) Zusétzliche externe Ausgleichsflachen

Bereich D1:  Gemarkung Hermannstein, Flur 29, Flurst. 67 ,Am Helgenacker"
Lage: Sudlich an den Stumpf der A 480 angrenzend

GroRe der Anderung: ca. 1,3 ha

derzeitige Nutzung:  Ackerflache

Topographie: leicht nach Stden abfallend

Art der Anderung: Umzonung von ,Flache fiir Landwirtschaft* in Flache fiir
MaBnahmen, zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft”

Landschaftspflegerische Wertung und AusgleichsmaRnahmen gem. § 6 (2) HeNatG:

entfallt

Altlasten: Sind gem. Altlastenkataster im Geltungsbereich der Anderung
nicht bekannt

ErschlieBung: entfallt

40. Anderung des Flachennutzungsplanes  Seite 4
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Bereich D2: Gemarkung Hermannstein, Flur 29 Flurst. 4
Lage: zwischen B 277 und Gemarkungsgrenze ‘Klein-Altenstadten’
stdlich an die ‘Dil’ angrenzend
GroRe der Anderung: 0,45 ha
derzeitige Nutzung: Ackerflache
Topograhie: eben
Art der Anderung: Umzonung von ,Flache fiir Landwirtschaft® in ,Flache fur
Mafinahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft”

Landschaftspflegerische Wertung und AusgleichsmaRnahmen gem. § 6 (2) HeNatG:
entfallt

Altlasten: Sind gem. Altlastenkataster im Geltungsbereich der Anderung
nicht bekannt

ErschlieBung: entfallt
Bereich D 3: Gemarkung Wetzlar-Dalheim, Flur 49, Flurstiick 203/1 und 247;

Flur 22, Flurstiick 43

Lage: im Norden an das Baugebiet Dalheim angrenzend
(Erweiterung der best. Ausgleichsflache nach Westen)

GroRe der Anderung: ca. 1,1 ha

derzeitige Nutzung: Grlinland

Topographie: nach Norden abfallend

Art der Anderung: Umzonung von ,Flache fir Landwirtschaft” in ,Flache fir
MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft”

Landschaftspflegerische Wertung und Ausgleichsmanahmen gem. § 6 (2) HeNatG:
entfallt

Altlasten: Sind gem. Altlastenkataster im Geltungsbereich der Anderung
nicht bekannt

ErschlieBung: entfallt

40. Anderung des Flachennutzungsplanes  Seite 5
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ZuD1-D3:

Die detailierte Beschreibung der in den ,Flachen fir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft" festzusetzenden MaRnahmen erfolgt in dem Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Dillfeld®, 1. Anderung.

Erlduterung der Anderung: A) bis D):

Hinsichtlich einer besseren baulichen Ausnutzung des bestehenden Werksgelandes
(Buderus Edelstahl) und der oberhalb des Réhrenlagers ausgewiesenen Industrieflachen,
sollen die zur Zeit als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzten Bereiche in
gewerbl. Bauflache umgezont werden. Die Firma Buderus hat in diesem Zusammenhang ein
naturschutzfachliches Gutachten (Landschaftsplan zum Bebauungsplan) erarbeiten lassen,
daf die erforderlichen dkologischen Ausgleichsflachen und -mafnahmen an anderer Stelle
anbietet.

Die Bilanzierung des naturschutzfachlichen Gutachtens im Rahmen des Bebauungsplanes
kommt zu dem Ergebnis, da® durch die Ausweisung der externen Ausgleichsflachen die
Streichung der Ausgleichsflachen im inneren Bereich des B-Planes ,Dillfeld“ (2A - 2C) und
deren Umzonung durch die vorgesehenen MaRnahmen mehr als ausgeglichen werden.

Handlungsbedarf zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist gegeben, um die Anpassung
an die ortlichen Gegebenheiten nachtraglich herzustellen.

Planungs- und Hochbauamt
6102/Finp. 40. And./U-pa
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