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Flichennutzungsplan 43. Anderung — Entwurf -

»Bahnhofsgelande Wetzlar

Bereich: Flur 12, Flurst. 248/22 u.a.

Lage: Glterbahnhofsbereich Nordseite und Slidseite einschl.
Bahnhofsvorplatz zwischen B 49 (Hochstr.), Bahniiber-
Fihrung L 3053, Philipsstr. L 3285 und Lahn

GroBe der Anderung: ca. 10,0 ha
Ubersichtskarte: M 1:25.000 A&
Art der Anderung: - Umzonung von Gewerbegebiet in Verkehrsflache mit

Bes. Zweckbestimmung Park + Ride (P+R)

- Umzonung von Flache fur Bahnanlage in Verkehrsflache
mit bes. Zweckbestimmung Park + Ride (P+R)

-Umzonung von Flache fiir Bahnanlagen in gemischte
Bauflache

- Umzonung von Flachen fir Gemeinbedarf — Verwaltung -
in gemischte Bauflache

- Umzonung von Flache fur Bahnanlage in Flache fiir Gemein-
bedarf - Sport- und Spielanlagen -

- Umzonung von Flache fir Bahnanlagen in Griinflache
- Parkanlage -
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- Umzonung von gemischter Bauflache in Griinflache
- Parkanlage -

- Umzonung von Fléache fiir Bahnanlage in Verkehrsflache mit
bes. Zweckbestimmung (Busbahnhof)

- Umzonung von Verkehrsflachen in Verkehrsflache mit bes.
Zweckbestimmung (Busbahnhof)

Derzeitige Nutzung: Bahnhofsbereich mit aus dem Bahnbetrieb resultierenden
Einzelnutzungen. Der ehem. Glterbahnhofsbereich ,Siid“ sowie
die gemischte Bauflache ,Bahnhof Siidseite” sind derzeit ohne
Nutzung. Die Flache ,Bahnhof Nordseite* wird gewerblich

genutzt.

Topograhie: eben

Landschaftspflegerische

Wertung: Auf eine landschaftspflegerische Wertung kann im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung verzichtet werden.
Detaillierte Aussagen werden im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar” getroffen.

Altlasten/Kampfmittel: Werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unter-
sucht bzw. sind bereits erfolgt.

ErschlieBung: Die Lagegunst der Bauflachen zeichnet sich durch die unmit-

telbare Nahe der Bundesstrafie B 49 Limburg — GieRen und die
ca. 3 km entfernte Autobahnanschlussstelle zur BAB 45 Dort-
mund — Frankfurt aus.

Da der BundesstraBenanschluss (Wetzlar Innenstadt) stark
frequentiert ist, ist die Herstellung einer zweiten Zuwegung in
das Gebiet vorgesehen: Unter Nutzung der Fundamente der
ehem. Eisenbahnbriicke Uber die Lahn soll eine Verbindungs
zur Anschlussstelle B 49/Garbenheim geschaffen und somit
eine leistungsféhige zweite Anbindung entstehen. Die
Anknipfung erfolgt an die LandesstralRe in Héhe des ,Tauben-
steins”. Diese Anbindung wird als innerstadtische Strale in dem
Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Sie wurde jedoch als
~Hinweis* aufgenommen.

Erlduterung der Anderung: Das gesamte Stadtquartier im Umfeld des Wetzlarer Bahnhofes
bedarf einer grundlegenden stadtebaulichen Neuordnung. An-
lass hierflr sind Umstrukturierungen der Deutschen Bahn AG
im Bereich des Guterbahnhofgelandes durch Stilllegung nicht-
betriebsnotwendiger Bahnflachen in Vereinbarung mit stadti-
schen und tiberregionalen Planungen zur Verbesserung des
OPNV (Neubau zentraler Busbahnhof).
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Das im Innenstadt- und Kernstadtbereich in den letzten Jahren
z. T. rucklaufige Einzelhandelsangebot soll erweitert werden,
mit dem Ziel, den Einzugsbereich des Wetzlarer Einzelhandels
zu festigen und stéarker zu frequentieren. Eingebunden in dieses
Konzept — Starkung des Einzelhandelsstandortes — sind Uber-
legungen, die Attraktivitat des neu benannten Oberzentrums
Wetzlar, durch den Bau einer multifunktionalen Arena, nach-
haltig zu steigern. Mit dem Bau der multifunktionalen Arena und
dem daraus resultierenden tiberregionalen Veranstaltungs-
angebot wird sich die Besucher- und Kundenfrequenz fir die
Gesamitstadt erhdhen.

Die 43. Anderung soll die Grundlage zur Umsetzung folgender
Planungsziele, die detailliert im Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahn-
hof Wetzlar* dargelegt sind, schaffen.

- Die Neuplanung des Bahnhofsbereiches einschl. Bau eines
zentralen Busbahnhofes

- Den Bau einer Park & Ride-Anlage an der Bahnhof Nordseite
zwischen Philipsstraf’e und den Gleisanlagen

- Den Ausbau (Knotenpunkt Bahnhofstrafie, Spinnereistrale,
Bahnhof Stdseite) und die Neuanlage (Anbindung tber die
Lahn zur Garbenheimer Strale) von ErschlieRungsstralen

- Eine Straften- und Platzrandbebauung entlang der Bahnhof-
stralle bzw. am Bahnhofsplatz mit Laden, Gastronomie,
Dienstleistungen, Wohnungen etc.

- Den Bau einer multifunktionalen Arena fir Events und Sport

- Die Ansiedlung von Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistungen, Freizeit, Sport und Kultur (kerngebietstypi-
sche Nutzungen und Nutzungsmischung) im Bereich
der Bahnhof Stdseite (ehemaliger Giterbahnhof) ein-
schlieBlich der notwendigen Stellplatz- und sonstiger
interner ErschlieBungsaniagen.

Handlungsbedarf zur Anderung des Flachennutzungs-planes ist
gegeben, um den Entwicklungsgrundsatz gem. § 8 (2) BauGB
sicherzustellen.
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