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| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufé{ellung des Planes durch die Stadtverordneten-
versammliung beschlossen
am 08.07.2004

" SDERMAGISTRAT DER STADT WETZLAR

BAUDEZERNENT

/| BURGERVERSAMMLUNG : / _

BURGERBETEILIGUNG

VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT :

VOM 20.06.05

BIS 01.07.05

OFFENLEGUNGIN,FORM EINER

| AM ).

OFFENLEGUNG

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der Trager
6ffentlicher Belange

VOM 28.04.2008 BIS EINSCHLIESSLICH
30.05.2008 OFFENTLICH AUSGELEGT

Die Bekanntmachung der Auslegung war gem. Haupt-
satzung am 18.04.2008 vollendet)
DER MAGISTRAT TADT WETZLAR

BAUDEZE NT

ENTWURFSBESCHLUSS

DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
AM 14.11.2007

)

{DERMAGISTRAT DER STADT WETZLAR

_DER MAGiS;TRAT DER STADT WETZLAR

" BAU DEZERN NT

BESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
e DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF:
Dig/Anderung des FNR wurde am 9% 12: 2008 0n | :,-_;(_,_95_;_,‘ Zast =
d&r,Stadtverordng_lgnversam beschlossen.
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46. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES WETZLAR

Wohngebiet ,Mitten aufm Rasselberg*

Planungsstand: AbschlieRender Beschluss
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Flachennutzungsplan Wetzlar, 46. f\nderung »Mitten auf’m Rasselberg”
Flache fiir Landwirtschaft — Wohnbauflache (Planung)

Veranlassung:

Die Stadt Wetzlar beabsichtigt am &stlichen Rand der Innenstadt von Wetzlar,
zwischen dem ,Giefler Weg"“ und dem ,Gewerbe-, Dienstleistungs- und Sportpark
Spilburg®, ein Wohngebiet auszuweisen. Zur Realisierung dieses Vorhabens hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar am 08.07.2004 die Einleitung der

46. Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel hierzu die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 293 ,Rasselberg” beschlossen.

Bereich: Flur 34, Flurstiicke 23/1 teilw., 30/2, 30/1, 81, 82, 80 teilw., 5/1, 133/8,
13218, 11/2, 1111

Lage: Kernstadt Wetzlar, stdlich des ,Gieller Weg“ und nérdlich des
~Gewerbe-, Dienstleistungs- und Sportparks Spilburg”

GréRe der Anderung: ca. 54 ha

Ubersichtskarte: S AT
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Art der Anderung: Umzonung von Flache fiir Landwirtschaft in
Wohnbauflache (geplant)
Regionalplan 2001

Im Regionalplan Mittelhessen 2001 ist der gesamte Be-
reich der Anderung als Siedlungsbereich — Zuwachs
(B 5.1-2) ausgewiesen. Die geplante Anderung ist somit

den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft — Griinland -, Brache

Topographie:

leicht nach Norden abfallend zum ,GielRer Wég“ hin

Umweltpriifung und
Umweltbericht:

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gem. Bauge-
setzbuch ein Umweltbericht im Rahmen des Bebauungs-
Planes Nr. 293 ,Rasselberg” erstellt, in dem die voraus-

sichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und dargelegt
werden.

Landschaftspflegerische Wertung:

Das Landschaftsbild stellt sich wie folgt dar: Der westliche Teil wird tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt, stidlich grenzt eine Waldflache (,Watzewaldchen®) an und
der Ostteil ist verbracht (ehem. Baumschule und Gartenbaubetrieb Leib). In diesem
Teil befinden sich noch aus der Bewirtschaftung als Gartenbaubetrieb
Gehélzansammlungen in unterschiedlichen Entwicklungsstadien. An zwei Seiten, im
Westen und im Siidosten grenzt bestehende Bebauung an den Anderungsbereich.

Im Nordwesten beginnt auf der gegeniiberliegenden StraRenseite (Gieler Weg) das
gehdlzreiche Friedhofsgelande mit zum Teil schon kraftigen Einzelbaumen.
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Eingriffe in Natur und LandschaftIAusgleichsmaﬁnahmen:

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes ausgeglichen.

Die festzusetzenden Ausgleichs- und PflegemaRnahmen sind im Bebauungsplan Nr.
293 ,Rasselberg” dargelegt.

Bergsenkungsgebiet:

Ein Teil des Plangebietes (ca. 65 %) liegt innerhalb des Bergsenkungsgebiets der
ehemaligen Raab’schen Grube. Die Stadt Wetzlar hat im Juli 2003 eine

Baugrunduntersuchung durchfithren zu lassen. Die Empfehlungen des Gutachtens

werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

ErschlieBung:

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes an das klassifizierte StraRennetz erfolgt
Uber das stiddstlich angrenzende Spilburggelznde. Ein Verkehrsanschluss an das
westlich angrenzende Siedlungsgebiet ,Briickenborn® ist nicht vorgesehen. Die
beiden Siedlungsgebiete werden lediglich tiber FuRwege miteinander verbunden.

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes ist durch vorhandene Haltestellen des
stadtischen Linienverkehrs im Siedlungsgebiet ,Briickenborn® und im
~Spilburggeléande” gewahrleistet.

Die rad- und fuBlaufige Anbindung des Gebietes an die Innenstadt ist zudem {iber
das StralRennetz im Siedlungsgebiet ,Briickenborn* gesichert. Die Verbindungen in

die angrenzende Landschaft bleiben bestehen bzw. werden durch neue Anschliisse
aus dem Baugebiet hergestellt.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser ist als gesichert
anzusehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist dafiir zu sorgen, dass in
allen StraRen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der

Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Die Entwésserung erfolgt aufgrund
der Topographie voraussichtlich in Richtung ,Briickenborn®.

46. Anderung des Flachennutzungsplanes 3




STADT WETZLAR

Erliduterung der Anderung:

Das Uiberwiegend landwirtschaftlich und als Griinflaiche genutzte Gelande ist im
Fléch_c_annutzungsplan der Stadt Wetzlar als ,Flache fiir Landwirtschaft® ausgewiesen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fiir Landwirtschaft” in

~Wohnbauflache" ist erforderlich, um den Entwicklungsgrundsatz gem. § 8 (2) BauGB
sicherzustellen.

Planungs- und Hoqhba_ﬁamtf. -
6102/Finp. 46. Anderung
im September 2007 U-sa
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